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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stjarnbildshus 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-10-03. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-06-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-11-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BERGSJON 14:1 1985 Géteborg
BERGSION 14:6 1985 Géteborg
BERGSJON 14:7 1985 Géteborg

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtréttsavtalen skrivs om 2026.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansférsikringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestér av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1988.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 713 m2, varav 8 234 m2 utgér lagenhetsyta och 479 m2 utgor

Iokaly‘ca.7/
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Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 89 lagenheter med bostadsrétt,

Lagenhetsfordelning:

32
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,
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1 rok 2 rok 3 rok
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4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kvinnocenter 323 m2 161231
Musikforening 26 m? 131231
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Kansli, fastighetsskétarens kontor

Byggnadernas tekniska status

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Byte av ventilation 2013 -2014
Injustering av varme 2013

Byte av balkongdérrar/fénster 2010- 2011
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantér Bredbandsbolaget
Internet uppkopplingstyp LAN/Fiber

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Kabel-tv

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

ComHem

Medlemmar
Medlemslagenheter: 89 st.

Overlatelser under aret: 11 st.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavyift betalas av saljare.
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Styrelsen

Bjorn Niklas Simon Vestin Ledamot

Robert Campbell Sjédin Ledamot Avgick 130820
Otto Teodor Hassel Ledamot

Ann-Britt Kristina Jamila Svensson Ledamot

Ferhan Kalyun Ledamot

Carl-Henrik Ake Gustafsson Suppleant

Sigurjon Ingeberg Bjarnason Suppleant

Sonny George Roger Mattsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Ann-Britt Kristina Jamila Svensson och Ferhan Kalyun. Carl-Henrik Ake Gustafsson, Sigurjon Ingeberg Bjarnason,
Sonny George Roger Mattsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG Bohlins AB
Valberedning

Kazimeira Woijtasik Sammankallande

Macie] Woijtasik

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-26.

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Pabdrjat och bytt flertalet av féreningens ftx-flaktar och ventilation, berdknas klart februari 2014 och i samband med
utbytet gors OVK i samtliga lagenheter, Utférs av Goteborgs Energi och miljoteknik AB.

Tillsammans med Inspector AB inspekterat alla foreningens vatutrymmen

Justerat varmen i alla lagenheter genom Qsec metoden ach i samband med det reparerat trasiga radiatorer och
termostater.

Bytt flddespumpar i vdrmecentralerna

Genomfdrt vattenbesparande &tgérder i alla lagenheter

Pa stdmman antagit nya ordningsregler for féreningen

P& stdmman antagit ny policy angaende nya medlemmar (Gverlatelse)

Pa stémman andrat foreningens byggpolicy sa att om en medlem bygger om sitt badrum och byter sin gamla golvbrunn
mot en ny godkand och dven har godkant tatskikt far en ersattning pa 5.000 kr, detta for att framja att badrum byggs
ratt

Tillsatt en arbetsgrupp fér SBA (systematiskt brandskyddsarbete), forslag presenteras p& stimman 2014

Haft raddningstjanst pa tillsyn vilket resulterat i att styrelsen anlitat en brandkonsult for att ga igenom féreningens
lokaler. Raddningstjanst kommer 5lja upp med en tillsyn 2014

Skrivit avtal géllande teknisk férvaltning med SBC, vilket innebar att féreningen kommer att ha felanmalan via SBC, detta
fran februari 2014

Férnyat avtal gallande ekonomisk férvaltning med SBC
G,

7
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Skrivit avtal om ny underhallsplan inkl langtidsbudget med SBC, genomfors i bérjan av 2014
Vidtagit rattsliga &tgérder avseende oegentligheterna 2011 genom att ldmnat in en stdmning till tingsratten
Har gjort stickprovskontroller av fastigheternas stammar tillsammans med Cleanpipe. Stammarna ser bra ut

Har tillsammans med Cleanpipe kontrollerat vissa dagvattenledningar, vilket visade pa stopp pa ndgra stallen, dessa
atgérdas under 2013-2014

Kopplat samman stuprannor som tidigare rann rakt ut framfér entréer med befintliga dagvattenledningar, géller alla
fastigheter

Gravt ut och lagt ny drénering vid gangvéag mellan gréna husen, detta pga vatten lackt in i kéllaren under 64, vilket dven
skadat radiator nere i kéllaren som &ven den har reparerats. Fasad pa 64 mot 66 har aven bytts ut da den var felbyggd
och rutten.

Genomfort energideklarationen och fatt resultatet (pabdrjades 2012)

Skrivit nya avtal géllande véra hyreslokalavtal (Kvinnocenter och Musikféreningen)

Reparerat garagen, ffa portarna efter omfattande skadegérelse under hosten

Pabérjat utredning om garageplatser och entréer

Bytt 6verlas till kallarna

Gjort uppféliande radonmatningar i Idgenheter med avvikande resultat fran 2012 och allt var ok
Bytt medlemmarnas breviador till Iasbara varianter i metall

Gatt igenom vara gemensamma grénomraden och rensat buskage, jamnat till ytor mm

Bytt till 2-glas isolerfénster pé kansliet.

Rensat kdllarutrymmen och arbetar for att hitta anvandningsomréaden fér oanvanda utrymmen, sasom lokal 36 och lokal
62

Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Pabdrjat teknisk férvaltning med felanmalan till SBC

Paborjat arbetet med ny langsiktig underhallsplan

Tillsyn av raddningstjanst och fortsatt arbete med SBA (systematiskt brandskydd)

Slutfért utbytet av ventilationen

Foreningens ekonomi

Féreningen har fér Svrigt en sund ekonomi men har under &ret pabérjat ett stort projekt med att byta ventilation i alla

lagenheter. Féreningen har under &ret darfor tagit ett investeringslan p& 2.000 tkr for att tacka kostnader for detta.

Foreningen har i slutet av aret tecknat avtal om ny underhalisplan (30 r) inklusive langtidsbudget vilket kommer att

genomféras under 2014, Detta innebér att vi i dagsléget inte kan garantera att arsavgifterna halls oférandrade men det
ar styrelsens maisattning.

Féreningen har aven tecknat avtal angdende tekniskt forvaltning hos SBC vilket innebér att SBC kommer gora
statusbesiktningar i vart fastighetsbest&nd fér att arbeta proaktivt med vart I8pande underhall. 9/
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Fordelning intékter och kostnader:
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___Ir;ta_IZtsfordelnmg 2013 Iiostnadsférdelnin_g 2013
Ovriga Kapital-
intakter Hyror kostniader Reparationer
2% 4% Avskriv- 10% 6%
ningar i
7% ] '
i & Periodiskt
%  underhall
Ovrig drift ) \ 38%
19% §
Fastighets- 4 f
avgift b i
1% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
... R L SE——
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 234 m2 bostider och 479 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 761 761 760
Hyror/m2 hyresrattsyta 545 891 744 905
L&n/m2 bostadsrattsyta 4342 4087 4087 4123
Elkostnad/m2 totalyta 13 15 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 125 135 129 149
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 47 44 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 115 130 131 93

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betrdffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.%
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2013

6525032
161 026
6 686 058

-269 567
-583219
-3 721825
-1 911562
-559 676
-122 500
-524 040
-553 179
-653 764
-8 899 332

-2213274
8270
-1 001 469

-993 199

-3 206 473

2012

6470772
322
6471094

-193 760
-365 459
-136 125
-1942 416
-551 190
-130 615
-292 854
-558 108
-612 675
-4 783 202

1687 892

5844

-1 102 892
-1 097 048

590 844 _
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida7 av 14

2013-12-31

37751379
6784
37 758 162

500

500

37 758 662

17 569
178 425
191 414
387 408

330716
2877410
3 208 126
3 595534

41 354 196

2012-12-31

38 396 098
15829
38 411 926

500
500

38412 426

17 289
271462

1470 955

262 828

2/697 675

3!168 630
|

41581 056

Brf Stjarnbildshus 1

182 204

2|1434 847

7

716408-8788



BALANSRAKNING 2013-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 255 766

Upplatelseavgifter 3376 044

Fond for yttre underhéll Not 7 1452733

5084 543

Ansamlad férlust

Balanserad vinst 1080977

Arets resultat -3 206 473
-2 125 496

SUMMA EGET KAPITAL 2 959 047

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 35 750 000
35 750 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 1466 138

Skatteskulder 259 499

Ovriga kortfristiga skulder 37128

Upplupna kostnader Not 9 470799

Férutbetalda avgifter och hyror 411 585

2645 149

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 41 354 196

SKULDER

Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 70 955 000

Varav i eget forvar 25 265 000

Ansvarsforbindelser inga
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2012-12-31

255 766
3376044
1361298
4993 108

581 567
590 844
1172412

6 165 520

33 750 000
33 750 000

242 108
372 835
31 261
660 666
358 667
1665 537

41581 056

70 955 000
37 205 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter, Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som belGper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att p&verka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Avskrivning pa byggnaderna sker
enligt en progressiv avskrivningsplan vilket kommer att ge byggnaderna ett restvirde av noll kronor ar 2037. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent alternativt &r tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,81 0,75 %
Maskiner 20 % 20 %
Fonster 3,33 % 3,33 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6294 740 6 280 038
Hyresintakter 230292 190734

6 525 032 6 470772
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestall 0 13 750
Snéréjning/sandning 17 945 8 450
Myndighetstillsyn 45 600 5625
Bevakning 4920 3489
Gemensamma utrymmen 0 17 953
Gard 13 326 12 870
Forbrukningsmateriel 32214 39 157
Brandskydd 41 679 0
Fordon 113 883 92 466

269 567 193 760 _
Sida 9 av 14
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Not 2 forts. 2013 2012
Reparationer
Fastighet forbattringar 34 280 0
Brf Ldgenheter 28 541 0
Kallare 0 29 000
Entré/trapphus 50 842 2554
Las 35978 43102
WS 82 817 11735
Véarmeanlaggning/undercentral 0 7278
Ventilation 24710 0
Elinstallationer 8 567 12 209
Huskropp utvandigt 0 10170
Fonster 34 857 3956
Mark/gard/utemiljo 22 207 16 875
Garage/parkering 251 470 13 290
Vattenskada 8 950 215290
583 219 365 459
Periodiskt underhall
Véarmeanlaggning 480 425 0
Ventilation 3031846 34 000
Mark/gard/utemiljé 209 554 102 125
3721825 136 125
Taxebundna kostnader
El 117 038 125 060
Vérme 1085 752 1140326
Vatten 404 229 400 507
Sophamtning/renhalining 243 361 241 067
Grovsopor 61182 35456
1911562 1942 416
Ovriga driftskostnader
Forsékring 139 960 134 289
Tomtréattsavgald 1393820 140 012
Kabel-TV 109 292 106 128
Bredband 170 504 170 761
559 676 551 190
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 500 130 61 5(__;_
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Not 2 forts.

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft anstalld personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Loner

Kosthadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013

4314
6 169
109 504
15 600
27 625
8939
2 886
5768
104 764
5525
21902
12739
191 825
6 480
524 040

73 746
323 872
9922
140 589
5050
553 179

539742
104 977

9 045
653 764

8 899 332

4

2012

3163
9113
2750
38 700
47 250
6 840
4271

2 853
103 608
43 959
11456
12411
0

6 480
292 854

100 331
303 216
6 459
144 697
3 405
558 108

498 653

104 977
9045

612 675

783202
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid drets borjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Bredband

Fordon

Bevakning

2013-12-31

69 877 778
69 877 778

-5258 783
-644 719
-5 903 502

-26 222 897
-26 222 897

37 751379

35889 000
9 623 000
45 512 000

44 031 000
1481 000
45 512 000

2013-12-31

358 156
0
0
358 156

-342 327
-8 045

0

=351 372

6784

2013-12-31

70 337
27 920
34 980
42 570
14 306
1301
191 414
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2012-12-31

69 877 778
69 877 778

-4 655 153
-603 630
-5 258 783

-26 222 897
-26 222 897

38 396 098

35 746 000
8422 000
44 168 000

43 255 000
913 000
44 168 000

2012-12-31

358 156
0
0
358 156

-333 282
-9 045

0

-342 327

15 829

2012-12-31

68917
27 320
34980
42570

7187
1230
182204
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 255 766 0 0 255766
Upplatelseavgifter 3376 044 0 0 3376 044
Fond for yttre underhall 1452 733 227 560 -136 125 1361298
Summa bundet eget kapital 5084 543 227 560 -136 125 4993 108
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 1080977 -227 560 726 969 581 567
Arets resultat -3206 473 -3 206 473 -590 844 590 844
Summa ansamlad forlust -2 125 496 -3434 033 136 125 1172412
Summa eget kapital 2 959 047 -3 206 473 0 6 165 520
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan 1361298 1212 481
Reservering enligt stadgar 227 560 220 840
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -136 125 -72 023
Vid arets slut 1452733 1361298
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 3,100 % 11 250 000 11 250 000 2018-09-25
Swedbank Hypotek 2,860 % 22 500 000 22 500 000 2016-09-26
Swedbank Hypotek 2,340 % 2 000 000 0 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 35 750 000 33 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
35 750 000 33 750 000

)
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KPMG AB_

————

Géran-ohansson
tktoriserad revisor
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2012-12-31

22 051
177 200
129 270

61923

57 000

17 600
134 758

60 864

0
660 666

Not 9 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 12 551
Véarme 137 717
Vatten 34316
Sophamtning 19 398
Arvoden 34 650
Sociala avgifter 10 700
Rénta 161 787
Semesterloner 54730
Avgift Fastigo 4950
470 799
GoTEBORG den /o 1 Y 2014
— /
1) Q/OCM “ A fQ/L
Bjorn Niklas Simon Vestin Otto Teoder Hassel
Ledarmot Legamot
)
£ g /.~
'L_.II Ve / {2 ‘:,/ }) 'J/' \\b’
Ferhan Kalyun Ann-Britt Kristina Jamila Svensson
Ledamot Ledamot
Vecbha . (4 aA,_—
Sonny George Roger Mattsson
Ledamot
\"-l-—;: /'-7‘)_, /
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Var revisionsberattelse har limnats den /7 / Y 2014
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Stjarnbildshus 1, org. nr 716408-8788

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsfo-
reningen Stjdrnbildshus 1 f6r &r 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Stjarnbildshus
1s finansiella stélining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsheréttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Stjarnbildshus 1 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fértust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror férrad
Oresutjimning

Forsdkringsersattning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning
Myndighetstillsyn

Bevakning
Gard

Forbrukningsmateriel

Brandskydd
Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter
Entré/trapphus
Las

VS
Ventilation
Elinstallationer
Fonster

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Vattenskada
Owrigt

Periodiskt underhall

VS

Varmeanléggning

Ventilation

Mark/gard/utemilje

Taxebundna kostnader

El
Varme
Vatten

Sophamtning/renhalining

Grovsopor

Sida 1 av 3

Budget 2014

6 294 000
220500
40 500

0

0

0

0

4 000

6 559 000

-30 000
0

-5 000
-20 000
-40 000
-20 000
-116 000
-231 000

eoleNaNoNoNoNoNoNoNo

-400 000
-400 000

[~ HeoloNeoNe]

-122 000
-1174 000
-410 000
-240 000
-40 000

-1 986 000

Utfall 2013

6294 740
190 542
40 500
-750

0

86

163 831
-2 891

6 686 058

-17 945
-45 600
-4 920
-13 326
-32 214
-41 679
-113 883
-269 567

-34 280
-28 541
-50 842
-35978
-82 817
-24710
-8 567
-34 857
-22 207
-251 470
-8 950

0

-583 219

0

-480 425
-3 031 846
-209 554
-3 721 825

-117 038
-1 085 752
-404 229
-243 361
-61 182
-1911 562

-400 00
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Budget 2013

6 295 000
177 000
40 500
-2700
2 400
0
0
7000
6 519 200

-30 000
0

-5 000
-70 000
-25 000
-10 000
-95 000
-235 000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

-400 000

-450 000
0
0
0
-450 000

-152 000
-1110 000
-395 000
-210 000
-20 000

-1 887 000



BUDGET Budget 2014
Ovriga driftskostnader
Forsakring -144 000
Tomtréattsavgald -140 000
Kabel-TV -112 000
Bredband -175 000
-571 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -123 000
-123 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000
Tele och datakommunikation -8 000
Juridiska atgarder -50 000
Inkassering avgift/hyra -15 000
Revisionsarvode extern revisor -28 000
Féreningskostnader -6 000
Styrelseomkostnader -3 000
Fritids och Trivselkostnader -3000
Férvaltningsarvode -105 000
Forvaltningsarvoden dvriga -70 000
Administration -15 000
Korttidsinventarier -10 000
Konsultarvode 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000
-323 000
Personalkostnader
Lon - vicevérd -121 000
Lon - fastighetsskotsel -182 000
Lon - Gvrigt 0
Styrelsearvode -100 000
Bilersattning skattefri -3000
Kostnadsersattning skattefri -5 000
Avrbetsgivaravgifter -125 000
Loneskatt -2 000
FORA -12 000
Ovriga personalkostnader 0
-550 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -584 000
Forbattringar -105 000
Maskiner -7 000
-696 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 880 000
RORELSERESULTAT 1679 000

Sida2av3

Utfall 2013

-139 960
-139 920
-109 292
-170 504
-559 676

-122 500
-122 500

-4 314
-6 169
-109 504
-15 600
-27 625
-8 939
-2 886
-5 768
-104 764
-5 525
-21 902
-12739
-191 825
-6 480
-524 040

-125 209
-198 663
0
-73746
-3 006
-6 916
-126 977
-3 002
-10610
-5 050
-553 179

-539 742
-104 977

-9 045
-653 764

-8 899 332

-2213 274
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Budget 2013

-140 000
-140 000
-108 000
-175 000
-563 000

-135510
-135 510

-3 000
-12 000
-100 000
-36 000
-34 000
-10 000
0

0

-106 000
-25 000
-15 000
-10 000
0

-7 000
-358 000

-120 960
-181 440
-97 600
-100 000
0

-2 000
-121 000
-2 000
-12 000
0

-637 000

-540 000
-105 000

-9 000
-654 000

-5319510

1199 690



BUDGET

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Réntekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida3av3

Budget 2014

5000

0

0

-993 000
0

0

-988 000

691 000

Utfall 2013

5300

2 355
615
-996 931
-714

-3 824
-993 199

-3 206 473
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Budget 2013

5000

0

0

-1102 000
0

0

-1 097 000

102 690



