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Styrelsen for BRF Stencristallen far

Forvaltningsberattelse oo """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 904 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 36 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 48 lagenheter samt 16 parkeringsplatser i garage samt 21 parkeringsplatser

utomhus.

Fastigheten #r fullvérdeforsdkrad i Lansforsékringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1,5 rum och kok 1
1 rum och kok 3
2 rum och kok 31
3 rum och kok 13

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 16

Antal p-platser 21

Total tomtarea 2 697 m?
Total bostadsarea 3033 m?
Arets taxeringsvérde 133 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 133 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 42 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Senast uppdaterade underhlisplan gjordes 2019.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Justering takhuvar 42213

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Fransson Ordfsrande 2021
Regina Pub Sekreterare 2021
Henrik Norfeldt Ledamot 2021
Stefan Paterson Ledamot 2021
Jorgen Lager Ledamot 2021
Bodil Dahlberg Ledamot 2021
Barbro Wallentin Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Onrdinarie revisorer Uppdrag
Mats Lamne Fortroendevald revisor
Sandra Pham Fortroendevald revisor

Valberedning
Caroline Fransson
Regina Pub
Henrik Norfeldt
Stefan Paterson
Jorgen Lager
Bodil Dahlberg
Barbro Wallentin

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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visentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har kade tomréttavgilder tillkommit som péaverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 460 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 sverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende &r 8 st.)

Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1618 1586 1495 1432 1435
Resultat efter finansiella poster -868 -929 -669 -584 -658
Arets resultat -868 -929 -669 -584 -658
Resultat exklusive avskrivningar 36 -25 234 311 237
Avsittning till underhélisfond kr/m? 40 40 40 40 40
Balansomslutning 101 874 102 764 103 550 104 066 104 846
Soliditet % 99 99 100 99 100
Likviditet % 546 525 653 851 518
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 460 449 422 405 402
Driftkostnader, kr/m? 481 462 324 287 267
Underhallsfond, kr/m* 370 344 304 265 225

Nettoomsittning: Intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 105 213 000 1043 374 3198712 -928 529

Disposition enl. &rsstimmobeslut 928 529 928 529

Reservering underhallsfond 120 000 120 000

lanspraktagande av

underhélisfond -42213 42213

Arets resultat 867 599

Vid drets slut 105213 000 1121 161 -4 205027 -867 599

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 127 240
Arets resultat -867 599
Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42213
Summa -5 072 626

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 5072626

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1617876 1586088
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 543 16 164
Summa rorelseintikter 1 641 419 1602 252
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 457 744 -1399 801
Ovriga externa kostnader Not 5 =79 671 -199 495
Personalkostnader Not 6 -73 853 -34 690
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -903 524 -903 524
Summa rorelsekostnader -2 514 792 -2 537 511
Rorelseresultat -873 373 -935 258
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 6 095 6986
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -321 -256
Summa finansiella poster 5774 6730
Resultat efter finansiella poster -867 599 -928 529
Arets resultat -867 599 -928 529
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 98 495 416 99 390 814
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 32 503 40 629
Summa materiella anliggningstillgdngar 98 527 919 99 431 443
Summa anliggningstillgingar 98 527 919 99 431 443
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 938 0
Ovriga fordringar Not 13 196 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 14 240 271 227 817
Summa kortfristiga fordringar 241 405 228 010
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3105162 3104 229
Summa kassa och bank 3105162 3104229
Summa omsittningstillgangar 3 346 567 3332239
Summa tillgangar 101 874 486 102 763 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 213 000 105 213 000

Fond for yttre underhall 1121 161 1043 374

Summa bundet eget kapital 106 334 161 106 256 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 205 027 -3 198 712

Arets resultat -867 599 -928 529

Summa fritt eget kapital -5 072 626 -4 127 240

Summa eget kapital 101 261 535 102 129 134
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 182 258 215979

Skatteskulder 67 320 65112

Ovriga skulder Not 16 60 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 363 313 353 398

Summa kortfristiga skulder 612 951 634 549

Summa eget kapital och skulder 101 874 486 102 763 683
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
Installation Larm Linjar 7

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 395 042 1 360 992
Hyror, garage 146 726 143 844
Hyror, p-platser 107 909 105 306
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 536 -21 576
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 265 -2 478
Summa nettoomsittning 1617 876 1 586 088

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 17 445 12242
Fakturerade kostnader 180 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 7
Ovriga rérelseintikter 5915 3555
Summa évriga rorelseintékter 23 543 16 164

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -42 213 0
Reparationer -17 985 -78 964
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 296 -33 048
Tomtrittsavgild -660 000 -660 987
Forsikringspremier -45 115 -34 226
Kabel- och digital-TV -114 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -17 853
Obligatoriska besiktningar -6 379 -6 984
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -21 385 -25 795
Snd- och halkbekdmpning 0 -4 331
Forbrukningsinventarier -650 0
Vatten -88 434 76 502
Fastighetsel -139 056 -139 633
Uppvirmning -99 375 -112 189
Sophanteting och étervinning -41 795 -46 264
Forvaltningsarvode drift -147 059 -163 025
Summa driftskostnader -1 457 744 -1 399 801
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -676 0
Férvaltningsarvode administration -63 351 -63 165
IT-kostnader 0 -114 000
Kreditupplysningar -556 -225
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -6 840 -14 651
Telefon och porto -308 -325
Serviceavgifter -5 690 -5 580
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader ~700 0
Summa 6vriga externa kostnader -79 671 -199 495
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -54 560 -9 351
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 670 -12 880
Sociala kostnader -12 623 -12 459
Summa personalkostnader -73 853 -34 690
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -895 398 -895 398
Avskrivning Installationer -8 126 -8 126
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 524 -903 524
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter frin bankkonton (SBAB) 6 080 6 937
Ranteintikter frn hyres/kundfordringar 15 49
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 095 6 986
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rintekostnader -321 -256
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -321 -256
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 507 724 105 507 724
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 105 507 724 105 507 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 116 910 -5221 512
-6 116 910 -5 221 512
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 398 -895 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 012 308 -6 116 910
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 495 416 99 390 814
Varav
Byggnader 98 495 416 99390 814
Taxeringsvirden
Bostider 133 000 000 133 000 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 73 000 000 73 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 56 881 56 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 881 56 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer larm -16 252 -8 216
-16 252 -8 216
Arets avskrivningar
Installationer larm -8 126 -8 216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 378 -16 252
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 503 40629
Varav
Inventarier och verktyg 32503 40 629
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 938 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 938 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 196 193
Summa Ovriga fordringar 196 193
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 34941 38 127
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 682 19 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 648 5690
Forutbetald tomtrittsavgild 165 000 165 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 240 271 227 817
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 8 255 3874
Bankmedel 2032872 2026 792
Transaktionskonto 1064 035 1073 563
Summa kassa och bank 3105 162 3104 229
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa oOvriga skulder 60 60
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner 64 450 51520
Upplupna sociala avgifter 16 368 16 188
Upplupna elkostnader 18 291 18 503
Upplupna vattenavgifter 18 585 12 654
Upplupna virmekostnader 9214 12 064
Upplupna kostnader for renhéllning 7 195 7298
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 75 582 103 459
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 153 627 131711
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 363 313 353 398
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#

Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formsgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnaimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdtre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l8pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsriittsférenings rinteintdkter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande underhall som €]
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér sven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 457 744 1399 801
Ovriga externa kostnader 79 671 199 495
Personalkostnader 73 853 34690
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 903 524 903 524
anliggningstillgéngar

Finansiella poster -5 774 -6 730
Summa kostnader 2509 017 2 530 781

147 750,00

1457 744,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskdtsel grund 72 752 71 688
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 4106 20 070
Systematiskt brandskyddsarbete 0 17 853
Inre skotsel/stdd grund 70 201 71267
Hissbesiktning 6379 6984
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 21385 25795
Snd- och halkbekdmpning 0 4331
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 3 844
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 3916 0
Rep installationer utg for kdpta tj 2063 1967
Rep install utg for kopta tj Vérme 0 24 892
Rep install utg for kdpta tj El 2 656 0
Rep install utg for kpta tj Tele/TV/Porttelefon 1188 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 48 261
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3199 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1963 0
Ovriga Reparationer 3000 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 42213 0
Fastighetsel 139 056 139 633
Fjarrviarme 99 375 112 189
Vatten 88 434 76 502
Sophédmtning 41 795 46 264
Fastighetsforsikring 45115 34226
Tomtréttsavgalder 660 000 660 987
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 114 000 0
Fastighetsskatt 34296 33048
Programvaror 650 0
Summa driftkostnader 1457 744 1399 801

8 434,00

139 056,00

99 375,00

41 795,00
17 985,00

=
—

42 213,00

1028 885,00
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Styrelsens ord

Styrelsens frimsta ekonomiska mélsittning dr att vara en fortsatt skuldfri forening. I oktober 2018 hojdes foreningens
tomtrittsavgild med 400% vilket har krévt en del &tgérder for att vi fortsatt ska kunna vara sa. Under extrastémman i
maj beslutades det om tvé nya avgiftshojningar; 5% fran den 1 juli 2020 samt ytterligare 5% frén den 1 januari 2021.
Dessa avgiftshojningar sékerstiller, att vi med dagens kassafldde, behéller den likvida stéllning som vi idag har i en
nira framtid.

Utdver en stabil ekonomi i fdreningen vill styrelsen att vi ska bo i ett hus med god standard och gott underhdll.
Foreningens underhallsplan ar under aret reviderad dé stora investeringar l4g planerade i nértid som styrelsen bedémer
inte behdver genomforas s snart. Andra atgirder har i sin tur varit prioriterade, s& som att &ntligen komma till bukt med
den lukt som kommit in via ventilationen i vissa ligenheter. Det kriivdes arbeten pé fliktarna och ventilationen pé taket
vilket har givit 6nskad effekt.

Styrelsen har under &ret anpassat arbetet med foreningen enligt rddande restriktioner for att hjélpa till att minska
smittspridningen av covid-19. Det har inneburit firre fysiska beslutsfattande moten, men fler arbetsméten via digitala
métesplattformar. Andra atgarder har varit att halla foreningsmdten i garaget dér vi kan motas med storre avstand samt
instilld staddag under varen. Med noggrannare planering lyckades vi genomfora hostens stiddag med goda resultat. Det
betyder mycket for foreningens ekonomi att vi kan halla stiddagarna aktiva.

Styrelsen soker en langsiktig ekonomisk &tgérd for att ticka upp for arlig inflation. For att undvika regelbundna
extrastimmor som vi sett de senaste dren onskar styrelsen ldgga fram en motion om arlig hojning den 1 januari
motsvarande 1,5%. Med ett sidant beslut garanterar vi en langsiktig god ekonomi med stabil kassa som kréver minimalt
underhall. Det skulle frigora tid for styrelsen att 1dgga pa dtgérder for husets underhéll istallet.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka Jani Simpanen som under aret har limnat sin plats som ordforande i styrelsen till
formén for Caroline Fransson.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run for heba LintX
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