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Styrelsen for BRF Stencristallen far

Forvaltningsberattelse o """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 851% till 653%.

I resultatet ingér avskrivningar med 904 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 234 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Kélltorp 104:1 i Géteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 48 lagenheter
samt 16 parkeringsplatser i garage samt 21 parkeringsplatser utomhus.

Fastigheten ar fullviardeforsikrad i L&nsforsakringar

Ligenhetsfordelning

1,5ro.k. 1 rok. 2ro.k. 3ro.k. Summa

1 3 31 13 48

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

16 21

Total bostadsarea: 3033 m?
Arets taxeringsvirde 97 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 97 000 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 336 och planerat underhall for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Senast uppdaterade underhéllsplan gjordes 2016, ny underhéllsplan planeras under kommande verksamhetsar.

Foreningen har planerat att utféra nedanstiende underhall.
-Byte av 16vsilar

-Takbesiktning

-Ventilationsarbeten

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inga Estborn Ordforande 2019

Caroline Fransson Sekreterare 2020

Stefan Paterson Ledamot 2019

Jani Simpanen Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Barbro Wallentin Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av/kommentar
Mats Lamne Fortroendevald revisor Stdmman

Sofia Winroth Fortroendevald revisor Stimman
Valberedning Utsedd av/kommentar

Anneli Kullberg Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har 6kade tomréttavgélder tillkommit som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som
vasentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 67 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-04-01 d4 den hojdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 422 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett.

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar fér minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser. - Féreningen kdper energitjanster av
Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianviandning. - Genom att anvianda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar. -Dessutom har foreningen beslutat sig for att
genomfora.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1 495 1432 1435 1440 1440
Resultat efter finansiella poster -669 -584 -658 -443 -441
Arets resultat -669 -584 -658 -443 -441
Resultat exklusive avskrivningar 234 311 237 453 454
Avsittning till underhallsfond kr/m? 40 40 40 40 79
Balansomslutning 103 550 104 066 104 846 105 302 105 734
Soliditet % 100 99 100 100 100
Likviditet % 653 851 518 700 581
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 422 405 402 402 402
Driftkostnader, kr/m? 324 287 267 248 237
Underhéllsfond, kr/m? 304 265 225 186 158

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets brjan 105 213 000 803 374 -1704 941 584 486

Disposition enl. &rsstammobeslut 584 486 584 486

Reservering underhallsfond 120 000 -120 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Avrets resultat -669 285

Vid drets slut 105 213 000 923374 -2 409 427 -669 285

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-2289 427
-669 285
-120 000

-3078 712

- 3078712

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 495 440 1431810
Ovriga rérelseintikter Not 3 11 925 12918
Summa rorelseintikter 1507 365 1444728
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -983 663 -869 508
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 488 -203 660
Personalkostnader Not 6 -97 736 -67 780
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -903 524 -895412
Summa rorelsekostnader -2183 410 -2 036 360
Rorelseresultat -676 045 -591 632
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 7 355 8018
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -595 -872
Summa finansiella poster 6760 7146
Resultat efter finansiella poster -669 285 -584 486
Arets resultat -669 285 -584 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 100 286 212 101 181 610
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 48 755 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 100 334 967 101 181 610
Summa anléiggningstillgangar 100 334 967 101 181 610
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 131 8201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 90 539 79 098
Summa kortfristiga fordringar 90 670 87299
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3121048 2797116
Summa kassa och bank 3121048 2797 116
Summa omsittningstillgangar 3215027 2 884 415
Summa tillgangar 103 546 684 104 066 025
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105213 000 105213 000
Fond for yttre underhall 923 374 803 374
Summa bundet eget kapital 106 136 374 106 016 374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2.409 427 -1704 941
Arets resultat -669 285 -584 486
Summa fritt eget kapital -3078 712 -2 289 427
Summa eget kapital 103 057 662 103 726 947
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 71997 63 892
Skatteskulder 63 624 61992
Ovriga skulder Not 15 0 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 353 401 212 954
Summa kortfristiga skulder 489 022 339078
Summa eget kapital och skulder 103 546 684 104 066 025
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation Larm Linjar 7

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1280229 1229 496
Hyror, garage 136 031 136 776
Hyror, p-platser 99 031 96 588
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 267 -14 175
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 584 -16 875
Summa nettoomsittning 1 495 440 1431 810
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 7 008 11 984
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 62
Ovriga rorelseintikter 4916 872
Summa ovriga rérelseintdkter 11 925 12918
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -21 336 -40 768
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -32 088 -31 560
Tomtréttsavgald -303 375 -184 500
Forsakringspremier -27 446 -28 771
Obligatoriska besiktningar /OVK -40 791 -5751
Ovriga utgifter, kopta tjénster -20 345 -19329
Sné- och halkbekdmpning -10 203 0
Forbrukningsinventarier 0 -1 874
Vatten -82 997 -74 249
Fastighetsel -136 818 -129 572
Uppvarmning -100 527 -100 345
Sophantering och atervinning -33 032 -37754
Forvaltningsarvode drift -174 705 -215 035
Summa driftkostnader -983 663 -869 508
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -62 886 -62 935
IT-kostnader -114 000 -114 099
Ovriga forvaltningskostnader -4 050 -1575
Inkassokostnad medlemmar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 085 -10976
Telefon -322 -290
Serviceavgifter -5470 -5470
Kopta tjénster 0 -6 641
Bankkostnader -1 550 =775
Ovriga externa kostnader -900 -900
Summa ovriga externa kostnader -198 488 -203 660
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden ovriga -12 300 0
Styrelsearvoden -61 500 -41 510
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 613 -13 344
Sociala kostnader -19 323 -12 926
Summa personalkostnader -97 736 -67 780
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -895 398 -895 412
Avskrivning Installationer -8 126 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 524 -895 412
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter frain SBAB 7355 8018
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 355 8018
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga riintekostnader -595 -872
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -595 -872

13| ARSREDOVISNING BRF Stencristallen Org.nr: 769620-9647



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 507 724 105 507 724
105 507 724 105 507 724
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 507 724 105 507 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4326 114 -3430 702
- 4326 114 - 3430702
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 398 -895412
- 895398 - 895412
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5221512 - 4326114
Restvarde enligt plan vid arets slut 100 286 212 101 181 610
Varav
Byggnader 100 286 212 101 181 610
Taxeringsvarden
Bostider 97 000 000 97 000 000
Totalt taxeringsvarde 97 000 000 97 000 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 44 000 000 44 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Installationer larm 56 881
56 881 0
Arets avskrivningar
Installationer larm -8 126
- 8126 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer larm -8 126
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8126 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 755 0
Varav
Inventarier och verktyg 48 755
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 131 8201
Summa o6vriga fordringar 131 8 201
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 34226 27 446
Forutbetalt forvaltningsarvode 15733 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 000 19 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5580 -13 473
Forutbetald tomtrattsavgald 16 000 46 125
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 90 539 79 098
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3874 2000
Bankmedel 2019 855 2012500
Transaktionskonto 1097319 782616
Summa kassa och bank 3121 048 2797 116
Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avriakning hyror och avgifter 0 240
Summa o6vriga skulder 0 240
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner 79 290 17 790
Upplupna sociala avgifter 17 556 2 620
Upplupna driftskostnader 0 27 662
Upplupna elkostnader 18 947 24 084
Upplupna vattenavgifter 12719 11 814
Upplupna virmekostnader 11 654 13 437
Upplupna kostnader for renhéllning 7 285 5937
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 106 192 4 497
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 99 758 105 112
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 353 401 212 954

Not 18 Vdsentliga héandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Inga Estborn Caroline Fransson
Stefan Paterson Jani Simpanen

Var revisions har lamnats 2019-

Mats Lamne Sofia Winroth
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

17| ARSREDOVISNING BRF Stencristallen Org.nr: 769620-9647



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 983 663 869 508
Ovriga externa kostnader 198 488 203 660
Personalkostnader 97 736 67 780
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 903 524 895412
anldggningstillgangar

Finansiella poster -6 760 -7 146
Summa kostnader 2176 650 2029213

903 524,00

289 463,00

983 663,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 65 495 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 42523 215035
Inre skotsel/stad, grund 66 688 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 34910 0
Hissbesiktning 5 881 5751
Ovriga utgifter for kopta tjinster 20 345 19329
Sno- och halkbekdmpning 10 203 0
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostader 1393 0
Rep Installationer kdpta tjanster El 0 11 421
Rep Installationer kdpta tjanster Hissar 12 848 20928
Rep Installationer kdpta tjanster Lassystem 1394 8419
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 5700 0
Fastighetsel 136 818 115274
Fjarrvarme 100 527 114 643
Vatten 82997 74 249
Sophédmtning 33032 36 781
Extra sophdmtning 0 973
Fastighetsforsakring 27 446 28 771
Tomtréttsavgélder 303 375 184 500
Fastighetsskatt 32 088 31560
Forbrukningsmaterial 0 1874
Summa driftkostnader 983 663 869 508
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136 818,00

100 527,00

33 032,00

“ 21 336,00
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Styrelsens ord

Flera viktiga beslut beh6vdes fattas infor 2018. Aret inleddes darfér med extrastimma sé att foreningens medlemmar
kunde fatta beslut om avgiftshdjning, nya stadgar, installation av 6vervakningskameror och laddstation for elbilar.
Stdmman rostade for alla liggande forslag.

Bakgrunden till avgiftshojningen var den dkade kostnaden pa 400% for tomtrattsavgalden som kommunen beslutat om.
Styrelsen utredde majligheten att kopa loss tomtrétten, men kommunens prisforslag pa 70 miljoner kronor hade
foreningen dessvarre inte rad med. Riksbyggen har samlat foreningar for att ta gemensam strid mot kommunen och var
forening ar inkluderad. Det finns dock for narvarande inga ljusa utsikter om att detta ska lyckas. Avgiftshéjningarna pa
5% fran 1 april 2018 samt ytterligare 5% fran 1 januari 2019 ticker den tkade kostnaden for tomtrattsavgalden.

Under sommaren genomfordes flera forbattringar pé fastigheten. Tre dvervakningskameror installerades och tva av vara
kallardorrar forstarktes. Den forstarkta kallardérren har avbrutit ett inbrottsforsok. OVK-besiktningen slutférdes efter
att samtliga ventiler i huset forst bytts ut. Foreningen har sedan 5-ars besiktningen forsokt fa terrassens fasad &tgardad
pa garanti och efter flera ars stridigheter lyckades vi fa det atgardat med slutférande under hosten. Det har ocksa
installerats nya kranar pa gavlarna for att underlatta fastighetsskétseln samt flyttat en befintlig kran vid terrassen som
tidigare anvénts som fotsteg vid inbrott.

Slutligen kan styrelsen konstatera att stdddagarna &r viktiga for ekonomin. Hostens stdddag var gléddjande vélbesokt
vilket sparade foreningen mycket pengar. Flera av de saker styrelsen onskar forbattra pa huset i framtiden kan med
fordel atgardas pa staddagarna om vi har fortsatt god uppslutning.
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. Arsredovisni 7} jttad tyrel.
BRF Stencristallen rredoviningen dr uppritad v shrelsen

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtl
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