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FORENINGENS VERKSAMHET VERKSAMHET
FASTIGHETEN

Tomtratt

Foreningen innehar tomtratt till tomten Gamlestaden 5:1, tomtrattsavgalden betalas
med 72 000 kr/ar, kontraktet galler mellan 2018-2027.

Upplatelseytor

Bostadslagenheter (boyta) 24 st 1122 kvm
Garageplatser (kallgarage) 4 st 98 kvm
Fordelning, bostadslagenheter

1 rum och kdk 12 st 38 kvm

2 rum och koék 6 st 54 kvm

2 rum och kok (gavellagenhet) 6 st 57 kvm

Formogenhetsvarde, bostadslagenheter (20191231)

Formel: (Fastighetens Taxeringsvarde+arets vinst+reservfonden+likvida medel-
Grundavgifter-Lan)*andelsvarde = (9484000+43829+1327008+433543-24350-
3387982) *andelsvarde  (SBC standard ar 2003)

1 rum och koék 274 934 kr Andelsvarde=0.0349075980

2 rum och kok 368 304 kr Andelsvarde=0.046762491

2 rum och kok (gavellagenhet) 394 503 kr Andelsvarde=0.05008898

Totalt formdégenhetsvarde: 7 876 048 kr (taxeringsvarde ar 2019 pa 9 484 000 kr
(endast huset))

Fastighetsadress
Batterigatan 7
41516 Goteborg

Byggnadsar
Fastighetens byggnadsar ar 1948/49. Féreningen registrerades 1949. Nuvarande
stadgar registrerades 2017, utgar dock fortfarande fran 2003 ars monsterstadgar.




Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. Foreningen har aven en
ansvarsforsakring.

Tidigare atgarder
Fastighetens tak och balkonger byttes/renoverades 1995, taket har betongpannor.
Fonster i lagenheter och trappuppgangar byttes och fasaden tillaggsisolerades under
mitten av 1980-talet.
Den oljeeldade varmepannan byttes ut mot fjarrvarme i slutet av 1990-talet.
Stamrenovering, byte av ror, samt renovering av samtliga badrum genomférdes
under varen 2003 av PEAB.

Stammarna spolades under 2012 samt har videofilmats.
Kallarrér byttes under 2005 samt V/A matare byttes samtidigt.
Tvattstugan renoverades och tvattmaskiner byttes under 2004/2005, ny torktumlare
installerades 2010.

Torkrummet renoverades under 2007.

Foreningslokalen fraschades upp och malades om under ar 2007.
Ett skjul med sopbehallare stallt pa framsidan ersatte det gamla soprummet under ar
2007. Styrelsen vill paminna medlemmarna om att endast sldanga kompostpasar i
den markta luckan.
Energideklaration har genomforts under 2008, inga specifika atgarder féreslogs men
styrelsen uppmanar alla medlemmar att anvanda LED lampor, effektiva vitvaror,
elektronik samt stéanga av allt som inte anvands. Glém ej heller att spara pa vatten,
varme (stang av elementet innan du éppnar ditt fénster om det ar varmt inne) samt
kallsortera sopor da vi betalar per kg for témning av restsopor, galler ej kompost, sa
viktigare an nagonsin att kallsortera om vi vill minimera kostnaden. Minimera aven
mangden papper, glas, plast och metallférpackningar i hushallssoporna, detta skall
tas till atervinningscentralen.
Radon matning genomfoérdes under hdsten 2008, vaning 1 hade varden runt 60
bg/m3, vaning 2 och 3 runt 110 bg/m3, gransvardet ar pa 200bg/m3 sa inga atgarder
nodvandiga men styrelsen uppmanar alla att kontrollera sin ventilation. Under ar
2010 byttes dorrar mellan trappuppgangar och kallare mot nya brandklassade dorrar
med automatisk dorrstéangare for att minimera rokspridning till trappuppgangar vid
brand. Ett antal Iagenhetsdorrar byttes samtidigt, varje medlem som ville ha en ny
dorr betalade foér den men féreningen skotte upphandlingen for att fa ett bra pris.
Medlemmar som vill byta dorr i dagslaget far ordna det i egen regi da féreningen inte
kommer att kdpa in nya dorrar i dagslaget, Elisabeth Csepella ar nyckelansvarig for
det nya lassystemet om medlemmar behdver géra nycklar eller képa lascylinder.
Kallarfénster samt fonster hdgst upp i trappuppgangar byttes under 2014 mot nya
PVC fonster, dven 4 daliga lagenhetsfonster byttes ut.
Husets dranering gjordes om under 2017. Grunden borde undersokts battre innan
draneringen drog igang da sten ledde till stora extra kostnader.
Under 2018 byttes vissa belysnings armaturer i kallare och trappuppgangar mot nya
modernare som drar mindre strém samt belysningen skall nu vara mer funktionell.
Lackage fran taket pa vinden vid uppgang A lagat under 2018, den gamla
skorstenen har fatt ny huv for att forhindra att regn och skrap faller ned i huset.

FORVALTNING VERKSAMHET
Foreningen har pa egen hand ombesorit drift, teknisk, administrativ och ekonomisk
forvaltning. Ekonomisk balansrapport, resultatrapport samt historik inkluderas i
denna arsredovisning.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna samt Gamlestadens Fastighetsagares
Forening.



HANDELSER UNDER ARET HANDELSER
UNDER ARET

FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie féreningsstamma, den 1a juni 2019, deltog 11 roéstberattigade
medlemmar samt ytterligare 4 representerades genom fullmakt. Styrelsen ser
allvarligt pa det daliga deltagandet och uppmanar alla medlemmarna att delta, stalla
upp till foértroendeposter samt skicka in motioner. Stamman ar féreningens hogsta
beslutande organ och dess beslut galler for alla medlemmar.
En extra stdmma holls den 3e december 2019 dar styrelsens forslag pa nya stadgar
fick ett forsta godkannande, de behdver ett andra godkannande innan de kan
registreras.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har haft 8 ordinarie styrelseméten under ar 2019.

STYRELSARBETE
Styrelsen fungerar ok med en ok uppdelning av arbetsuppagifter, forsdker gora sa
mycket som mojligt i egen regi for att halla nere kostnader.
Styrelsen arrangerade tva stdddagar varav bade fungerade tillfredsstéllande, da
nuvarande system att ge andra uppgifter till medlemmar som inte narvarar fungerar
daligt har styrelsen aven borjat beléna de som staller upp.

OVERLATELSER OCH LAGENHETSNUMMER
Har ges en historik 6ver de lagenhetsoverlatelser som agt rum under senare tid,
utifrén den information som kasséren har tillganglig idag. Lagenheterna i féreningen
numreras med start pa bottenvaningen i uppgang A och vandrar langs med huset
vaning efter vaning, vilket ger hérnlagenheten pa 1:a vaning uppgéng A nummer 1
och hérnlagenhet 3:e vaningen i uppgang D nummer 24. Ar 2009 registrerades nya
lagenhetsnummer for huset hos lantmateriet, dokument med dessa nummer finns i
foreningslokal, pa hemsidan samt i trappuppgangen. Den nya adressen for Igh 1 i
huset blir nu batterig. 7A Igh nr 1001, Igh 2 blir 7A 1002, Igh 3 blir 7B 1001 ...... Igh 9
blir 7A 1101 etc. Det ar detta Igh nr som myndigheterna ar intresserade av.

Datum: Pris (kr): Lgh nr:  Storlek (m?):
20110215 860 000 4 38
20101231 1 005 000 12 38 26 44
20110801 1 065 000 13 38 28 02
20110801 1 562 500 2&3 92 16 98
20110801 1130 000 8 57 19 82
20111028 930 000 3 38 24 47
20120319 1070 000 4 38 28 15
20120413 1 020 000 21 38
20120422 1 350 000 24 57 23 68
20120711 1140 000 10 54
20120801 1 050 000 20 38
20120822 1080 000 11 38
20121129 1400 000 2 54 2592
20130419 1170 000 12 38 3078
20130808 1273 000 3 38 33 50
20131017 1200 000 14 38 3157
20150416 1910 000 7 54 35 37
20150522 1 600 000 13 38 4210
20150727 1 650 000 14 38
20160415 1760 000 3 38 46 31
20160415 2295 000 9 57 40 26
20160516 1820 000 21 38 47 89
20170315 2120 000 12 38 5578
20170824 2375000 5 38 62 50
20170901 2760 000 24 57
20170901 2700 000 9 57 47 36



20170904 2550 000 2 54 47 222
20170912 1900 000 6 38 50 00
20180901 2125000 15 54 39 352
20181101 1920 000 14 38 50 52
20190329 1 820 000 3 38 47 89
20191202 2650 000 24 57 46 491
20191223 1900 000 11 38 50 00
20200309 2550 000 7 54 47 222

AVGIFTER
Draneringsarbete innebar att avgifter héjdes fran 1a feb 2017 och ytterligare hdjning
1a jan 2018 da drénering blev dyrare &n budgeterat samt kommunen hdjde
tomtrattsavgalden. Styrelsen har som plan att amortera runt 100 000 kr per ar av
lanen vilket innebar att stamrenoveringen som genomférdes 2003 betalas av pa ca
25 ar, draneringsarbetet kostade runt 1 900 000 kr. Styrelsen har som plan att vanta
med avgiftshdjning till det nya gruppavtalet fér bredband bérjar galla i november
2020 men da hoja avgiften tillrackligt for att forhoppningsvis klara av bade underhall
samt amorteringar. Underhall har prioritet men om vi inte klarar av en rimlig
amorteringstakt behdver avgiften hojas. Da mycket underhallsarbeten kommer
utféras under 2020 har styrelsen budgeterat for en forlust samt sma amorteringar.
Amorteringarna under 2019 var 69 418 kr. Efter dranering ser styrelsen ej storre
underhallsarbeten att utfora de narmsta aren. Omraden som styrelsen kollar lite
extra pa ar fonster, vinden, husets tak samt element och deras rérsystem da de
borjar bli gamla.

Hyrorna fér garagen héjdes 1a jan 2018 till 17 kr per m2 och manad. Motiveras av
Okad tomtrattsavgalde for tomt da garageinnehavare hyr ytan framfér sina garage
fran foreningen och féreningen betalar 2018 en hyra pa 51kr/m? och ar for var tomt,
en 6kning med 25 kr fran tidigare 26 kr.
Paminnelse:

Vid betalande av manadsavgiften vill kassoren se efternamn samt Idagenhetsnummer
(det interna Igh numret, 1-24) som meddelande till betalningsmottagare. Alla avgifter
betalas till bankgiro nr. 5948-5995 (féreningen har ej autogiro da det ar dyrt fér en
liten férening). Alltsa for Igh 19, "Strandberg, Igh 19”.

Pantavgiften for att féreningen skall uppdatera vart Igh register med ny pantsattning
ar 400kr och betalas till 5948-5995 med meddelande, "Pant, Igh XX, efternamn”.
Avgiften for introduktion av ny medlem, fylla i och skicka in ku55 samt uppdatering
av Igh register ar 1100kr som betalas av kdparen till 5948-5995 med meddelande,
"Overlatelse, Igh XX, efternamn”.

Avgiften for att andra agarforhallande av andel, arv etc., ar for tillfallet 900kr. Betalas
till 5948-5995 med meddelande "Agarskap, Igh XX, efternamn”.
Avgiften f6r andrahandsuthyrning &r 3% av basbeloppet per ar, 1419 kr for ar 2020.
Betalas till 5948-5995 med meddelande, "Uthyrning, Igh XX, efternamn”.
Avgifterna, forutom avgift for andrahandsuthyrning, skall bekosta den tid styrelsen
lagger ned pa att utféra dem.

Nuvarande manadsavgifter (mars 2020)

1 rum och kok 2140k
2 rum och kok 2870k
2 rum och kok (gavellagenhet) 3070k
Garage 1 (24 m?) 410 k
Garage 2 (23 m?) 390 k
Garage 3 (27 m?) 460 k

Garage 4 (24 m?) 410 k
Alla summor avrundade till narmsta tiotal kronor.
Garagehyran &r pa 17kr/m? och manad.
Genomsnittsavgift: 656 kr/m? boyta och ar.



GEMENSAMMA AKTIVITER

Foreningen har under aret genomfort tva stadddagar. Styrelsen &r nojd att meddela
att allt planerat arbete genomférdes samt att ndrvarande hade trevligt. Styrelsen har
aven arbetat i tradgarden med intresserade medlemmar och hoppas det upprepas.

HUSDJUR

Utekatter skall endast slappas in i huset av agaren och da direkt tas in i lagenheten,
om ni finner en katt i kallaren eller trappuppgangen vanligen ta ut den ur huset.
Hundagare skall omedelbart plocka upp och slanga hundskit som deras djur lamnar
pa var tomt. Vanligen minimera den stérning som husdjur kan innebara for era
grannar.

ALLMANA REKOMMENDATIONER
Behandla era grannar med hansyn.

PAGAENDE OCH AVSLUTADE PROJEKT PROJEKT

Ventilationskontroll
Forsta steget av en OVK genomférdes under hosten 2008, tyvarr sa korrigerades ej
brister och slutkontroll ej genomford. Detta skall atgardas under 2020.
Energideklaration behdver dven gbras om.

Hemsida

Styrelsen har satt upp en hemsida for féreningen, den har nu foton samt allman
information och dokument inlagda som medlemmar kan ha nytta av. Uppdateras
dock sporadiskt da styrelsen saknar webansvarig.

Webadress: http://stenbiten?.bostadsratterna.se/
Login: Brf Stenbiten 7 Lésen: 5379

Vindkraft
Styrelsen har kopt 8 andelar a 1000 kWh/ar styck i ett vindkraftverk som bérjade
generera elektricitet i januari 2009, total investering pa 44000 kr, uppskattad
livslangd pa 20 ar. Detta innebar att foreningen kommer att dga produktion av
fornyelsebar el energi till ndstan 50% av foreningens férbrukning, en annan fordel ar
att foreningen genom detta blir mindre sarbar for hdga el priser. Om el pris lagt,
sparar vi pa att ha rorligt avtal, vid hogt el pris far vi battre utdelning fran vindkraften.

Fasad
De tva sidor av husets fasad som var varst drabbade av alger tvattade under 2018,
styrelsen ar nojd med resultatet och hoppas vi kan anlita samma firma igen da
algerna aterkommer.

Malning av yttersida pa fonster och balkongdérrar
Foreningen malade yttersidan av alla gamla fonster och balkongdérrar med trakarm
under ar 2016/2017, pabdrjade ny malning under 2019. Fonster i A uppgangen i
generellt daligt skick, vissa har redan bytts ut. Da fonster i B-D uppgangar generellt i
gott skick vill inte styrelsen byta alla fonster sa daliga fonster skall bytas ut under
2020. Denna punkt kommer att vara kontinuerlig sa lange vi har fonster med utsida
av tréd som tar sa pass mycket stryk av solen som de gér.

Tradgard
Efter draneringsarbetet behdvde anlaggningsjord kdpas in for att fylla upp och jamna
ut marken runt huset. Nya rabatter kom till och vaxter kdptes in och planterades.
Aven lokvaxter inhandlades och planterades. Regelbunden skotsel s& som
beskarningar, trimning, grasklippning och sa vidare har sjalvklart ocksa utforts. Sten
och skifferplattor har lagts pa plats och var tomt aterstalldes under 2018/2019.



FRAMTIDA PROJEKT FRAMTIDA
PROJEKT

Tak och vind

Styrelsen har vid inspektion upptackt mindre lackage, lagat, men da taket borjar bli
gammalt kraver tak och vind atminstone arliga inspektioner. Liten fuktskada vid
fonstret pa A vinden haller pa och fixas och sedan skall fénster bytas.

Handdukstorkar och element

Om ni har en trasig handdukstork eller element rapportera detta till styrelsen for
framtida reparation. Foreningen har bytt ett antal element reglage och uppmanar
alla medlemmar att skota sina element och reglage, man far inte skruva loss ett
reglage utan styrelsens godkannande.

Traningslokal
Forslag for att géra rummet mer tillgangligt kan Iamnas till styrelsen.

Gamla soprummet
Da soprummet nu inte anvands foér sopor kan det anvandas till annat, styrelsen ar
Oppen for forslag.

ARETS RESULTAT ARETS
RESULTAT
Foreningen redovisar en vinst pa 43 829 kronor efter skatt och finansiella poster.
Amorteringar pa 69 418 kr gjordes till SBAB och Swedbank under 2019. Sett dver
flera ar sa ligger féreningen under planerad amorteringstakt, beror pa storre
kostnader for underhall.
Om man tittar pa vad féreningen lyckats genomféra under 2019 sa ar resultatet ok
och sett till belaningsgrad ar féreningens ekonomi i acceptabelt skick.
Sammanfattning av kassdrens budget fér 2020:

Totala intakter: 770000kr
Totala utgifter: 661000kr
Avskrivningar: 149000kr
Resultat efter avskrivningar: -40000kr

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till bifogade
resultat-, balansrakning, saldolista samt ekonomisk historik.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Resultat bokférs enligt Biléns Redovisnings rekommendation.




BRF Stenbiten 7

Sida: 1(1)

757201-9086 Balansrapport Utskrivet: 20-03-05
Preliminar 16:23
Rakenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31 Senaste vernr: A261
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - 19-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
1110 Byggnader 6 892 413,27 0,00 6 892 413,27
1111 Fonster 149 257,00 0,00 149 257,00
1112 Tvéttstuga och portar 25 320,00 0,00 25 320,00
1119 Ack avskr pa byggnader -2 455 151,93 -137 848,00 -2 592 999,93
1121 Ack avskrivning fénster -28 009,40 -7 463,00 -35472,40
1135 Ack avskrivning tvattstuga och portar -5 064,00 -1 266,00 -6 330,00
1190 Vindkraftandelar 44 000,00 0,00 44 000,00
1191 Ack avskrivning vindkraftsandelar -22 000,00 -2 200,00 -24 200,00
S:a Materiella anlaggningstillgangar 4 600 764,94 -148 777,00 4 451 987,94
S:a Anlaggningstillgangar 4 600 764,94 -148 777,00 4 451 987,94
Omesattningstillgangar
Fordringar
1630 Avrakning skatter och avgifter 17 748,00 1 100,00 18 848,00
1640 Skattefordringar 35 408,00 -1 200,00 34 208,00
1790 Ovr interimsfordringar 6 173,00 17 290,00 23 463,00
S:a Fordringar 59 329,00 17 190,00 76 519,00
Kassa och bank
1930 Checkrakningskonto 392 691,10 17 988,58 410 679,68
1970 Sérskilda bankkonton 3 783,61 19 080,00 22 863,61
S:a Kassa och bank 396 474,71 37 068,58 433 543,29
S:a Omsattningstillgangar 455 803,71 54 258,58 510 062,29
S:A TILLGANGAR 5 056 568,65 -94 518,42 4 962 050,23
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -24 350,00 0,00 -24 350,00
2086 Reservfond -1 327 007,87 0,00 -1 327 007,87
2094 Yttre Reparationsfond -232 808,00 44 274,00 -188 534,00
2098 Vinst/férlust forg.ar 78 389,70 79 509,52 157 899,22
2099 Redovisat resultat 26 487,52 -70 316,10 -43 828,58
S:a Eget kapital -1 479 288,65 53 467,42 -1 425 821,23
Langfristiga skulder
2350 Langfristiga skulder -3 457 400,00 69 418,00 -3 387 982,00
S:a Langfristiga skulder -3 457 400,00 69 418,00 -3 387 982,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder 0,00 -39 484,00 -39 484,00
2510 Skatteskulder -5 833,00 0,00 -5 833,00
2710 Personalens kallskatt -26 229,00 6 558,00 -19671,00
2730 Arbetsgivaravgifter -27 470,00 6 868,00 -20 602,00
2960 Upplupna utgiftsrantor -8 958,00 4 021,00 -4 937,00
2970 Forutbetalda hyresinkomster -51 390,00 -6 330,00 -57 720,00
S:a Kortfristiga skulder -119 880,00 -28 367,00 -148 247,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -5 056 568,65 94 518,42 -4 962 050,23
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00



BRF Stenbiten 7 Sida: 1(2)
757201-9086 Resultatrapport Utskrivet: 20-03-05
Preliminéar 16:24
Rakenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31 Senaste vernr: A261
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - 19-12-31
Perioden Period fg ar
Roérelsens intakter mm
Nettoomsattning
3010 Manadsavgifter fran medlemmar 769 063,00 730 082,00
S:a Nettoomsattning 769 063,00 730 082,00
Ovriga rorelseintakter
3912 Ovriga intakter 1 532,00 4 480,00
S:a Ovriga rérelseintékter 1 532,00 4 480,00
S:a Rorelseintakter mm 770 595,00 734 562,00
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter mm
4010 Inkdp materiel och varor -1 684,08 -9 529,52
S:a Ravaror och fornédenheter mm -1 684,08 -9 529,52
Bruttovinst 768 910,92 725 032,48
Ovriga externa kostnader
5110 Tomtrattsavgélde -72 000,00 -65 365,00
5130 Fjarrvarme -122 305,00 -123 991,00
5132 TV -31 019,00 -24 166,00
5134 Elektricitet -22 496,42 -10 858,00
5135 El natavgift -8 226,00 -12 038,00
5138 Sophamtning -17 421,00 -25 235,00
5140 Vatten och avlopp -47 880,00 -35117,00
5170 Ovrigt underhall 200,00 -34 179,00
5190 Ovriga fastighetskostnader 0,00 -250,00
5191 Fastighetsskatt -35 788,00 -34 588,00
5500 Reparation och underhall -20 288,52 0,00
5710 Frakt och transport -319,00 0,00
6071 Representation -601,00 0,00
6072 Repr ej avdr.gill -728,00 0,00
6110 Kontorsmaterial -360,00 0,00
6310 Forsakringar -17 505,00 -13 256,00
6421 Bokforing och revision 0,00 -10 285,00
6530 Redovisningstjanster -6 250,00 0,00
6570 Banktjanster -1 285,00 -1 294,00
6590 Ovr frammande tjanster -10 815,00 0,00
6981 Féreningsmedlemskap -4 480,00 -10 470,00
6990 Ovriga Inkép/Kostnader 0,00 -14 209,00
S:a Ovriga externa kostnader -419 566,94 -415 301,00
Personalkostnader
7210 Ersattning till styrelsen -16 300,00 -10 000,00
7211 Ersattning medlemmar -31 100,00 -77 229,00
7212 Beraknad skatt pa ersattningar -19671,00 0,00
7510 Arbetsgivaravgifter -20 602,00 -27 470,00
7690 Ovr personalkostnader -515,40 0,00
S:a Personalkostnader -88 188,40 -114 699,00
S:a Rorelsens kostnader inkl rdvaror mm -509 439,42 -539 529,52
Rérelseresultat fére avskrivningar 261 155,58 195 032,48
Avskrivningar
7820 Avskrivning byggnader/mark -137 848,00 -137 848,00
7825 Avskrivning fonster -7 463,00 -7 463,00
7830 Avskrivning tvattstuga/portar -1 266,00 -1 266,00
7890 Véardeminskning vindkraftandelar -2 200,00 -2 200,00
S:a Avskrivningar -148 777,00 -148 777,00
Rérelseresultat efter avskrivningar 112 378,58 46 255,48
Roérelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 112 378,58 46 255,48



BRF Stenbiten 7 Sida: 2(2)
757201-9086 Resultatrapport Utskrivet: 20-03-05
Preliminar 16:24
Rékenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31 Senaste vernr: A261
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - 19-12-31
Perioden Period fg ar
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter
8410 Rantekostnader langfrist skuld -68 345,00 -72 069,00
8423 Kostnadsrantor skatter och avgifter -205,00 -674,00
S:a Rantekostnader och liknande resultatposter -68 550,00 -72 743,00
S:a Resultat fran finansiella investeringar -68 550,00 -72 743,00
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 43 828,58 -26 487,52
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 43 828,58 -26 487,52
Resultat fore skatt 43 828,58 -26 487,52
Beréknat resultat 43 828,58 -26 487,52
8999 Redovisat resultat -43 828,58 26 487,52



Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen
samt god redovisningssed.

Féreningens tillgangar och skulder upptages till anskaffningsvardet respektive
nominellt virde om ej annat framgar.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for
planméssiga avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgangarnas
ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts for féljande:

Byggnader 2%
Andelar i vindkraftverk 5%
Fonster, tvattstuga, portar 5%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli
betalt.

I T R e e R T

Langfristiga skulder (20191231)
Foéreningens lan till kreditinstitut:

Swedbank: Ranta(%) Summalkr)
Lan1 (20200324) 1.371 299 590
Lan2 (20200124) 2,51 1 000 000
Lan3 (20200428) 1,228 600 000
SBAB:

Lan4 (20210510) 2,00 686 724
Lan5 (20211011) 1,81 376 756
Lan6 (20200826) 1,91 425 834

Goteborg den 18e Mars 2020
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BEGREPPSFORKLARING
Bostadsrattsférening

En ekonomisk férening med uppgift att
upplata nyttjanderatten till bostader utan
tidsbegransning at féreningens med-
lemmar.

Arsredovisning

Detta &r den redovisning styrelsen av-
ger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas vid ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta fdrvaltningsberattelse,
resultat-rékning och  balansrakning.
Aven revisionsberattelse ingar.

1. Férvaltningsberéttelsen

redogor i text fér verksamheten och ut-
arbetas av féreningens styrelse

2. Resultatrakningen

visar féreningens samtliga intakter och
utgifter under verksamhetsaret. Over-
stiger intékterna utgifterna blir mellan-
skillnaden vinst. Vid omvént férhallande
uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstdmman féresld hur vinsten
skall disponeras eller om det Dblivit
férlust, hur denna skall regleras.

3. Balansrakningen

visar foreningens samtliga tillgangar
och skulder per bokslutsdatum. Féren-
ingens tillgangar bestar av anldggnings-
tillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omséttningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Féreningens skulder ar
fastighetslanen samt olika slag av kort-

fristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, &nnu ej betalda
kosthader mm). Som eget kapital
redovisas grund-avgifter, disponibla
vinstmedel samt reserveringar.
Notférklaringarna kompletterar
siffermaterialet i resultat- och

balansrakningen.

4. Revisionsberittelsen

Déar skall revisorerna uttala sig om
faststallande av resultat- och
balansrakningen, om styrelsens fdrslag
till anvdndande av O&verskott eller
tdckande av underskott samt till- eller
avstyrka ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

Omsittningstillgangar
Skall kunna férvandlas till pengar inom
ett ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for
langvarigt bruk inom féreningen, t ex
fastigheten.

Kortfristiga skulder
Kallas de skulder som féreningen skall
betala inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan féreningen erhallit
for att finansiera fastighetsférvarvet
samt stdrre renoveringsarbeten. De héar
skulderna &terbetalas efter en av
styrelsen uppsatt amorteringsplan.

Avskrivning byggnader och mark
Avskrivningar sker pa grund av alder
och nyttjande, renoveringar kan dock
héja vardet.

Avskrivning maskiner och
inventarier

Foreningen  skriver av 2% av
byggnadens véarde varje ar sa maskiner
och renoveringar skrivs ej av utan
kostnaden tas det aret det genomfors.

Réntebidrag

Statligt bidrag som utgér skillnaden
mellan marknadsréanta och garanterad
ranta.

Foreningsstamma
Féreningsstdmman ar det tillfalle dar
medlemmarna fattar beslut i féren-
ingens  angeldgenheter.  Ordinarie
stimma (arsmoéte) halls en gang
arligen inom sex manader efter
verkamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens &rsredovisning och da valjs
styrelse och revisorer. Extra stdmma
kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor
besluta eller om 10 % av
rostberattigade sa begér. Som medlem
i bostadsrattférening har du genom att
narvara mojlighet att vid stdmma sjalv
vara med och paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som
ror féreningen.
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INRE REVISIONSBERATTELSE FOR
bostadsrittsféreningen Stenbiten 7, org.nr. 757201-9086
rikenskapsar 2019

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskaperna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
granska hur styrelsen skott den allminna forvaltningen av féreningen och fastigheten och
om detta stimmer med uppgifterna i arsredovisningen. Min revision utmynnar i denna
revisionsberittelse som ett underlag f6r irsstimmans beslut om faststallande av verksam-
hetsberittelse, resultat- och balansrikning samt ansvarsfrihet for den avgiende styrelsen.

_]ag har granskat:
* verifikationer och bokféring samt om dessa stimmer med verkligheten,

* om nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen,

* att arsredovisningen 4r 1 ordning,

* att nodvindiga beslut har fattats och utforts (granskning av protokoll),

* om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar, samt

* de ekonomiska forhillandena.

Revisionsberittelse

Arsredovisningen for 2019 i from av férvaltningsberittelse samt resultat- och balans-
rakning stimmer enligt min uppfattning vl med verkligheten, ger en rittvisande bild och
foljer drsredovisningslagen. Styrelsen har utfort sitt fortroendeuppdrag noggrant och
fortjanstfullt. Rikenskaperna, foreningen och fastigheten har i sin helhet skétts vil.

Rekommendation till féreningens arsstimma 2020

Jag rekommenderar att féreningsstimman faststiller forvaltningsberittelsen samt
resultat- och balansrikningen for féreningen 2019 samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag rekommenderar ocksa att stimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2019.
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BRF Stenbiten 7 Sida: 1(2)
757201-9086 Saldolista Utskrivet: 20-03-18
Prelimindr 11:01
Rakenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31 Senaste vernr: A261
Resultatenhet: Hela féretagst
Peried: 19-01-01 - 18-12-31
Ing balans Debet Kredit Utg saldo
Kontoklass 1
1110 Byggnader 6 892 413,27 0,00 0.00 6 892 413,27
1111 Fénster 149 257,00 0,00 0,00 148 257 .00
1112 Tvattstuga och portar 25 320,00 0,80 0,00 25 320,00
1119 Ack avskr pd byggnader -2 455 151,93 0,00 137 848,00 -2 592 999,83
1121 Ack avskrivhing fénster -28 009,40 0,00 7 483,00 -36 472,40
1135 Ack avskrivning tvatistuga och ¢ -5 084,00 0,00 1266,00 -6 330,00
1190 Vindkraftandelar 44 000,00 0,00 0,00 44 00G,00
1191 Ack avskrivining vindkraftsandel <22 000,00 0,00 2 200,00 =24 200,00
1830 Avrakning skatter och avgifter 17 748,00 194 996,00 163 898,00 18 848,00
1640 Skattefordringar 35 408,00 34 588,00 35 788,00 34 208,00
1730 Ovr interimsfordringar 6 173,00 23 483,00 6 173,00 23 483,00
1920 PlusGiro 0,00 12 580,00 12 560,00 0,00
1930 Checkrakningskonto 392 691,10 806 830,00 788 841,42 410 679,68
1970 Sarskilda bankkonton 3 783,61 71 280,00 52 200,00 22 863 61
Klassiotal 5 056 568,65 1143 717,00 1238 235,42 4 982 050,23
Kontoklass 2
2083 Inbetalda insatser -24 350,00 0,00 0,00 -24 350,00
2086 Reservfond -1 327 007,87 0,00 0,00 -1327 007,87
2084 Yitre Reparationsfond -232 808,00 97 298,00 53 022,00 -188 534,00
2098 Vinstiorlust férg.ar 78 388,70 79 508,62 0,00 157 899,22
2099 Redovisat resultat 26 487 .52 1 530,00 71 848,10 -43 828,58
2350 Langfristiga skulder -3 457 400,00 70 948,00 1 530,00 -3 387 982,00
2440 Leverantérsskulder 0,00 0.00 39 484,00 -39 484,00
2510 Skatteskuider -5 833,00 0,00 0,00 -5 833,00
2841 Ingaende moms 0,00 390,68 390,68 0,00
2710 Personalens kaliskait -26 229,00 26 229,00 19 671,00 -18 671,00
2730 Arbetsgivaravgifter -27 470,00 27 470,00 20 602,00 -20 602,00
2960 Upplupna utgiftsrantor -8 958,00 & 858,00 4 837,00 -4 937,00
2970 Foruthetalda hyresinkomster -51 390,00 51.390,00 57 720,00 -57 720,00
Klasstotal -5 056 568,65 363 721,20 269 202,78 -4 962 050,23
Kontoklass 3
3010 Manadsavgifter fran medlemma 0,00 73 002,00 B42 065,00 -769 063,00
3041 Farsaln fjanst 25% sv 0,00 24 980,00 24 9580 00 0,00
3740 Oresutjamning 0,00 0,68 0,58 0,00
3812 Ovriga intékter 0,00 0,00 1532,00 -1 532,00
Klasstotal 0,00 97 982,68 568 577,58 -770 595,00
Kantokiass 4
4010 Inkép materiel och varor 0,00 168408 0,00 1 684,08
Klasstotal 0,00 1 684,08 0,00 1 684,08
“ontoklass 5
5020 El hyrd lokal 0,00 1 582,00 1592 00 0,00
5060 Stadning, renhalilining 0,00 5 251,00 525100 0,00
5110 Tomtrattsavgalde 0,00 72 000,00 0,00 72 000,00
5120 El 0,00 14 808,50 14 808,50 0,00
5130 Fiarvarme 0,00 122 305,00 0,00 122 305,00
5132 TV 0,00 31 019,00 0,00 31 018,00
5134 Elektricitet 0,00 22 496,42 0,00 22 496,42
5135 El natavgift 0,00 8 226,00 0,00 8 226,00
5138 Sophdmtning 0,00 17 421,00 0,00 17 421,00
5140 Vatten och avlopp 0,00 47 880,00 0,00 47 880,00
5170  Ovrigt underhall 0,00 0,00 200,00 -200,00
5181 Fastighetsskatt 0,00 35 788,00 0,00 35788,00
5460 Forbrukningsmaterial 0,00 17 310,62 17 310,52 0,00
5500 Reparation och underhall 0,00 117 584,52 97 298,00 20 288,52
5710 Frakt och fransport 0,00 318,00 0,00 319,00
Klasetotal 0,00 514 000,96 136 458,02 377 542 94



BRF Stenbiten 7 Sida: 2(2)

757201-9086 Saldolista Utskrivet: 20-03-18
Preliminér 11:01
Rakenskapsar: 18-01-01 - 19-12-31 Senaste vernr: A261

Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - 18-12-31

Ing balans Debet Kredit Uig saldo

HKonfoklass 6
6071 Representation 0.00 801,00 G,00 801,00
6072 Repr gj avdr.gill 0,00 728,00 0,00 728,00
6110 Kontarsmaterial 0,00 360,00 0,00 360,00
6310 Forsakringar 0,00 17 705,00 200,00 17 505,00
8530 Redovisningstjanster 0,00 6 250,00 0,00 6 250,00
6570 Banktjanstar 0,00 2 188,00 903,00 1 285,00
6590 Ovr fréimmande tjanster 0,00 10 815,00 0,00 10 815,00
5981 Féreningsmedlemskap 0,00 9 040,00 4 560,00 4 480,00
Klasstotal 0,00 47 667,00 56863,00 42 024,00

Kontoklass 7
7210 Ersatining till styrelsen 0,00 16 300,00 0,00 16 300,00
7211 Ersattning medlemmar 0,00 31 100,00 0,00 31 100,00
7212 Berdknad skatt pa ersatiningar 0,00 19 671,00 0,00 19 671,00
7510 Arbetsgivaravgifter 3,00 20 802,00 0,00 20 602,00
7890  Owr personalkostnader 0,00 516,40 0,00 515,40
7820 Avskrivning byggnadet/mark 0,00 137 848,00 0,00 137 848,00
7825 Avskrivning fonster 0,00 7 463,00 0,00 7 463,00
7830 Avskrivning tvattstugalportar 0,00 1 286,00 0,00 1 266,00
7890 Véardeminskning vindkraftandele 0,00 2 200,00 0,00 2200,00
Klasstotal 0,00 236 955,40 0,00 236 965,40

Kontokfass 8
8410 Rantekostnader langfrist skuld 0,00 81 387,00 13 042,00 658 345,00
8423 Kostnadsranior skatter occh avgi 0,00 205,00 0,00 205,00
8910 Arets skattekostnad 0,00 689 996,00 69 996,00 0,00
8994 Redaovisat resuitat 0,00 45 358,58 1 530,00 43 828,58
Klasstotal 0,00 196 946,58 84 568,00 112 378,58

Safdototaler™* 0,00 2 602 704,80 2602 704,80 0,00
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Ekonomisk statistik:

Manadsavgifter
Ovriga bidrag/intikter
Summa intdkter

Vatten och avlopp
El

Fjarrvirme
Sophédmtning
Reparation & underhéll
Forsékringar
Tomtréttsavgild
Kostnad tv
Personalkostnad
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader
Summa kostnader

Avskrivning byggnad
Avskrivning vindkraft.
Avskrivning tvittstuga
Avskrivning fonster
Summa avskrivningar

Rénteintékter
Réntekostnader
Summa finansiella kostn.

Inkomstkatt

Resultat

Foérmogenhetsvarde (kr)

Foreningens totala banklan
Amortering pé 1an under éret

Snittavgift kr/m2 boyta/ar
Belaning kr/m2 boyta

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

613277 626610 617936 625531 704 680 730082 769 063

5213 2709 13 453 0 80 932 4 480 1532

618490 629319 631389 625531 785612 734 562 770 595

-26 947 -40 751 -28 901 -51 740 -48 015 -45 117 -47 880

-24 147 -22 746 -22 141 -20 965 -20 806 -22 896 -30 722

-125241  -115 046 -91948  -147754 -95418  -123991  -122 305

-14 820 -13915 -18 337 -14 928 -12 380 -15235 -17 421

-46 535 -58392  -103 245 -91 533 -34 328 -34 179 -20 288

-14 279 -10 944 -13 256 -17 505

-36 872 -36 872 -36 872 -36 872 -36 872 -65 365 =72 000

-21 192 -22 643 -22 643 -23 364 -23 823 -24 166 -31019

-23 607 -24 937 -25517  -115816  -165113  -114 699 -88 188

-33 544 -32.470 -27 193 -69 996 -31 560 -34 588 -35 788

-85 674 -95401  -115232 -59 295 -39 937 -46 037 -26 323

-438 579 -463 173  -492029 -646542 -519196 -539529 -509 439

-98 268 -98 268 -98268 -104933  -136413 -137848 -137 848

-2 200 -2 200 -2 200 -2 200 -2 200 -2 200 -2 200

-1266 -1266 -1266 -1 266 -1 266

-6 849 -6 848 -6 848 -7 463 -7 463

-100 468 -100468 -108 583  -115247 -146727 -148777 -148777

425 140 0 0

-36 224 -63 751 -72 743 -68 550

-35 799 -63 611 =72 743 -68 550

3 olika kassdrer under 5 ér har 0 0 0 0
gjort en rora av statistiken

periodiseringar infordes 2012 -172 057 56 078 -26 487 43 829

periodiseringar upphor 2017

blir féorhoppningsvis béttre

6763506 5560439 5520245 7876048

1922709 1915110 1905618 1891939 3473516 3457400 3387982

165714 7 599 9492 13679 -1581 577 16 116 69 418

593 656 656 656

1686 3096 3081 3020



