ARSREDOVISNING
2019

HSB Brf Stampgatan

SO/,

HSB - dar majligheterna bor




- Org Nr: 716409-5908
755}

Styrelsen for
HSB Brf Stampgatan i Goteborg

Org.nr: 716409-5908

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 -~ 2019-12-31



HSB Brf Stampgatan i Géteborg Org.nr: 716409-5908

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Stampgatan i Géteborg

VERKSAMHET

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Stampgatan ér ett privatbostadsféretag som har
till syfte att upplédta bostadsritter at sina medlemmar. Foreningen har sitt séte 1 Goteborg.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Brf Stampgatan dger fastighet i stadsdelen Stampen med fastighetsbeteckning Stampen 13:29.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 213 st ldgenheter, 3 st lokaler och 147 st p-platser.

Totala lagenhetsytan ér 16 118 kvm.
Totala lokalytan &r 343 kvm.

I fastigheten finns tva flerfamiljhus med adresserna Stampgatan 54A-54G, 56A-56E,
58A-58C och 60A-60B.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Moderna forsékringar.
Foéreningen dr medlem i HSB Géteborg.

Foreningens 213 st bostidder fordelar sig enligt foljande monster: 97 st 2rok
6lst 3rok
44st 4rok
10st 5rok

Ist 6rok

Viasentliga hindelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapsaret hojdes avgifterna med 3 %.

Efter rdkenskapsérets utgang har avgifterna inte hojts och uppgér enligt budget
for &r 2020 till 505 kr/m2 i genomsnitt. I avgifterna ingéar vdrme, kallt och varmt vatten
samt kabel-TV.

Hyror for p-platser i garaget har hojts for ar 2019 med 15 kronor per plats och ménad.
En p-plats kostar 465 kronor respektive 490 kronor, dd med en extra skyddsgrind.
Efter rdkenskapséret har hyrorna for p-platser i garaget inte forandrats.

Konvertering av tva 1an pa sammanlagt ca 24 milj. kronor utférdes.
Brandsyn enligt Lagen om skydd mot olyckor (LOS) utfordes.

Stadsdelsforvaltningen Centrum, som hyrde en lokal for aktiva seniorer i kvarteret, har flyttat
sin verksamhet. En ny hyresgést flyttade in 1 lokalen 1 februari.

Styrelsen har tecknat samarbetsavtal med NABO-gruppen som ingér i HSB Géteborg.
NABO ir forkortning fér ndromradesassistent. &
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Under aret har f6ljande periodiska underhall genomforts:
byte av ljusarmaturer i uppgangar 58 A-60B
renovering av kéllargangar

renovering av garageslussar

renovering av alla trapphus 1 gardshuset

byte av ljuskillor till LED lampor pé garden
malning av mdbler pa lekplatsen

byte av avstingningsventiler i 7 ldgenheter
spolning av stamledningar for dag- och spillvatten
omjustering av ventilationen i uppgéngar 5§ A-58C
byte av dorrautomatik i miljorum 54A

® S & & & O O O oo

Forvantad framtida utveckling
Underhéllsatgirder som man planerar att genomf6ra inom den nédrmaste femarsperioden &r:

renovering av soprum och miljérum, fasadtvitt, successivt byte av hisslinor nér behovet
uppstér, rensning av luftkanaler, OVK-besiktning samt spolning av avloppsledningar

i ldgenheter. De sammanlagda kostnaderna pekar pé ca 6,7 milj. kronor enligt underhélls-
planen. Underhéllsplanen uppdateras arligen.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 22 maj 2019. I stimman deltog 53 medlemmar som

representerade 44 ldgenheter.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 300 medlemmar, vid arets borjan var antalet medlemmar 301.
Under éret har 14 ldgenheter 6verlatits, vilket motsvarar 6,5 % av bestandet.

Genomsnittpris har tenderat 50 000 kronor per kvadratmeter.

Fyra lagenheter #r upplatna i andrahand. En restriktiv hallning till andrahandsupplételser i
overensstimmelse med bostadsrittslagen tillimpas. Andrahandsavgiften pa 10 % av prisbas-
beloppet tas ut vid andrahanduthyrning.

Styrelse

Magnus Nilsson ordférande
Oydis Wik Maxe vice ordforande
Julia Viklund sekreterare
Gosta Johansson ledamot

Borje Schellin ledamot
Marianne Ander ledamot

Jan Boman ledamot

Inga Johansson ledamot

Leo Wahlgren suppleant
Johanna Pestalozzi suppleant
David Antonsson utsedd av HSB Géteborg

Borje Schellin har ansvarat for studie- och fritidsverksamhet.

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantréden. &
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Styrelse- och revisionsarvoden har under aret utgatt med 252 000 kr, av det
styrelsearvode 244 000 kronor och revisionsarvode 8 000 kronor.

Arvode till valberedningen har under aret utgatt med 9 000 kronor.

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstémma &r Magnus Nilsson, Julia Viklund,
Oydis Wik Maxe, Marianne Ander, Gosta Johansson, Borje Schellin, Leo Wahlgren och
Johanna Pestalozzi.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Magnus Nilsson, Julia Viklund, Oydis Wik Maxe och Franz Syrovy
att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Revisorer
Revisorer har varit Teresita Wigren Forell med Jonas Hellstrém som suppleant, valda av
stimman, samt BoRevision AB, av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Goteborg fullméktige har varit Julia Viklund och Magnus

Nilsson.

Valberedning
Valberedare har varit Annika Jdhnsson Ahlmqvist, Ingrid Sjostrand och Johanna Mellén valda

av stimman.

Fortroendeman
Fortroendeman har varit Franz Syrovy. I fértroendemannauppdraget ingér vid sidan av
vicevérds sysslor, administrativ och teknisk forvaltning.

Foreningens expedition
Foreningens expedition pa Stampgatan 54 C &r 6ppen varje helgfri tisdag mellan
k1.18.00 - 19.00 (expeditionen dr stangd i juli manad).

Fastighets- och marksenice
Fastighetsskotseln utfors av entreprenéren GFS AB.
Markservice utfors av LPI mark och tradgard AB.

Foreningens adress och kontakt uppgifter
HSB Brf Stampgatan
Stampgatan 54 C

411 01 Goteborg

Tfn/Fax 031-158775
E-post brfstampgatan@comhem.se
www.stampgatan.se &
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 9402 9 080 8 815 8 794 9 657
Resultat efter finansiella

poster i tkr 132353 1 080 640 687 -2 840
Balansomslutning i tkr 79998 79626 79579 78772 78279
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 505 490 475 475 - 475
Fond for yttre underhall 1942 840 272 0 831
Soliditet 36% 35% 34% 33% 32%
Réntekostnad kr/m? 23 24 32 42 54
Beléning kr/m? 3002 3 037 3070 3 102 3129
Avsittning underhallsfond kr/m? 146 125 125 125 125

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande

Belopp vid  Disposition av Fordndring  Belopp vid
arets ingang  foregaende ars under dret * &rets utgéng
resultat enl. stimmans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 355 885 0 0 7355885
Upplételseavgifter 19336 115 0 0 19336115
Fond for yttre underhall 840 107 1101 830 1 941 937
S:a bundet eget kapital 27532107 0 1101830 28633937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -714 705 1079776 -1101 830 =736 759
Arets resultat 1079 776 -1079776 1252782 1252 782
S:a ansamlad vinst/forlust 365 071 0 150 952 516 023
S:a eget kapital 27897178 0 1252782 29149960

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 2 400 000 kr samt disposition ur med 1 298 170 k. -
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgar som antogs under 2018 4r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhéllsfond.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -736 759
Arets resultat 1252 782
516 023

Styrelsen foreslar foljande:

Att till balanserat resultat fora 516 023

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter. <P
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HSB Brf Stampgatan i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9402 430 9 079 820
Summa rorelseintakter 9402 430 9 079 820
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 229 388 -3 735 652
Qnderhéllskostnader Not 3 -1 298 170 -1 679 026
Ovriga externa kostnader Not 4 -495 817 -443 899
Personalkostnader Not 5 -526 248 -512 548
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1 237 126 -1 241 872
Summa rorelsekostnader -7 786 749 -7 612 996
Rorelseresultat 1615 681 1466 824
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 14 736 9 388
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -377 636 -396 436
Summa finansiella poster -362 899 -387 048
Arets resultat Not 9 1252 782 1079 776
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 68 805 543 70 023 081
Inventarier Not 11 28 413 42 414
68 833 956 70 065 495
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 3932 1 500
3932 1 500
Summa anlaggningstillgéngar 68 837 889 70 066 995
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 4 652 6 780
Ovriga fordringar Not 14 2 375 151 2 982 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 221 027 187 044
2 600 830 3176 079
Kortfristiga placeringar Not 16 8 000 000 6 000 000
Kassa och bank 559 603 382 654
Summa omséattningstillgdngar 11 160433 9 558 733
Summa tillgdngar 79 998 322 79 625 729
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 692 000 26 692 000
Underhdllsfond 1941 937 840 107
28 633 937 27 532 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -736 759 -714 705
Arets resultat 1252 782 1079 776
516 022 365 071
Summa eget kapital 29 149 960 27 897 178
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 48 913 899 49 392 491
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 502 952 600 392
Leverantorsskulder 338 892 507 498
Skatteskulder 38 577 28 823
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 14 044 164 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 039 998 1 034 867
1934 463 2 336 059
Summa skulder 50 848 362 51 728 550
Summa Eget kapital och skulder 79 998 322 79 625 729

5:
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna réd.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Atrest8ende nyttjandeperioden &r 60 &r.

Avskrivning pd ombyggnad av lokal till Idgenheter sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 60 &r och

som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och foérvantad nyttjandeperiod.

Investering av tatskikt gdrden, planteringslador i betong samt cykelhus skrivs av enligt en rak avskrivningsplan som
strécker sig 6ver 30 8r. Investering i lekplats soldéck skrivs av enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 15 ar.
Investering i garageférstarkning skrivs av rakt 6ver 30 8r. Investering i fonster, balkongdorrar skrivs av rakt Gver 40 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som |&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r |8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3¢ 736 130 kr (34 736 130 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under 3ret. &=
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 135 208 7 898 460
Hyror 1081 667 1 068 775
Elintakter 38473 27 262
Ovriga intakter 147 082 85 323
9 402 430 9 079 820
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvdrd 613 764 583 121
Reparationer 546 071 406 695
El 372 060 361 701
Uppvarmning 1286 427 1093 126
Vatten 417 940 381 153
Sophamtning 416 101 369 061
Ovriga avgifter 159 642 163 738
Forvaltningsarvoden 304 712 244 902
Ovriga driftskostnader 112 671 132 156
4 229 388 3735 652
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 839 229 725 675
WS 173 680 321 562
El och tele 107 175 204 117
Transport 0 8 561
Byggnad utvandigt 129 649 159 222
Markytor 22 009 55 821
Styr och 6vervakning 26 428 0
Utrustning 0 204 068
1298 170 1679 026
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 366 911 345 821
Medlemsavgifter 69 900 69 900
Ovriga externa kostnader 59 006 28 178
495 817 443 899
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 244 000 244 000
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 9 000 9 000
Fortroendemannaarvode 187 080 160 080
Sociala kostnader 77 800 91 468
Kurser och konferenser 367 0
526 248 512 548
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 085 454 1 085 454
Markanlaggningar 132 084 132 084
Inventarier 19 588 24 334
1237 126 1241 872
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 14 736 9 388
14 736 9 388
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 374 744 392 737
Ovriga finansiella kostnader 2 892 3 699
377 636 396 436
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1252782 1079 776
Avsittning till underhélisfond -2 400 000 -2 058 000
Disposition ur underhélisfond 1298 170 1 679 026
Resultat efter underhéllspdverkan 150 952 700 802

g
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 75 737 613 75 737 613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 737 613 75737 613
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 912 528 -17 827 074
Arets avskrivningar -1 085 454 -1 085 454
Utgdende avskrivningar -19 997 982 -18 912 528
Bokfort varde byggnader 55739 631 56 825 085
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 3 587 500 3 587 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 587 500 3 587 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -792 504 -660 420
Arets avskrivningar -132 084 -132 084
Utgdende avskrivningar -924 588 -792 504
Bokfort varde markanlaggningar 2662912 2 794 996
Bokfort varde mark 10 403 000 10 403 000
Bokfort varde byggnader och mark 68 805 543 70 023 081
Taxeringsvarde for Stampen 13:29
Byggnad - bostdder 188 000 000 176 000 000
Byggnad - lokaler 5 800 000 5 200 000
193 800 000 181 200 000
Mark - bostéder 253 000 000 189 000 000
Mark - lokaler 1 561 000 904 000
254 561 000 189 904 000
Taxeringsvarde totalt 448 361 000 371 104 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 272 597 272 597
Arets investeringar 5 587 0
Arets utrangering -58 512 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 219 672 272 597
Ingdende avskrivningar -230 183 -205 849
Rrets avskrivningar -19 588 -24 334
58 512 0
Utgdende avskrivningar -191 259 -230 183
Bokfort varde 28 413 42 414
Not 12 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 3432 1000
3932 1500

&
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 652 6 780
4 652 6 780
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 328 481 2 942 544
Skattekonto 30 170 39711
Ovrigt 16 500 0
2 375 151 2 982 255
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 218 258 185 808
Upplupna intakter 2 769 1236
221 027 187 044
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-12-11 2020-03-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-04-30 6 mdn 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2019-08-31 2020-02-28 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-06-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-04-30 6 man 0,25% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-06-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-08-14 2020-02-29 6 man 0,25% 1 000 000
8 000 000
Fastrénteplacering 8 000 000 6 000 000
8 000 000 6 000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788760503 1,05% 2020-02-12 9 068 556 93 248
Nordea 39788924190 0,73% 2022-09-21 7 714 608 77 340
Stadshypotek 377822 1,13% 2021-09-30 8 232 000 84 000
Stadshypotek 407306 0,85% 2021-03-01 7 855 536 79 956
Stadshypotek 486570 0,43% 2020-02-28 16 546 151 168 408
49 416 851 502 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 913 899
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 902 091
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 64 437 000 64 437 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 502 952 600 392
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 677 82 302
Arbetsgivaravgifter 1591 67 466
Mervardesskatt 7776 9612
Ovriga kortfristiga skulder 0 5100
14 044 164 480

&
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Noter

2019-12-31 2018-12-31

‘Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

¥
Goteborg _7_/ ﬁ_ 2020

David Antonsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Stampgatan i Goteborg, org.nr. 716409-5908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stampgatan i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tmsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

6)



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden ' Grund for uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stampgatan i Gteborg fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, ' Revisorn utsédd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar W it " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret or forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortlopande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet ach stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ach darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Bilaga till forvaltningsberattelse

Brf Stampgatan i korthet

Vart omrade byggdes ar 1980 och ligger geografiskt i stadsdelen Stampen. Till fastigheten
hor tvé huskroppar 6 och 7 vaningar hoga. Hiss finns i alla trappuppgéngar. Husen &r
forsedda med fléktventilation. Inom Brf Stampgatan finns fyra tvittstugor med torkrum och
mangelrum. Féreningen har en vilutrustad motionslokal f6r konditionstrdning. I husen finns
kabel-TV-nit uppgraderat for datakommunikation samt Telias Oppen Fibernt. P4 garden
finns en lekplats, sex cykelhus och under husen garage for bilparkering. Kvarterssamarbete
med Brf Friggagatan innebér att vara medlemmar har méjlighet att hyra en samlingslokal och
Gvernattningsrum i grannféreningen. Stampgatan ligger pa gangavstand fran centrum av
Goteborg med rikligt utbud av samhéllsservice och kommunikationer.

Langsiktiga mal

e utveckla foreningens fastighet sa att dess vérde bestar

e ansvarsfullt forvalta foreningens tillgangar for att undvika kraftiga avgiftshdjningar
e vidta forebyggande atgérder for att skapa fysisk sdkerhet i bostadsomradet

e utveckla hushéllning med energin i fastigheten

Strategi och inriktning

Vi skall né vara mél genom att:

e fondera finansiella medel enligt den underhéllsplan som ligger som grund for fastighetens
underhall

e endast gora sikra placeringar av likvida medel, placeringar i aktier och aktiefonder &r inte
tillatna

e utfora arliga okuléra besiktningar av foreningens egendom for att i ett tidigt skede
upptdcka uppkomna brister

e isamarbete med Goteborg Energi uppna optimal férbrukning av varme och el

Information och fritidsverksamhet

Styrelsens grundinstéllning &r att s& langt som mojligt forankra sina beslut hos medlemmarna.
Dérfor ordnas varje host ett medlemsmote. Informationen om aktuella héndelser formedlas
genom medlemsbladet Stampet som utkommer fyra ganger per &r. Nyinflyttade medlemmar
far en medlemspérm med all nédvandig information om foreningen vid introduktionsmoétet
med styrelsen. En annan informationskélla dr foreningens hemsida och den mobila tjénsten
minféreningsapp. Pé véaren organiseras en stiddag som ér ett tillfille att tréffas och stéida upp
garden efter vintern. Motionslokal och en mindre snickarbod dr de gemensamma utrymmen
som stér till medlemmarnas forfogande.

Trygghetstjanster och medlemsférmaner

Foreningen &r ansluten till NABO tjadnsten vilket innebér att medlemmarna har tillgang
till ndromradesassistent som hjélper till med boendesociala fragor. Det kan handla om
konflikter mellan grannar, trassel med arsavgifter, funktionshandikapp, kontakter med
anhoriga, sjukvard och andra resurser i samhillet vid akuta sjukfall.

For teknisk hjdlp vid ombyggnader av badrum och kék far medlemmarna assistans av
konsultféretag Inspector som utfor byggtillsyn sé att entreprendrerna foljer de nya normer
som giller for vatutrymme. Foretaget ocksa utfor dverlédtelsebesiktningar vid forsdljning.



Foreningen &r medlem i Innerstaden Géteborg som &r en sammanslutning av butik-

och fastighetsdgare i centrum. Medlemskapet innebér, férutom féreningens engagemang,
ocksa forméner for enskilda medlemmar i Brf Stampgatan i form av rabatthéften med
formanliga erbjudanden fran manga butiker, restauranger och caféer i Géteborg.
Styrelsen vill genom medlemskapet péverka fragor géillande trygghet och trivsel i city
jémte upprustning av Stampgatan.

Foreningen &r ocksd medlem i Fonus vilket innebar att medlemmarna kan f4 juridisk
raddgivning av Familjens Jurist, kostnadsfritt limna Vita Arkivet och f& anhorigt stod
vid begravningar. Detta for forménliga priser.

Miljo och energi

Foreningen tilldmpar utokad kallsortering av hushéllsavfall. Befintliga sopnedkast anvénds
dven for att kéllsortera komposterbart material. Rutinerna for de boende dr bekvdma och
enkla. For att upprétthalla hog serviceniva har man vidare ordnat tvé nérliggande ater-
vinningsrum med sortering av glas, papper, plast, elavfall, textilier etc. Tva ganger per ar
bestéller foreningen container for storrensning av grovavfall. Vara samarbetspartner &r
Renova och Stena Recycling.

Energideklarationen &r utférd 2018. Energiprestanda ligger pa 95 kWh/m2 och ar och vara
byggnader har erhallit energiklass D.

Foreningen har komfortavtal med Goéteborg Energi vilket innebér att foreningen kdper virme
till fast pris per kvadratmeter.

Underhall, reparationer och investeringar

Husen férdigstélldes 1980 och &r i det stadium da vital utrustning successivt méste bytas ut.
Grundprincipen &r att varje generation boende skall ta sin del av reparationer och underhall.
For att sdkra finansiella medel f6r underhall i framtiden utarbetades under 2018 en lédngsiktig
underhéllsplan. Planen innehaller underhéllsatgérder for en femarsperiod samt prognos om
renoveringsbehov pé 30 ar. Planen uppdateras arligen och avsittningarna till fonden justeras
sa att de tdcker de aktuella och framtida underhallskostnaderna.

Under verksamhetsaret 2015 sattes punkt for femarsperioden med mycket stora underhélls-
projekt sésom renovering av garden och underliggande garagedéck, ombyggnad av lokaler
till 11 tvarumslédgenheter samt byte av balkongdérrar och fonster mot Stampgatan. Projekten
bidrar till férbéttrad boendekvalité och 6kad attraktionskraft i framtiden.

For att kunna jamfora Brf Stampgatans drift- och underhallskostnader med dvriga
bostadsrattsforeningar i landet redovisar vi kostnadsrelaterade nyckeltal pa nésta sida.
Statistiken bygger pa 2019 ars upplaga av REPAB Fakta boken Arskostnader Bostider.

Finansiell stallning

Foreningens finansiella stédllning &r stabil och belaningsgraden &r 1ag sett till bade bokfort
och verkligt vérde pa foreningens tillgdngar. Utéver kassamedel &r 8 milj. kronor placerade
hos HSB Géteborg i kortfristiga rintepapper. Foreningens lan &r placerade hos Nordea och
Handelsbanken. Laneskulder dr uppdelade och 16per med olika bindningstider. Detta for att
sprida risken over tiden. Styrelsen fortsétter planenligt att amortera ner skulder for att minska
skuldséttningen.



HSBs Brf Stampgatan i sammandrag 2019

Hiir foljer nyckeltal for drift for Dig som vill snabbt jimfora Brf Stampgatan med
motsvarande fastigheter i 6vriga landet.

Kostnadslag Brf Stampgatan Lag Median Hog
10 % 50 % 90 %
Administration 57,00 26,00 58,00 117,00
Fastighetsavgift 22,00 9,00 20,00 63,00
Forsékring 4,40 3,80 6,10 16,70
Energianviandning, vdrme 78,00 71,00 126,00 177,00
Elforbrukning, gemensam 23,00 15,00 32,00 74,00
Vattenférbrukning 25,00 15,00 27,00 52,00
Tillsyn och skotsel 37,00 26,00 77,00 173,00
Sophdmtning 25,00 10,00 19,00 36,00
Driftskostnader total * 255,00 245,00 377,00 567,00
Avhjélpande underhall 33,00 13,00 49,00 97,00
Planerat underhall 79,00 39,00 121,00 280,00

Arsavgifter Stampgatan 505,00 kr/kvm

Forklaringar
Med lagvirde (10 %) avses det varde som 10 % av det insamlade materialet ligger under.

Med medianvirde (50 %) avses det virde som storleksméssigt ligger i mitten av det insamlade
materialet d v s hilften av vérdena ligger under medianvirdet och hélften ligger Gver.

Med hogvérde (90 %) avses det viarde som 90 % av det insamlade materialet ligger under.

*Observera driftskostnader total utgor inte summa av ovanstaende kostnadsslag.

Kiilla REPAB Arskostnader Bostider 2019




