Brf Spinnhuset
716444-1680

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spinnhuset

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medftra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2024.
e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. L&s mer i forvaltningsberéttelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Andreas Olov Linderstrand Ordférande
Agneta Marie Bjorklund Ledamot
Katja M E Camacho Hakkarainen Ledamot
Anna Theresia Malmberg Ledamot
Anders Patrik Moberg Ledamot
Turid Maria Egilsdotter Sundvall Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Jonas Jonasson Ordinarie Extern Trevi Revision
Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-1 8/

/
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Sate
Olivedal 3:11 2012 Goteborg

Féreningen dger fastigheten Olivedal 3:11, med adress Ovre Djupedalsgatan 5, 5A, 5B och 5C. Fastigheten
totalrenoverades i borjan av 70-talet.

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 035 m2, varav 1 035 m?2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsrétt samt 2 1&genheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2024.

Ovrig information

Fastighetens underhall féljer den underhallsplan som togs fram i samband med ombildningen till bostadsratt.
Styrelsen gér beddmningen att underhallsplanen i dagsldget &r finansierad och att avgifterna kommer att fol]
féreningens ekonomiska plan. y
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Foreningens ekonomi

Brf Spinnhuset
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 400 248 2700 748
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 915 057 965 632
Finansiella intakter 0 11255
Minskning kortfristiga fordringar 698 992 0
Medlemsinsatser 0 125 000
Okning av kortfristiga skulder 91 167 22711

1705 216 1124 598
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 740 983 891 876
Finansiella kostnader 117 007 114 001
Okning av kortfristiga fordringar 0 378 281
Minskning av langfristiga skulder 40 940 40 940

898 930 1425 098
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3206 534 2 400 248
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 806 286 -300 500
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 14% kostnader 6%
1%
) Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 23%
17%
Fastighets-
avgift
i 3%
Arsavgifter Ovrig drift
85% 40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakensk
I juni 2016 erhall fdreningen bygglov for uteplatser, nya fénster samt ny fasadférg. P.g.a. férseningar har féreningen
sokt nytt bygglov som beviljades under rakenskapsaret med identiskt innehall. Styrelsen har anlitat en projektledare
som har belastat arets resultat med en férsta a-conto betalning, men dér det fasta totalbeloppet uppgdr till 97 000 kr
for fasad och fonster och 95 000 kr for uteplatser.  Féreningen hojde avgifterna med 3 procent och hyrorna med 2
procent frén januari 2018. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 1 procent och hyrorna med 2 procent frénV
januari &r 2019.

apsaret
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Medlemsldgenheter: 19 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Brf Spinnhuset
716444-1680

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 753 731 704 757
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9119 9 158 9198 9237
Elkostnad/m? totalyta 30 27 21 27
Véarmekostnad/m? totalyta 138 149 147 127
Vattenkostnad/m? totalyta 31 46 42 52
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 110 133 177
Soliditet (%) 68 68 68 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -116 -177 -412 -2 238
Nettoomsattning (tkr) 915 892 860 840
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 035 m?2 bostader.
Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15651 474 0 0 15 651 474
Upplatelseavgifter 3389048 0 0 3389 048
Egna bostadsratter 1717 577 0 0 1717 577
Fond for yttre underhll 685 930 67 200 -90 800 709 530
S:a bundet eget kapital 21 444 029 67 200 -90 800 21 467 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -627 161 -67 200 -86 287 -473 675
Arets resultat -115 966 -115 966 177 087 -177 087
S:a ansamlad forlust -743 127 -183 166 90 800 -650 761
S:a eget kapital 20 700 902 -115 966 0
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Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors

-115 966
-559 962
-67 200

-743 128

-743 128
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Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noty
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomséttning Not 2 914 876 892 215
Ovriga rorelseintakter Not 3 181 73 417
Summa rorelseintakter 915 057 965 632
Driftkostnader Not 4 -442 347 -547 350
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 068 -291 958
Personalkostnader Not 6 -52 568 -52 568
Avskrivning av materiella Not 7 -173 033 -148 097
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -914 016 -1039 973
RORELSERESULTAT 1041 -74 341
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 11255
Rantekostnader och liknande resultatposter -117 007 -114 001
Summa finansiella poster -117 007 -102 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -115 966 -177 087
ARETS RESULTAT -115 966
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23 294 641 23 419 577
Inventarier Not 9 2189 673 2237770
Summa materiella anldggningstiligangar 25 484 314 25 657 347
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar 1.717.576 1717 576
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1717 576 1717 576
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 201 890 27 374 923
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 806 455 699 061
Summa kortfristiga fordringar 806 455 699 061
Kassa och bank 2 400 148 2 400 000
Avrakningskonto forvaltare 0 248
Summa kassa och bank 2 400 148 2400 248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 206 603 3 099 309
SUMMA TILLGANGAR 30 408 493
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 040 522 19 040 522
Egna bostadsratter 1717 577 1717 577
Fond for yttre underhall Not 11 685 930 709 530
Summa bundet eget kapital 21 444 029 21 467 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -627 161 -473 675
Arets resultat -115 966 -177 087
Summa fritt eget kapital -743 127 -650 761
SUMMA EGET KAPITAL 20 700 902 20 816 868
Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 2 500 000 9478 593
Summa langfristiga skulder 2 500 000 9478 593
Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 6 937 653 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 116 900 18 963
Skatteskulder 55 692 54 243
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 97 346 105 565
intakter
Summa kortfristiga skulder 7 207 591 178 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 408 493
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for rets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 100
Inventarier 50 50
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 778919 756 240
Hyror bostader 123 386 120972
Overlatelse 1138 3360
Pantsattning 1792 2 683
Avgift andrahandsuthyrning 9 642 8 960
Oresutjamning -1 0

914 876 892 215

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsdkringsersattning 0 67 506
Ovriga intakter 181 5911

181 73 417/
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 43 616 29 378
Fastighetsskotsel bestéllning 5 065 250
Sndroéjning/sandning 4820 850
Stadning entreprenad 6 027 24 880
Gard 2 848 4 400
Férbrukningsmateriel 5 268 2 855
67 644 62 614
Reparationer
Hyresldgenheter 15 425 39324
Gemensamma utrymmen 4750 21 406
Tvattstuga 36 319 0
Las 2110 0
58 604 60 730
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 0 97 750
0 97 750
Taxebundna kostnader
El 30 677 27 479
Varme 142 796 154 381
Vatten 32 320 47 839
Sophamtning/renhallining 37 205 25 996
242 998 255 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 404 25 266
Kabel-TV 4759 0
Bredband 13 861 17 680
45 024 42 946
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 077 27 615
TOTALT DRIFTKOSTNADER 442 347 547 350
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 975 1251
Juridiska &tgarder 28 848 179 365
Inkassering avgift/hyra 0 70
Revisionsarvode extern revisor 14 000 13 562
Styrelseomkostnader 891 0
Férvaltningsarvode 59 179 35416
Forvaltningsarvoden 6vriga 2187 1088
Administration 16 283 9 446
Konsultarvode 115 121 37 538
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 8520
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 340 0
Ovriga driftskostnader 4244 5703
246 068
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Sociala kostnader 12 568 12 568
52 568 52 568
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 124 936 100 000
Inventarier 48 097 48 097
173 033 148 097
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 23 944 577 23944 577
Utgaende anskaffningsvarde 23 944 577 23 944 577
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -525 000 -425 000
Arets avskrivningar enligt plan -124 936 -100 000
Utgaende avskrivning enligt plan -649 936 -525 000
Planenligt restvarde vid arets slut 23 294 641 23 419 577
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 11 451 000 11 451 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
22 400 000 22 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 400 000 22 400 000
22 400 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 2 404 860 2 404 860
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2 404 860 2 404 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -167 090 -118 993
Arets avskrivningar enligt plan -48 097 -48 097
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -215 187 -167 090
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 2189 673 2237 770

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 69 64
Klientmedel hos SBC 806 386 0
Avrakning forvaltare 0 698 997

806 455 699 061

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 709 530 871330
Reservering enligt stadgar 67 200 0
Reservering enligt stdmmobeslut 67 200 67 200
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -158 000 -229 000
Vid arets slut 685 930
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Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
SEB 1,450 % 1611648 1611648 2019-10-28
SEB 1,070 % 2 500 000 2 500 000 2020-11-28
SEB 1,350 % 2 826 005 2 866 945 2019-03-28
SEB 1,450 % 2 500 000 2 500 000 2019-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 437 653 9 478 593
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 937 653 0
2 500 000 9 478 593
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 232 953 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11322 992 11322992
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3 347 4543
Avgifter och hyror 93 999 80 069
Fjarrvérme 0 20953
97 346 105 565
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

For 8r 2019 kommer foreningen att byta fonster och renovera fasad. Uteplatser
kommer att byggas och finansieras av medlemmarna. /
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den |0 /7 6 2019

o I

Andreas Olov Linderstrand
Ordférande

Katja M E Camacho Hakkarainen
Ledamot

Anders Patri

Agneta Marie Bjériund
Ledamot

Anna Theresia Malmberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden (O / & 2019

shasjonasson—

" Extern revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Brf Spinnhuset
Org.nr. 716444-1680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brf Spinnhuset for &r 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll. Sida 1(4)






» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

+ utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Spinnhuset for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den 47T 2019
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Auktoriserad revisor

Jodas Joras
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