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Foreningens firma och findamal

1
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Sparvagnen i Girda.

2.
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt iir den riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Fireningens siite

3.
Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborg kommun.

Rikenskapsir

4,
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden | januari till 31 december.

Medlemskap

Endast fysiska personer kan beviljas medlemskap.

Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till foreningen avgbra frigan om medlemskap.

6.
Medlem fir inte uttriida ur foreningen, sa linge han innchar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttrétt ur fGreningen, om inte styrelsen
medgett att han fiir st4 kvar som medlem.

Avgifter

7.
For bostadsriitten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstdmma,

4
R
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For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsiittningama. Arsavgiftema firdelas efter andelstal faststillda av
styrelsen.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséitining for viirme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliiggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drdjsmalsriinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med vergng av bostadseiitt fir dverlitelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som
maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsratt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin férsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Foreningen dger vid upplitelsc av bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av
bostadsrittshavarna. Avgiften per ar fir hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp fir dret Ligenheten dr uppléten i andra hand. Om lagenheten upplits under del av 4r berdknas
den hogsta tillitina avgiften efter det antal kalenderménader som liigenheten @r uppliten.

Foreningen far i Hvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhillsplan och anvindning av Arsvinst

8.
Avsiitining for foreningens fastighetsunderhll skall gbras arligen, senast frin och med verksamhetsir som
infaller niirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts med ett belopp som anges i
underhdllsplan.

Styrelsen skall uppriitta och arligen folja upp underhdllsplan for genomforandet av underhallet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om 4rsavgiftens storlek, och med beaktande av A7
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsiitts for att sikerstalla underhillet av foreningens hus.
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Den vinst som kan uppsté pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny riilkning.

Styrelse

9.
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma fir tiden intill dess niista ordinarie stimma hdllits.

Konstituering och beslutsfirhet

10,
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor niir de vid sammantriidet nirvarandes antal Gverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &
niirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1l.
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning

12,
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltingsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen,
Avyttring m.m.
13.

Utan foreningsstimmas bemyndigande fiir styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom cller tomtriitt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtriitt.

Styrelsens dligganden

14.
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avliimna drsredovisning
som skall innehalla beriittelse om verksamheten under dret (fSrvaltningsberiittelse) samt redogérelse for

Vs
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foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rilkenskapsirets
utgdng (balansriikning),

att uppriitta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att minst en gng drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fireningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och 1 forvaltningsberiittelsen redovisa vid besikmingen och inventeringen gjorda iakttagelser
av siirskild betydelse,

att senast tvdi (2) veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberiittelsen,

Revisor

15.
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma
hdllits.

Det &ligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberiitelse.

Foreningsstiimma

16,
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan féreningsstimma till foreningens revisorer verldmna en
drsredovisning innchillande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar, dock
tidigast tre (3) veckor efter det att revisorema dverlimnat sin beriittelse.

Extra stimma hdlls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta for uppgivet
iindamdl hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar.

Kallelse till stimma

17.
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstiimma skall tydligt ange de direnden som skall
forckomma pd stimman,

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore stimman
anslds pd val synlig plats inom foreningens fastighet och lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmamas e-post, eller brevlidor.

¥
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd Limplig plats inom foreningens
fastighet eller e-post.

Kallelse till extra foreningsstimma skall utfardas tndigast sex (6) veckor och senast tvi (2) fore stimman.
Kallelsefristerna giller &ven om féreningsstimman ska behandla:

* en frdga om dndring av stadgama,

* en friga om likvidation, eller

* ecn friga om att fireningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Motionsritt

18.
Medlem som Onskar fa ett irende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstiilla sin begiiran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19.
P ordinaric foreningsstimma skall forekomma foljande drenden
Stimmans dppnande
Faststillande av rostlingd
Val av stammoordfGrande

Anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollfrare

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliiggande av styrelsens &rsredovisning

. Framliiggande av revisorernas beriittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledamédterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppleanter

14. Friiga om arvoden at styrelscledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordforande

16.Val av styrelseledamdter och suppleanter

17.Val av revisorer och revisorssuppleanter

18.Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

20. Stimmans avslutande

R R S

Vid extra foreningsstimma ska forutom &renden enligt 1-7 samt 20 ovan forekomma endast de &renden for
vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

/
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Protokoll

20.
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordfdrande utsett dartill. I friga om
protokollets innehdll giller

1. att rostliingden skall tas in eller biliggas protokoliet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Ristning, ombud och bitride

21,
Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera mediemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som #ir medlemmens
stiillforetriidare enligt lag eller genom befullmakrigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person fir denne
foretridas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giiller hogst ett 4r frin utflirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer in en annan rostberiittigad.

En mediem kan vid foreningsstimma medfra hdgst ett bitride som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foriilder, syskon eller bam.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet om inte ndrvarande rostberdttigad pikallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - diir sirskild rostbvervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap. 16 § p 1, p 3-4 och 23 § bostadsrittslagen (1991:614),

Formkrav vid dverlitelse

22
Ett avial om Overlatelse av bostadsriitt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av sdljaren
och képaren. Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den lagenhet som dverlitelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.
Garageplats fir endast dverlitas till den som innchar bostadsritt for bostadskigenhet,
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen,
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Ritt att utdva bostadsriitten

23
Har bostadsréitt dvergiu till ny innchavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ar cller antas till
medlem i foreningen. For bostadsrétt till garageplats géiller dock att den enbart fir utdvas av person som
dven innchar bostadsriitt fr bostadsligenhet.

En junidisk person som ér medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre &r
fran dbdsfallet, fiir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

raten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som
inte fir viigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dddsboets
rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en junidisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitt i bostadsréitten. Tre 4r efter forvirvet
far foreningen uppmana den jundiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nigon som
inte fiir viigras intriide 1 foreningen har forviirvat bostadsrirten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska personens
rikning.

24,
Den som en bostadsritt har vergart till fir inte viigras intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrétshavare,
En juridisk person som har forviirvat en bostadsratt till en bostadsligenhet fir viigras intriide i foreningen
&ven om de 1 forsta stycket angivna forutsiittningarma for medlemskap iir uppfylida.

Om en bostadsrat har Gvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken viigras intrdde i foreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksd niir en bostadsriitt till en bostadsligenhet
Overgdtt till ndgon annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Ifriga om frviirv av andel i bostadsritt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forviirvet innchas av makar cller, om bostadsriitten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pd vilka
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

3.
Vid andelsforviirv, dar bostadsritten efter forviirvet innehas av foriilder/ forildrar och bamn, iger dock
styrelsen ratt att bevilja undantag frdn bosdttningskravet och bevilja medlemskap 4t forvirvare som inte
avser alt permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gora si.

26.

o
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Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fiir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap, lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for forvarvarens rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

27.
Bostadsrattshavaren fir inte anviinda lagenheten for nigot annat indamdl &n det avsedda. Fireningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om
inte niigot annat har avtalats.

28.
Bostadsrittshavaren fiir inte wtan styrelsens tillstind i lagenheten utfora dtgérd som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viinme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig foriindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstdnd till en 4tgdird som avses i fOrsta stycket om inte digiirden
iir till pataglig skada cller oliigenhet for féreningen.

29.
Bostadsrittshavaren fiir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen ¢ller ndgon annan medlem i foreningen,

30.
Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé
att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon
skall ritta sig efier de séirskilda regler som fireningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han
eller hon svarar for enligt 33 § Sstp 2,

Om det forekommer sidana stirningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storingarma omedelbart upphor,

Andra stycket giller inte om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna ar
sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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9
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremil ar behaftat med ohyra fir detta
inte tas in i kigenheten.

al.
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller ven i de fall som avses 127 § 2 st
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har fdrvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsalining enligt 8 kap.
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem 1 foreningen, eller

2. om liigenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en uppldtelse enligt andra stycket.

32.
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsriittshavaren dnd4 upplita hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplitelsen. Tillstdnd skall limnas, om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och fireningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet skall begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

i
Bostadsriittshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer sivill underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsriittshavaren &r skyldig an folja de
anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende avlopp, viinme, gas, clektricitet,
vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i uppltelsen. Han/hon iir ocksd skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rrande skdtseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att
fastigheten &r vill underhdllen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl a foljande:
* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
* ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannamiissigt
sitt pA ummens viiggar, golv och tak samt undertak
* ledningar fir avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen firsett ligenheten med och som
endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet till de delar som dessa befinner sig i ligenheten och dr
synliga
* ytterddrren med tillhdrande karm saval inre som yttre w /y
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* till ytterdGrren hérande handtag, ringklocka, timingslister, lisanordningar

* lister, foder, socklar, fonsterkarmar

* ligenhetens innerddrrar med tillhérande karm

* radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for mélning)

* sikringsskip och dérifrin utgidende synliga elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag och armaturer

* brandvarnare

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhGrande beslag och handtag, vidringsfilter och
tétningslister. Motsvarande giller for balkong- och altandérrar.

Bostadsriittshavaren svarar for milning av fonstrens bigar och karmar, men inte for mélning av utifrin
synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och fonsterkarmar. Detsamma géller fir balkong- och
altandérrar,

Balkong, altan, takterrass

Om légenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och
sndskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsréttshavaren for balkonggolvens yiskikt samt att halla rent
insidan av skiljevigg.

Vitutrymmen och kék
Betriiffande vitutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren svarar for all
inredning och utrustning sisom bl a:

*  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viiggar, samt kiimmring runt
golvbrunn
* inredning och belysningsarmaturer

*  vitvaror och sanitetsporslin
* rensning av golvbrunn, sil och vattenlis
*  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vatenledningen
*  kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler.
Vitvaror
*  koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strémbrytare samt fir rengring och byte av filter)

Bostadsriittsfreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar fr avlopp, virme, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer an en lagenhet.
Féreningen har underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, el och vatten samt ventilationskanaler som
foreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i liigenheten. Darutéver har foreningen
underhdllsansvaret for vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock for mélning.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom:
1. hans clier hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller ﬂ?
2. virdsldshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som besdker honom eller henne som gast ) ‘FD
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b) nédgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han cller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Foreningens ratt att avhjilpa brist

34,
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § i sddan utstriickning att
annans siikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, fir fSreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten

3s.
Foretridare for bostadsrattsfreningen har riitt att fi komma in i ligenhcten nidir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 34 §. Niir bostadsrittshavaren
har avsagt sig bostadsriitten enligt 36 § cller niir bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nodviindiga dtgiirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans cller hennes ligenhet inte
besviiras av ohyra,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till lagenheten niir foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
36.
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd dr frin upplitelsen och darigenom bli

fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall gioras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till foreningen vid det minadsskifte som intréiffar ndnmast efter tre
ménader frdn avsigelsen cller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsritt

37.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de begransningar

som foljer av 38 § och 39 §, forverkad och foreningen sdledes beriittigad att séga upp bostadsrittshavaren

till avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats cller uppltelscavgift utdver tvd veckor frn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift, nir det giller bostadsligenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, ndir det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anviinds i strid med 27 § eller 29 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplitits till 1 andra hand, genom vérdsloshet ir
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren &sidosditter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvéindning av lagenheten eller om den som Ligenheten upplitits till i andra hand
vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrinshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och ban eller hon inte kan  visa
en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgbr skyldighet som gir utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

9. om lagenheten helt cller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet cller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt fdrfarande, eller fir
tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersditting,

38.
Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriintshavaren till last dir av ringa betydelse.

Uppséigning pd grund av forhdllande som avses i 37 § 3 p., 4 p. eller 6-8 p. fikr ske om bostadsrittshavaren
ldter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsdigning pa grund av forhdllande som avses i 37 § 3 p. fir dock, om det éir friga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsritnshavaren utan dréjsmil ansoker om tillstdnd till uppldtelsen och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om siirskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sdgs i 37 § 6 p. iven om nigon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningar intriiffat under tid da ligenheten
varit uppliten i andra hand pd satt som anges 1 31 § och 32 §.
K /
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39.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i 37 § 1-4 p. eller 6-8 p., men sker rittelse

innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte diirefter skiljas frin

ligenheten pd den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pd grund av sidana

siirskalt allvarliga storningar i boendet som avses 1 30 § 3 st.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fréin den dag da foreningen fick reda pé forhillande

som avses i 37 § 5 p. eller 8 p. eller inte inom tvi manader frin den dag da foreningen fick reda pd

forhillande som avses i 37 § 3 p. sagt till bostadsrittshavaren att videa rittelse,

40,
Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 p. forverkad p& grund av drojsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
vid upplitelse i andra hand, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgiften - ndr det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det aut
bostadsriittshavaren pd sidant sfitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadseiittslagen har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften eller avgifien for
andrahandsuthyrning inom denna tid, eller

2. om avgifien - nir det r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att bostadsriittshavaren
pil shdant siitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om
méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket | pi grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och 4rsavgiften har betalats si snart det var mdjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgifien inom den tid som angetts i 37 § p. 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad art han
cller hon skiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket punkt | och 2 skall betriiffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuliir | och betriiffande lokal enligt formulir 2, vilka bida faststillts enligt férordningen (2003:37) om
underriittelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrinslagen.

Om inte drsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i réitt tid utgdr drbjsmilsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Avflyttning

41.
Sags bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 37 § 1 p., 2 p.. 5-7 p. eller 9p., iir
han eller hon skyldig art flytta genast.

:{W
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Sdgs bostadsriittshavaren upp av nfigon orsak som anges i 37 § 3 p.,4 p. eller 8 p. fir han eller hon bo kvar
till det maénadsskifte som intriiffar niéirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte riitten dligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppséigningen sker av orsak som anges i 37 § 2
p. och bestimmelserna 1 40 § 3 st ar tillimpliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 37 § 2 p. tillimpas dvriga bestimmelser 1 40 §.

Uppsiigning

42.
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rin till ersiittning for skada,
Tvingsforsiljning

43,
Har bostadsriinshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsagning i fall som avses 137 §, skall
bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsréittslagen sd snart som mdjligt om inte fireningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av forséiljningen kommer dverens om nigot
annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess at brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

4.
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen. Behdlina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavama i forhdllande till lagenheternas insatser,

43,
Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriuslagen och andra
tillimpliga lagar.



