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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spaldingsgatan 3, 769609-9048, med sate i Goteborg, far hdrmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2003-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Markus Leufkens Ordférande 2022
Anna Linné Ledamot 2021
Elin Eriksson Hagberg Ledamot 2021
Sebastian Stoltz Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Cecilia Kjellberg Suppleant 2021
Lisbet Andersson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Inger Klerk 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Jnert / Elektronisk underskrev VISMA



Brf Spaldingsgatan 3 2(16)
769609-9048

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Johanneberg 46:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
26 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1938 och har vardear 1989. Fastighetens adress ar
Spaldingsgatan 3 i Géteborg.

Foéreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 6 parkeringsplatser och 2 MC-platser med
hyresratt. Féreningen har aven 1 lokal om 20 kvm som anvénds som styrelserum.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 17 1 2
Total tomtarea: 891 kvm

Total bostadsarea: 1 482 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lexium Service Management * Fastighetsskotsel och stad
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Stena Recycling Kéllsortering

Com Hem Kabel-tv

Nomor ** Skadedjursbekampning
Otis Serviceavtal hissar

* Avtalsstart 2020-09-16. Tidigare skottes fastighetsskétsel och stad av Wira Fastighetsskotsel.
** Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdmpning via Anticimex.

Féreningen delar varme samt vatten och avlopp med grannféreningen Brf Spaldingsgatan 1. Brf Spaldingsgatan 1
vidarefakturerar arsvis 50 % av totalkostnaden.

Jned / Sahkbisest allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet VISMA

net/sv/dc r ck/d76e04c8-e957-4aba-bf3a-163f2153e5e



Brf Spaldingsgatan 3 3(16)
769609-9048

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 31 336 kr och planerat underhall fér
290 402 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

2020 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrdkningen malning av trapphus, byte av entréparti
samt montage av tilluftsventiler.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 av HSB. Styrelsen arbetar kontinuerligt med
underhallsplanen och den uppdateras I6pande digitalt.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 241 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 163 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Rensning av avloppsledningar 2021
Renovering av hiss 2021
Byte av torkutrustning 2021
Oversyn av el och armaturer i trapphus 2021
Sammanstalining utfdrda atgérder Ar

Malning av trapphus 2020
Byte av entréparti fran aluminium till ekport 2020
Installation av invandiga tilluftsventiler inkl. injustering 2020
Fardigstallande av tak- och fasadrenovering 2019
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Lagning av 8 balkongddrrar 2018
Byte av franluftsflakt 2018
Installation av nédtelefon i hiss 2018
Okular besiktning av fasad med skylift 2018
Intagning av offerter for tak- och fasadrenovering 2018
Byte av armaturer pa baksidan av huset 2018
Byte av ventilationsflakt 2016
Kontroll av ventilationssystem 2016
Installation av nytt bokningssystem till tvattstugan 2016
Avloppsspolning 2015
Byte av vattenpump 2013
Renovering av uteplats 2013
Byte av torktumlare 2013
Byte av tvattmaskin 2011
Byte av tvattmaskin 2004
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-06-16 samt extra féreningsstdmma
2020-11-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 1 dverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdpare och
pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 41 medlemmar.
6 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

8 avgaende medlem under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2017-07-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2021 finns vid tidpunkten fér arsredovisningens avlamnande inga beslut om férandring av

arsavgifterna.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1 046 1028 1043 1033
Resultat efter finansiella poster -160 -5442 264 196
Forandring av underhallsfond - -2 751 240 240
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 28 -2 503 191 144
Soliditet % 51 51 71 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 677 677 677 677
Driftskostnad, kr / kvm 282 284 270 254
Ranta, kr / kvm 82 ral 43 48
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 163 163 162 162
Lan, kr / kvm 8772 8772 5318 5420
Snittrénta (%) 0,93 0,81 0,81 0,89

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm,driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

17 173 331

17 173 331

Bundet

Underhélls-
fond

241 000
-241 000

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

2515765
-5 441 500
-241 000
241 000

-2 925735

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-5 441 500
5 441 500

-160 298
-160 298

-2 925 735
-160 298
-241 000

241 000

-3 086 033

-3 086 033

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

VISMA
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

4,5,6

10

2020-01-01-
2020-12-31

1037712
8 450

1046 162

-739 021
-96 135
-62 162

-187 823

-1 085 141

-38 979

54
-121 373

-121 319
-160 298

-160 298

6(16)

2019-01-01-
2019-12-31

1023 089
4 504

1027 593

-5999 077
-84 991
-91 665

-187 822

-6 363 555

-5 335 962

67
-105 605

-105 538

-5 441 500

-5 441 500

VISMA
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

2020-12-31

25331920
11883

25 343 803

25 343 803

1485
22 516

24 001
2073739
2097 740

27 441 543

7(16)

2019-12-31

25510 345
21 281

25 531 626

25 531 626

14 695
21611

36 306
2343 525
2379 831

27 911 457

v

\/ISMA
¥ ) \/ ?_1
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2020-12-31

17 173 331
17173 331

-2 925735
-160 298

-3 086 033

14 087 298

13 000 000
13 000 000

29 441
3 098
321 706

354 245

27 441 543

8(16)

2019-12-31

17173 331
17173 331

2515765
-5 441 500

-2925 735

14 247 596

13 000 000
13 000 000

247 013
23 520
393 328

663 861

27 911 457

VISMA
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

-38 979
187 823

148 844

54
-121 373

27 525

12 305
-309 616

-269 786

-269 786
2 343 525

2073739

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2019-01-01-
2019-12-31

-5 335 962
187 822

-5148 140

67
-105 605

-5 253 678

14 473
310 148

-4 958 003

38 700
38 700

13 000 000
-7 880 578

5119 422

200119
2143 406

2 343 525

v

\/ISMA
¥ ) \/ ?_1
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskiner 10 ar
-Torktumlare 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 1003 512 1003512
Hyror p-platser/MC-platser * 34 200 19 577
Summa 1037 712 1 023 089

* Lagre intékter 2019 da parkeringarna ej kunde anvandas under perioden 2019-04-16 - 2019-09-30 till 6ljd av tak- och
fasadrenoveringen.

Jnerat jnert / Ele Inderskreve VlSNA
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Huskropp, fasader

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskotsel och stéadning
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-tv

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
4712

3738

8 450

2020-01-01-
2020-12-31
10 000

6 207

5634
9 496

31 336

2020-01-01-
2020-12-31
122 936

58 749

108 717

290 402

2020-01-01-
2020-12-31
37 154

74 924
1890

5139

2 853
19 700
110 957
57 096
43 033
10 572
24 355
14 368
15242

417 283

11(16)

2019-01-01-
2019-12-31
1163
3 341

4504

2019-01-01-
2019-12-31
8139
21142
9375

1225

1356

24 221

65 458

2019-01-01-
2019-12-31

5513182
5513 182

2019-01-01-
2019-12-31
35 802

61 358

29 089
3915
1495
4700

30 364

120 656

53 333

41 067

10 166

14 096
14 397

420 437

VISMA
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Not 7 Ovriga kostnader

12(16)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 1485 1485
Forvaltningskostnader 63 440 52 544
Revision 22013 22 750
Bankkostnader 917 836
Ovriga externa tjanster 6 880 6676
Ovriga externa kostnader 1400 700
Summa 96 135 84 991

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 300 69 750
Summa 47 300 69 750
Sociala avgifter 14 862 21915
Summa 62 162 91 665
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 178 425 178 425
Inventarier, maskiner och installationer 9 398 9 397
Summa 187 823 187 822
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réantekostnader for skulder till kreditinstitut * 121 304 105 603
Rantekostnader for skatter och avgifter 69 2
Summa 121 373 105 605

* Av kostnaden 2019 avser 9 399 kr ranteskillnadsersattning da féreningen valde att flytta lanen fran Nordea till Stadshypotek

innan radande bindningstid 16pt ut.

* Under 2019 tog féreningen upp 5 119 422 kr i ytterligare belaning vilket bidragit till 6kade rantekostnader.

VISMA
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid drets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2020-12-31

18 281 214
9 407 500

27 688 714

27 688 714

-2 178 369
-2 178 369

-178 425
-178 425

-2 356 794

25 331 920

15 924 420
9 407 500

51 000 000

51 000 000
20 000 000

13(16)

2019-12-31

18 281 214
9 407 500
38 700

27 727 414

-38 700
-38 700

27 688 714

-1 999 944
-1 999 944

-178 425
-178 425

-2 178 369

25510 345

16 102 845
9 407 500

51 000 000

51 000 000
20 000 000

v
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 161 473 161 473
161 473 161 473
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 161 473 161 473
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -140 192 -130 795
-140 192 -130 795
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 398 -9 397
-9 398 -9 397
Utgaende avskrivningar -149 590 -140 192
Redovisat varde 11 883 21 281
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakring 11 310 10 572
Férutbetalda kostnader 11 206 11 039
Summa 22 516 21 611
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2015104 2284 888
Placeringskonto Nordea 58 636 58 636
Summa 2073739 2343 524
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Not 15 Forfall fastighetslan

15(16)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 13 000 000 13 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 13 000 000 13 000 000
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,89 % 2022-06-30 4500000 4500000 - 4 500 000
Stadshypotek 1,05 % 2024-06-30 4500000 4500000 - 4 500 000
Stadshypotek 0,85 % 2023-09-30 4000000 4000000 - 4 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000 - 13000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 62 162 91 665
Upplupna rantekostnader 5667 8 406
Férutbetalda intakter 54 448 49 404
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 800
Upplupna driftskostnader 177 429 180 482
Ovriga upplupna kostnader - 41 571
Summa 321 706 393 328

VISMA
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Not 18 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 837 000
Summa stéllda sakerheter 13 837 000

Underskrifter

Goteborg, det datum som framgar av elektroniska signaturer
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Spaldingsgatan 3 org.nr 769609-9048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Spaldingsgatan 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av fdreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sé@kerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Spaldingsgatan 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat [om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Anmarkningar
Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att arsstamma, enligt 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska

féreningar, har kunnat hallas inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
Kungsbacka den dag som fragar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning dver foéreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsréttsférening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Féreningsstdmman ar foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregadende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rékenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den Iépande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens védlmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta &ret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrdkning
Sammanstallining dver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pé féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foéreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka lI6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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