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Styrelsen for Brf Solen 1 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-07-02. Foreningens séte dr Vistra
Gotalands 14n, Goteborgs kommun.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2009-10-20.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-15.

Foreningen &r ett sd kallat privatbostadsforetag (Zkta bostadsrittsforening). Det innebér att féreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter frin foreningens medlemmar.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Biskopsgarden 81:1 i Géteborgs kommun med adress Varmfrontsgatan
10. Byggnaden &r uppford 2010 och bestér av ett punkthus i dtta plan samt killare. I killarplan finns ett
forrad per 1dgenhet. Fastighetens vérdedr &r 2010.

Foreningen upplater 48 stycken ldgenheter med bostadsritt och 19 stycken garage samt 20 stycken
parkeringsplatser med hyresritt.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 3784 kvm varav 3284 kvm utgor bostadsyta och 500 kvm
utgor lokalyta.

I byggnadens botten finns géstligenhet med relaxavdelning, cykelforrad, undercentral,
soprum/atervinning och garage.

Ligenhetsfordelning:

1st 1 rum och kék
16 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och k6k

Foreningen delar pa kostnader (50%) for gérd och garage med Brf Solen 2.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar Géteborg och Bohusliin.
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Styrelsen

Ola Lindqvist Ordférande
Isak Lang Sekreterare
Lars-Gunnar Peterson Kassor
Anita Railovaara Ledamot
Haris Kulaglic Ledamot

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs
av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits. Féreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Foreningens styrelse har under aret hallit 10 stycken protokollférda styrelsem&ten.
Ordinarie stimma hélls den 15 juni 2020.

Revisorer
JPA Revision AB, ordinarie revisor, extern
Peter Salomonsson, ordinarie intern

Valberedning
Lena Nylén
Annette Lundgren

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2020 har mycket varit annorlunda pé grund av pandemin Covid 19.
Delar av verksamheten har gatt pa sparldga vad géller arbete som skulle ha genomforts dér flera behdver
vara involverade.

I borjan av 2020 genomfordes Radonmitning i fastigheten. Dosorna var utplacerade under 2 manader
Direfter skickades de in for analys. Resultatet sammanvéigt blev 40 ddr normen #r 200.

Stdddagar hést och var har vi som brukligt haft tillsammans med Solen 2. Om &n med négot firre
deltagare pga. Covid 19.

Dirutdver arbetar tridgardsgruppen idogt med att halla kringliggande ytor ansade och klippta.

Vi tackar dem ALLA for alla timmar de ldgger ned i detta arbete.

Under véren la styrelsen tid pa att ta in forslag pa hur vi skall kunna foréndra planteringarna framfor
huset s& att de pa sikt inte behéver sa mycket regelbunden skdétsel. Dérefter gick offertforfragan ut till 4 st
bolag. Styrelsen valde till sist offert frin Rex entreprenad som fick uppdraget.

Under oktober manad utférde de arbetet med fordndring av planteringarna.

Nu ser vi tiden an och tror att det inom ndgra ar skall vara mer l4ttskott.

Den traditionella "gloggtraffen” i entrén stilldes in i december 2020.
Under aret har néigra traffar med representanter for Solen 2 &gt rum dér frigor rérande, sndréjning,

sopning, julgranar, garageport, stiddagar och 6vriga fragor omkring var gemensamhetsanldggning,
innergdrden i synnerhet, behandlats.
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Underhall
Underhalisplanen uppdaterades i september och omfattar nu tiden 2021 - 2051,

Vi har fétt skjuta pa en del méalningsarbete av ett par platddrrar och mélning av husets sockel, den vita
delen av huset nérmast marken.

Tanken var ocksé att sétta upp ndgon form av spalje/plank och skaffa ny sittgrupp pa innergarden.
Dessa arbeten &r planerade att genomforas under 2021

De foljande &ren &r det i planen nagra lattare uppgifter som skall genomfbras.
2022 Ex. dammbindning av alla betonggolv
2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) krav pa genomftrande var 6:e &r
2025 Energideklaration genomfors var 10 ar

Kontroll av pumpar fjarrvirme/varmvatten

Stora 4tagande véntar oss 2030 dé hela fastigheten enligt plan skall gis igenom
Kostnadsber#knat till 4,5 - 5 miljoner

Foreningens ekonomi

Primér skoter féreningens ekonomiska forvaltning och Anne Pettersson &r vér kontaktperson hos dem.
Den respons hon ger oss ér styrelsen mycket ndjd med.

Féreningens ekonomi &r stabil och kostnaderna har legat pa planerad niva vilket ger oss méjlighet att lata
avgifterna vara ofordndrade och att 1dngsiktigt minska vara 1an.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid réikenskapsérets bérjan 63
Antal medlemmar vid arets slut 63

Under verksamhetsaret har 1 (2) lagenhetsverlatelser genom forséljning &gt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen och
pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 439 2439 2 440 2439
Resultat efter finansiella poster 458 376 352 384
Soliditet (%) 68,2 67,2 66,5 65,5
Arsavgifter, kronor per kvm 660 660 660 660

Lan per bostadsyta, kronor per kvm 7622 7 905 8104 8 446
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 51 730 000 1839778
Avsittning fond enl
stadgar/UH-plan 275 000
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid direts utging 51 730 000 2114778

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning &verfores

Balanserat

resultat

178 887

-275 000

375984

279871

279 871
458 277
738 148

275 000
463 148
738 148

Arets
resultat

375984

-375 984
458 277
458 277
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Totalt

54 124 649
0

0

458 277
54 582 926

Foreningens resultat och stédllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspréktagande av fond yttre underhéll

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida
underhill

2020-01-01
-2020-12-31

2439354
2320
2441 674

-783 548
-108 532
-58 211

-652 945

-1 603 236
838 438

-380 161
-380 161
458 277
458 277

458 277

458 277
-275 000

183 277
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2019-01-01
-2019-12-31

2439 204
6611
2 445 815

-743 916
-120 640
-58 211

-652 945

-1 575712
870 103

-494 119
-494 119
375984
375 984

375984

375984
-275 000

100 984
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2020-12-31

78 962 026
7 890
78 969 916

78 969 916

39 046
83 048
122 094

942 088
942 088
1064 182

80 034 098
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2019-12-31

79 599 195
23 666
79 622 861

79 622 861

38158
81292
119 450

849 514
849 514
968 964

80 591 825



Brf Solen 1
Org.nr 769619-0151

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

51 730 000
2114778
53 844 778

279 871
458 277
738 148
54 582 926

24 100 060
24100 060

930 000
35536
79 256

697

305623

1351112

80 034 098

7(11)

2019-12-31

51 730 000
1839778
53 569 778

178 887
375984
554 871
54 124 649

25 030 060
25 030 060

930 000
100 201
77 118
9585
320 212
1437 116

80 591 825
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningen har ingen anstilld personal.
Personalkostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa stimma.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér plan 100 2113
Markanldggning Linjér plan 20 2036
Inventarier Linjér plan 5 2021

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostider -2 167 224 -2 167 224
Hyror garage och parkeringsplatser -168 450 -168 300
Kabel-TV -103 680 -103 680
-2 439 354 -2 439 204

Not 3 Fastighetskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel/tjédnster 64 316 47 056
Ldpande underhéll 179 395 117 115
El 100 441 99 560
Virme 107 401 160 432
Vatten 88414 90115
Sophidmtning 42 732 42 525
Kabel-TV 106 782 106 366
Forsdkring 35364 31758
Fastighetsavgift/skatt 40 252 39 004
Férbrukningsmaterial 18 451 9 985

783 548 743 916
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde 4r uppdelat enligt f6ljande:

Taxeringsvérde bostéider
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

13 423
76 980
17 504
625
108 532

2020-12-31

84 106 035
84106 035

-4 506 840
-637 169
-5 144 009

78 962 026

20 000 000

38 598 000
9000 000
47 598 000

47 000 000
598 000
47 598 000

2020-12-31

78 882
78 882

-55216
-15776
=70 992

7 890

9 (11)

2019

20031
74 521
21400
4 688
120 640

2019-12-31

84 106 035
84 106 035

-3 869671
-637 169
-4 506 840

79 599 195

20 000 000

38 598 000
9 000 000
47 598 000

47 000 000
598 000
47 598 000

2019-12-31

78 882
78 882

-39 440
-15776
-55216

23 666
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Not 7 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Avsittning enligt UH-plan/stadgar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Avgér nista rs amortering

Planenlig amortering 2-5 &r ca

Not Stiillda sikerheter

Rénta

0,81
2,08
1,80

Bundet till

2023-09-25
2022-11-25
2025-11-25

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

10 (11)

2020-12-31 2019-12-31

1839778 1564 778

275 000 275000

2114778 1839778
Ingéende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
10 260 000 350 000 9910 000
7 300 060 220 000 7 080 060
8 400 000 360 000 8040 000
-930 000 -930 000
25030 060 930 000 24100 060
3720 000

2020-12-31 2019-12-31

32 500 000 32 500 000

32 500 000 32 500 000
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