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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sofiagatan 8

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lésa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-04-26
och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Styrelsen

Clas Evert Eriksson Ledamot
Klaes Ingemar Persson Ledamot
Lars Olof Ragnerius Ledamot
Nicklas Olof Vilhelm Héglund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Iréne Brodd Ordinarie Extern Lindome Féretagstjéanst HB

Valberedning
Annelie Janred Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-06-29.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

BAGAREGARDEN 39:4 1944

Goteborg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 934 m2, varav 714 m2 utgor lagenhetsyta och 220 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 ldgenheter och 5 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Niklas Akerblad 51 m?
Kontor 52 m?
Blomsterhandel 40 m?2
Larminstallator 26 m?
Socialtjanst 53 m?
Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar
Elstambyte 2006 Byte av el-servis och hela husets
elinstallationer
OVK obligatorisk ventilations 2005 - 2006 OVK slutférdes under 2006.
kontroll
Installation av fastighetsnat o 2004 Installation av fastighetsnat och
anslutning till bredband anslutning till bredband)
Rérstambyte 2003 - 2005
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget AB
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Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 474 725 414 122

PENGAR IN
Rorelsens intakter 727 605 727 899
Finansiella intdkter 489 467
Minskning korta fordringar 17 546 0
Okning av korta skulder 0 22 741
745 640 751 107

PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 367 895 408 910
Finansiella kostnader 195 695 224 987
Okning av korta fordringar et 871
Minskning av féreningens lan 62 358 55736
Minskning av korta skulder ) 0
691677 690 504
KASSA VID ARETS SLUT 528 688 474 725
ARETS FORANDRING AV KASSAN 53 963 60 603

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Reparationer
39, Kapital- 4%
- ko;t;;der Taxebundna
o kostnader
25%
\ Fastighets-
avgift
4%

e b Avskriv- N
. i Ovrig drift
A ningar
rs;;?;: “ 2% 18%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga héandelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast lépande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhallsarbeten ar planerade.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 15 st
Medlemslokaler: 5 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 21 st
Forandring fran féregaende ar: O st (21 st)
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 746 746 746 746
Lan/m? bostadsrattsyta 4897 4963 5023 5289
Elkostnad/m? totalyta 18 24 24 26
Varmekostnad/m? totalyta 121 145 139 134
Vattenkostnad/m? totalyta 37 64 53 45
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 210 241 269 267
Soliditet (%) 8 8 9 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 -75 -69 -82
Nettoomsattning (tkr) 721 721 726 721
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 714 m? bostader och 220 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

&rets resultat 6 875

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -407 837

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -30 297

summa ansamlad férlust -431 259

Styrelsen foreslar foljande disposition: _

-431 259

att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER" 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 721 265 721 305
Ovriga rérelseintakter Not 2 6 339 6 594
727 605 727 899
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -25 479 -27 267
Driftkostnader Not 4 -277 485 -317 011
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 775 -41134
Personalkostnader Not 6 -24 156 -23 498
Avskrivningar Not 7 -157 629 -169 806
-525 523 -578 716
RORELSERESULTAT 202 081 149 183
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 489 467
Rantekostnader - - =iighiegb -224 987
-195 206 -224 520
ARETS RESULTAT 6 875 -75 337
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 4 535 604 4 693 233
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
4 535604 4693 233
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 10 2 000 2000
2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 537 604 4 695 233
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 23574 23:574
SBC Klientmedel i SHB 527 728 0
Ovriga fordringar 13 355 13 358
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 17543
564 657 54 475
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 960 960
SBC klientmedel i SHB 0 473 765
960 474 725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 565 617 529 200
SUMMA TILLGANGAR 5103 221 5224 433
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Reservfond (omféring till yttre fonden) 0 36 826
Medlemsinsatser 513 884 513 884
Fond fér yttre underhall ~ Not13 330 423 263 300
844 307 814 010
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -438 134 -332 500
 Arets resultat 7 6 875 -75 337
-431 259 -407 837
SUMMA EGET KAPITAL 413 048 406 173
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 B 4510125 4 587 483
4510 125 4 587 483
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14 63 236 48 236
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 34 280 19172
Ovriga kortfristiga skulder 11 055 10 748
Uppl! kostnader och férutb intékter Not 15 71477 152621
180 048 230 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5103 221 5224 433
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 5193 500 5193 500
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebdara en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapséaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Elanldggning 50 ar 50 &r
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Miljforbattringar 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Kabel- TV 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 527 852 527 852
Arsavgifter - lokaler 169 013 169 013
Hyror forrad 24 400 24 440
721 265 721 305
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 11 1
Ovriga intakter 6328 6583
6339 6 594
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER B 2014 2013
Fastighetskostnader
Serviceavtal 0] 2575
_Forbrukningsmateriel i o 1804
0 4379
Reparationer
Tvattstuga 0 12 227
Las 0 3821
VVS 2295 6 840
Ventilation 9248 0
~ Fasad ) ] - 13 956 0
25 479 22 888
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 25 479 27 267
_Not4  DRIFTKOSTNADER , 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 16 460 22 000
Vdrme 112 784 134 968
Vatten 34 880 59 631
Sophamtning/renhalining 17704 26500
181 828 243 499
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 640 23294
~ Kabel-Tv i 26012 20318
65 652 43 612
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 005 29 900
TOTALT DRIFTKOSTNADER 277 485 317 011
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 294 288
Revisionsarvode extern revisor 450 3236
Féreningskostnader 438 3585
Forvaltningsarvode 22772 29 068
Administration 1401 947
_ Bostadsratterna Sverige Ek For . 8420 4010
40 775 41134
Not 6  PERSONALKOSTNADER _ ) 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 18 500 18 000
_Sociala kostnader N - 5656 5498
24 156 23 498
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 . 2013
Byggnad 45 848 45 848
_Forbattringar 111 781 123 958
157 629 169 806
~Not8  BYGGNADER OCH MARK _ 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan B 7 106 034 7106 034
Utgdende anskaffningsvirde 7 106 034 7 106 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 412 801 -2 242 995
_ Arets avskrivningar enligt plan -157 629 -169 806
Utgdende avskrivning enligt plan -2 570 430 -2 412 801
Planenligt restvirde vid &rets slut 4 535 604 4 693 233
I restvdrdet vid drets slut ingér mark med 45 000 45 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 806 000 5806 000
_Taxeringsvdrde mark 4 293 000 4 293 000
10 099 000 10 099 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 8924 000 8 924 000
_ Lokaler 1175000 1175000
10 099 000 10 099 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 51 600 51 600
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 51 600 51600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -51 600 -51 600
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 600 -51 600
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
_Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
2 000 2000

Sida 10 av 12



Brf Sofiagatan 8
757201-9789

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER -
Férsakring 0 12.353
~ Kabel-TV 0 5190
0 17 543
Not 12 EGET KAPITAL
o Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 823 0 0 135 823
Reservfond 0 -36 826 0 36 826
Upplatelseavgifter 378 061 0 0 378 061
Fond fér yttre underhéll 330423 67 123 B 0 263 300
S:a bundet eget kapital 844 307 30 297 0 814 010
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -438 134 -30 297 -75 337 -332 500
Arets resultat 6 875 6 875 75 337 -75 337
S:a ansamlad férlust -431 259 -23 422 0 -407 837
S:a eget kapital 413 048 6 875 0 406 173
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 263 300 233003
Reservering enligt stadgar 30 297 30 297
Omforing av reservfonden 36 826 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 330 423 263 300
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,920 % 245162 247 758 Rorligt
Handelsbanken 4,350 % 1574124 1590822 Rérligt
Handelsbanken 1,920 % 359 100 362 900 Rorligt
Handelsbanken 6,150 % 275775 293043 Rorligt
Handelsbanken 4,630 % 1477 500 1492 500 Rorligt
Handelsbanken 7 2,130 % 641 700 648696 __Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 573 361 4635719
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -63 236 48236 B -
4510 125 4 587 483

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 257 181 kr.
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2014-12-31 2013-12-31

0 2 099

0 17 235

0 28919

0 8 681

0 3300

18 413 21929

ﬁ 53064 70 458
o 71477 152 621

Styrelsens underskrifter
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Iréne Brodd
Extern revisor
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Klaes Ingemar Persson
Ledamot

2015
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sofiagatan 8
Organisationsnummer 757201-9789.

Jag har granskat drsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sofiagatan 8 for rikenskapsaret 2014.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ir ersitiningsskyldig mot fSreningen eller pa annat sitt handlat i strid
med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen, att resultatet disponeras enli gt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ligdome den 9 uni 2015
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Iréne Brodd
Vald revisor



