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757201-9789

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sofiagatan 8

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-04-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-06-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BAGAREGARDEN 39:4 1944 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 934 m?, varav 714 m2 utgér ldgenhetsyta och 220 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 [&genheter och 5 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Niklas Akerblad 51 m?
Kontor 52 m2
Pizzeria 40 m2
Larminstallator 26 m?
Socialtjanst 53 m2

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Elstambyte 2006 Byte av el-servis och hela husets
elinstallationer

OVK obligatorisk ventilations 2005 - 2006 OVK slutfordes under 2006.

kontroll

Installation av fastighetsnét o 2004 Installation av fastighetsnét och

anslutning till bredband anslutning till bredband)

Rérstambyte 2003 - 2005

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget AB

Medlemmar
Medlemslagenheter: 15 st.
Medlemslokaler: 5 st.
Overlatelser under aret: 3 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.

Styrelsen

Olof Ragnerius Ledamot
Klaes Persson Ledamot
Clas Eriksson Ledamot
Nicklas Hoglund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Clas Eriksson, Klaes Persson, Olof Ragnerius och Nicklas Héglund.

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Iréne Brodd Ordinarie Extern Lindome Foretagstjanst HB

Valberedning
Annelie Janred Sammankallande

Stéammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-30.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stdrre underhallsarbeten ar planerade.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Hyror Reparationer
3% Kapital- 3%
kostnader Taxebundna
28% | kostnader
I ¥ 30%
Fastighets-
Avskriv- ' avgift
ningar . 4%
Arsavgifter 21% Ovrig drift
97% 14%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 714 m2 bostader och 220 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 746 746 746 768
Lan/m? bostadsréattsyta 4963 5023 5289 5340
Elkostnad/m? totalyta 24 24 26 22
Véarmekostnad/m? totalyta 145 139 134 140
Vattenkostnad/m? totalyta 64 53 45 40
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 241 269 267 241

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvirde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors

-75 337
-302 203
-30 297
-407 837

-407 837

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012

721 305 726 328
6 594 23
727 899 726 351
-4 379 -500
-22 888 -4 202
-243 499 -230 798
-43 612 -39 898
-29 900 -34 175
-41 134 -40 680
-23 498 -24 969
-169 806 -169 806
-578 716 -545 028
149 183 181 323
467 521
-224 987 -251 275
-224 520 -250 754
-75 337 -69 431
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
Not 3 4693 233 4 863 039
Not 4 0 0
4693 233 4 863 039
2 000 2 000
2 000 2 000
4 695 233 4 865 039
23574 23574
13 286 9011
72 5000
Not 5 - 17 543 16 019
54 475 53 604
960 960
473 765 413 162
474 725 414 122
529 200 467 726
5224 433 5332 765
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
135 823 135823
36 826 36 826
378 061 378 061
263 300 233 003
814 010 783713
-332 500 -232 772
-75 337 -69 431
-407 837 -302 203
406 173 481510
4 587 483 4643 219
4 587 483 4643 219
48 236 48 236
19172 23939

10 748 0

82 163 84 759
70 458 51102
230 777 208 036
5224 433 5332765
5193 500 5193 500
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond foér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa

att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Elanlaggning
Port/sékerhetsddrr
Miljoforbattringar
Stambyte

Kabel- TV
Bredband

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2013

1.5 %
2,0%
5,0 %
5,0 %
2,0%
5,0 %
10,0 %

2012

1.5%
2,0 %
5,0 %
5,0 %
2,0 %
5,0 %
10,0 %

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga

Las

WS

2013 2012
696 865 696 868
24 440 29 460
721305 726 328
0 500

2575 0

) 1804 0
4379 500
12 227 0
3821 0

6 840 4202
22888 4202
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Not 2 fortséttning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
22 000 21970
134 968 129 715
59 631 49 225
26 900 26 624
0 3264
243 499 230 798
23294 20170
20318 19728
43 612 39 898
29 900 34 175
288 1439
3236 3264
3 585 0
29 068 25916
0 4938
947 1113
4010 4010
41134 40 680
18 000 18 000
0 1000
5498 5969
23 498 24 969
45 848 45 848
_ 123958 123 958
169 806 169 806
578 716 545 028
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 7 106 034 7106034
Utgaende anskaffningsvérde 7 106 034 7 106 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 242 995 -2 073189
Arets avskrivningar enligt plan -169 806 ) -169 806
Utgaende avskrivning enligt plan -2 412 801 -2 242 995
Planenligt restvérde vid arets slut 4693 233 4863 039
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 45 000 45 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 806 000 5601 000
Taxeringsvarde mark 4293000 3401000
10 099 000 9 002 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader 8 924 000 7 632 000
Lokaler 1175 000 1370000
10 099 000 9 002 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan 51 600 51 600
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 51 600 51 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -51 600 -51 600
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -51 600 -51 600
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 12 353 10 940
Kabel-TV 5190 5079
17 543 16 019
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
135823 0 0 135 823
36 826 0 0 36 826
378 061 0 0 378 061
- 263 300 30297 0 233 003
814 010 30 297 0 783 713
-332 500 -30 297 -69 431 -232 772
-75 337 -75 337 69 431 -69 431
-407 837 -105 634 0 -302 203
406 173 -75 337 0 481 510

2013 2012

233 003 205 997

30 297 27 006

0 0

0 0

0 0

263 300 233 003
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,890 % 247 758 250 354 Rorlig ranta
5,850 % 1590 822 1608 398 2014-06-01
2,890 % 362 900 366 700 Rorlig ranta
6,150 % 293 043 310 311 Rorlig ranta
4,630 % 1492 500 1 500 000 Rorlig ranta
2,890 % 648 696 655 692 Rorlig ranta

4635719 4 691 455

-48 236 -48 236
4587 483 4643 219

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 394 539 kr.
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter - lokaler
Hyror forrad
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

VS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden Gvriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For
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Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
527 850 527 852 527 900
169 000 169 013 169 000

29 000 24 440 24 500

0 11 0

0 6583 0

725 850 727 899 721 400

0 0 -3 000

-2 700 -2 575 0

-2 000 -1 804 . -2 000

-4 700 -4 379 -5 000

-20 000 0 -20 000

0 -12 227 0

0 -3 821 0

0 -6 840 0

-20 000 -22 888 -20 000

-22 500 -22 000 -22 500

-131 500 -134 968 -124 000

-50 000 -59 631 -45 500

-27 000 -26 900 -31 000

-3300 0 0

-234 300 -243 499 -223 000

-22 000 -23 294 -22 500
~ -20500 20318 -20 000

-42 500 -43 612 -42 500

-30 000 -29 900 -35 000

-30 000 -29 900 -35 000

0 -288 -1 500

-3 300 -3236 -3 300

-5 000 -3 585 0

-26 600 -29 068 -28 750

0 0 -1 000

-2 000 -947 -2 000

-4 100 -4010 ) -4 100

-41 000 -41 134 -40 650
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BUDGET
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/nyror

Skatterdnta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT
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Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013

-1 000 0 -1 000

-18 000 -18 000 -18 000

-5 600 -5 498 -5 600

-24 600 -23 498 -24 600

-45 848 -45 848 -45 848

111781 -123 958 -123 958

-157 629 -169 806 -169 806

-554 729 -578 716 -560 556

171 121 149 183 160 844

400 377 500

0 18 0

0 72 0

~-240000 -224 987 -246 000

-239 600 -224 520 -245 500

-68 479 -75 337 -84 656
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

GOTEBORG den / 2014

Clas Eriksson

Letlamot
Y, (

s NS

i’// ( P
F Yk A
(N =72

Olof Ragnerius

Ledamot
=4 . : s
//‘ / >
( / v P
(fst— "
\'\_ \Y ol | r = jc 7 (M

Min revisionsbe_réittelse har lamnats den ')78/ 2

7@&/{/@ %Zé/

Iréne Brodd
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
2 099 1948
17 235 21164
28 919 26 403
8 681 8328
3300 3264
21929 23652
82 163 84 759
Klaes Persson
Ledamot
Y/ P,
Alaes Fe rssa
2014
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sofiagatan 8
Organisationsnummer 757201-9789.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Sofiagatan 8 for rakenskapsaret 2013.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgirder och férhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen eller pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen, att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lindome den 28 maj 2014

S peue %747%
Iréne Brodd
Vald revisor



