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Brf So6dra vagen 17
769612-7039

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Sédra végen 17, organisationsnummer 769612-7039, avger harmed
féliande Arsredovisning for rétkenskapsdaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Sédra végen 17 har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna till nyttjiande utan begrdnsning i tiden.

Féreningens s@te éri Goteborgs kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ér2005-06-16

Ekonomisk plan registrerades &r 2019-06-25
Foreningens stadgar registrerades &r2019-06-25

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Goteborg Lorensberg 54:10 viken forvérvades 2019-08-27. Byggnadens
totalyta ar 3 008 kvm férdelade pd 48 bostéder. Det &r en tredimensionell fastighet. Lokaldelen Ggs av
Wallenstam. Av bostadslégenheterna var 30 uppldtna med bostadsrétt och 18 med hyresratt vid

rékenskapsarets slut.

Nybyggnadsar: 1979
Vardedr: 1979

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforséikrad genom Lansférsékringar, ansvarsforsdkring for styrelsen ingdr.

Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsratt

Bostadsldgenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
2 rok/vr& 15 814 2 rok/vr& 15 837
2 rok 12 822 2 rok 2 146
3rok 3 309 3rok 1 80
Summa 30 1945 Summa 18 1063

2 (16) \/,



Brf Sédra vagen 17
769612-7039

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarden:

Anskaffningsvérde byggnad 59 025 528 kr
Anskaffningsv@rde mark 100 502 927 kr
Taxeringsvarde byggnad 41 000 000 kr
Taxeringsvdrde mark 70 000 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bost&der 111 000 000 kr
Lokaler 0 kr
Styrelsen

Styrelsen har under éret hallit 22 sammantréden.

Styrelse

Ordférande P&r Nordstrand
Ledamot Conny Nydén
Ledamot Helene Mossberg
Ledamot Lisa Skoglund
Suppleant UIf Nohlds
Suppleant Patrik Wennman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Revisor
Extern Mikael Thorell

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsst@dmma holls 2020-06-17
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Genomforda stérre underhdlls- och investeringsatgéarder 6ver dren

« Avloppspolning i fastighetens alla Iégenheter och stammar utfért. Filmning har skett av flera delar av
systemet for kontroll av skick 23-27/11

« Flera haverier i figmvérmesystemet har &tgérdats under dret, pé frémst Gbg Energi’s delar
 Golvpolering har skett i alla fastighetens korridorer 9/6

e Underhdlisplan upprattad

« Porttelefon i entre har f&tt ny hogtalarmodul.

« Vattencirkulation havererat efter avsténgning av fastighetens vatten p& grund av renovering i en
I&genhet. Den centrala recirculationspumpen fick bytas efter detta.

* S&kerhetsddrrar inkdpta och monterade pd 4 st. av [dgenhetsddrrarna.

« Justering av ventilationssystemets indelning med Wallenstam har skett, d& tvé fldkisystem som betjanar
BRF:s fastighet, befinner sig i Wallenstams teknikrum

e Avtal for snoréjning har tilldelats Er-Jill

« Avtal fér brandberedskap och underhdll har tilldelats Presto

o Arsredovisning tryckt och utdelad till bostadsrattséigare 30/5

« Arsméte har héllits 17/6

« Konstituerande méte har hdllits efter &rsmdtet med ny ordférande vald 2 st. ledaméter slutat och 2 st.
fillkom 23/6

e Forandring av ordférandeskapet 2/9

« Styrelsen har besokt Fastighetsmdéssan 4/3 och 15/10

« Trivselregler for fastigheten faststdllda

« Ett informationspaket fill nytilkommande i fastigheten innehdllande 18 dokument har faststdllts och
delats ut till alla Idgenheter

« Samfdllighetsmdten har skett tillsammans med Wallenstam (indelad i tre omréden).

« Container har hyrts en helg s& att de boende kunnat réja forrdd etc. 22-23/2

 Cykelinventering har skett. Ett stort antal cyklar har kunnat bortforslas, fér att f& god ordning i
cykelrummet

« Brand och fuktvarnare har blivit utdelade i fastigheten fill sékande

« Husjuristerna valda for fastighetens hyresférhandlingar

Vdasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

« Under dret har dessa Iéigenheter blivit salda: 237, 275, 243, 221, 276, 225, 265, 249, 266, 273 och (227)
varav 237, 275 och 243 har varit uppldtelser frén féreningen. Alla tomma légenheter ar dérmed sélda.

« Ombyggnationer har skett pa: 235, 224, 229, 225, 245, 276, 226, 247 och i féreningens regi har
helrenovering skett p& 275

« Andrahandsuthyrmingar i fastigheten blivit genomlyst av styrelsen. Flera ansékningar godkénda under
&ret. | flera fall har de blivit godkdnda med tanke p& Corona epidemin.

« BRF instédmda till Hyresnéimnden foér I&égenhet 276, ddr hyresgdsten drog tillbaka anmdlan och drendet
avskrevs.

* L&genhet 276 har reparerats efter kkagomdl om vattenskador

* Bursprdkstak fill Iigenhet 275 ombyggt

* Nodvandiga takreparationer har utforts av Er-Jill

« Storservice pd fastighetens ventilationssystem (FTX) har utforts och serviceavtal har tecknats med
Ventilationsgruppen

« Forjustering av vérme och ventilationsystem har Totalinstallation valts, samt de har borjat projekteringen
« Genomgdng av fastighetens fiérrvéarmesystem med avseende pd energieffektivitet har gjorts av
Goteborg Energi
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Medlemsinformation

Medlemmar vid réikenskapsdarets borjan 32
Tilkommande medlemmar under dret 22
Avgdende medlemmar under dret 11
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 43

Under &ret har 8 dverldtelser och uppldtelser 5 skett. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlételseavgiften betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Finns ingen inplanerad justering av arsavgifterna.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsavgift for sina bostéder pd 1 429 kr per Idgenhet. Bostadsrattsféreningen
betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningens ekonomi &r god. Likvida medel uppgar till 7 173 902 kr vid drskiffet.
Uppldtelse av vakanta légenheter har skett och fillfélligt ldn har amorterats i sin helhet.

| takt med att hyresréitterna blir lediga sdljs desamma genom Wallenstam och féreningens I&n till
Wallenstam amorterats. Lénet ar rantefritt. Det finns per arskiftet 18 st hyresratter och Iénet till Wallenstam
ar: 52 746 813 kr vilket innebdr att den genomsnittliga hyresrétten har ett belopp om 2 930 378 kr aft
amortera pd I&net.

INTAKTER KOSTNADER
®  Drift- och fastighetskostnader
57% = Owriga extema
kostnader
N%
Personakostnader
2%

Arsavagifter
= Hyresintdkter 43%
57%

= Ayskrivningor
18%

Rantekostnader
12%
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Flerarsoversikt

2020 2019
Nettoomsd&ttning, tkr 2754 947
Arsavgifter, tkr 1196 511
Resultat efter finansiella poster, tkr -425 -156
Soliditet', % 51 41
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm fotalyta 38 0
Vattenkostnader/kvm totalyta 29 0
Vdarmekostnader/kvm totalyta 82 0
Avsdttning till underhdlisfond/kvm totalyta 55 0
Bostadsrdffen, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 615 263
L&n/kvm bostadsrattsyta 14 653 18917
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandring av eget kapital

Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid

drets ingang under dret enl stamma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 153 595 14 617 646 79 771 241
Uppld&telseavgifter 2 479 413 2476914 4 956 327
Fond yttre underhdll 57 404 166 500 223 904
Summa bundet eget kapital 67 690 412 17 261 060 0 84 951 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -57 404 -166 500 -183 056 -406 960
Arets resultat -183 056 -424 643 183 056 -424 643
Summa fritt eget kapital -240 460 -591 143 0 -831 603
Summa eget kapital 67 449 952 16 669 917 0 84119 869
Fond for ytire underhall 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets ingdng 57 404 0
Arets avsattning enligt stadgar 166 500 57 404
Vid drefs slut 223 904 57 404

Resultatdisposition

Till &rsstammans férfogande star féliande vinstmedel:

Balanserat resultat -240 460
Arets resultat fére féréindring av yttre fond -424 643
Arets avsdttning till yttre fond -166 500
Totalt -831 603

Styrelsen foreslér féljande disposition till &rsstdmman
Balanserat resultat -831 603
Balanseras i ny rakning -831 603
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o0 °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsd&ttning 2 2753 955 947 427
Ovriga rérelseintékter - S 25949 7
Summa Rérelseintdkter 2779 904 947 434
RORELSEKOSTNADER
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 814517 -493 077
Ovriga externa kostnader 4 -367 476 -247 753
Personalkostnader 5 -62 610 0
Avskrivningar e ) S 590255 205376
Summa Rorelsekostnader -2 834 858 -946 206
RORELSERESULTAT -54 954 1228
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultafposter S - 369689  -157712
Summa Finansiella poster -369 689 -157 712
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 643 -156 484
RESULTAT FORE SKATT -424 643 -156 484
SKATTER
Skatt pé &retsresultat _ o 26572
Summa Skatter 0 -26 572
ARETS RESULTAT -424 643 -183 056
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligangar

E}LQQ[‘QQ‘?F?@EQVK S - 7 158732824 159323079

Summa materiella anldggningstillgangar 158 732 824 159 323 079

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 732 824 159 323 079

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avdifts- och hyresfordringar 3 209 3315

Ovriga fordringar 26 572 0

F('jﬂru’fbe‘rqldg kostnader och upplupna intdkter ) 8 82 418 - 44886

Summa kortfristiga fordringar 112 199 48 201

Kassa och bank

Kassaochbank o g 7178902 4446633

Summa kassa och bank 7 173 902 4 446 633

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 7 286 101 4 494 834

SUMMA TILLGANGAR 166 018 925 163 817 913
9 (16)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 727 568 67 633 008
Eond for yttre Uanerholl - - 223 904 - 57 404
Summa bundet eget kapltal 84 951 472 67 690 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -406 260 -57 404
Arefs resul’ro’r 7 B -424 643 7 —1 83 056 )
Summa frih‘ egef kcnpiial -831 603 -240 460
SUMMA EGET KAPITAL 84 119 869 67 449 952
Langfristiga skulder

§I_<_Lg[<;|er Tll[l§r§d|f|nsT1TUT o - o {Q 71746813 L :’LS 9{0{786 3
Summa langfristiga skulder 71746 813 95 904 786
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 10 9 500 000 0
Leverantdrsskulder 167 648 110137
Skatteskulder 95162 26 572
Ovriga skulder 0 0
Upplupno kostnader och forutbetalda int&kter 117 382433 326 466
Summa kortfristiga skulder 10 152 243 463 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 018 925 163 817 913
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2019-01-01

o
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -54 954 1228
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar E— - 590255 205376
Summa 585 &0 206 604
Erlagd rénta -369 689 -157 712
Betald skatt - B 26572
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore forandrlngar av 165 612 22 320
rérelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rérelsefordringar -63 998 -48 201
Forandring av rérelseskulder o ) 189068 463175
Kassafléde frén den I6pande verksamhefen 290 682 437 294
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp av fastighet L o S 0  -159528 455
Kassafléde fran mvestenngsverksamheten 0 -159 528 455
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -14 657 973 0
Nya l&n 0 95904 786
Inbetalada insatser 14 617 646 65 153 595
Upplcﬁelsecvglf’rer S 2476914 2479413
Kassafléde fran flnanmenngsverksamhefen 2436 587 163 537 794
Arets kassaflode 2727 269 4 446 633
Likvida medel vid drets borjan 4 446 633 0
Likvida medel vid drets slut 7 173 902 4 446 633
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf S6dra vagen 17
769612-7039

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillémpade avskrivningstider:

Anléiggningstilgdng

Byggnad

Nyffiandeperiod

100 ar

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter

Bostader 1 196 486 511 463
Hyresintakter

Bostader 1 557 469 435 964
Totalt nettoomsattning 2 753 955 947 427
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 116 050 47 633
Fastighetsstad 77 440 0
Serviceavtal 12 148 1996
Sndréjning 6 250 0
Ovrig fastighetsskotsel 65 417 3124
277 305 52 753
Reparation
Portar och I&s 27 723 4945
Trapphus 0 1563
Hiss 19 476 1825
Tvattstuga 0 38015
Bostader 315 678 9937
Installationer 18 092 51939
El 0 14152
Uppvarmning 36 800 0
Ventilation 54 890 0
Vatten och avlopp 127 543 2778
Vattenskada 64 533 0
Ovriga reparationer 127:818 | 9906
792 053 135 060
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 18S7.77 38019
Uppvarmning 246 251 93 470
Vatten 88 181 28 998
Soph&mtning 33 550 20 008
Renhdlining/&tervinning 63 075 5822
546 854 186 317
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 72 329 61720
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 48 503 19 565
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 68 590 22 998
Ovriga driftskostnader 8883 14 664
125 976 57 227
Totalt drift- och fastighetskostnader 1814 517 493 077
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 3 042 3 464
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning 6 450 0
Forsdkringar och ovriga riskkostnader
Juridiska atgdrder 94 259 10 350
Ovriga kostnader
Bankkostnader 9 631 432
Inkassokostnader 281 0
Ovriga omkostnader 253 813 233 507
263 725 233 939
Totalt 6vriga externa kostnader 367 476 247 753
Not 5. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 48 000 0
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 14 610 0
Totalt personalkostnader 62 610 0
Not 6. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanl&dggningar 590 255 205376
Totalt avskrivningar 590 255 205 376
Not 7. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 159 528 455 0
Inkdp 0 159 528 455
Utgaende anskaffningsvarden 159 528 455 159 528 455
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 205 376 -0
Arets avskrivningar - 590 255 -205376
Utgdende avskrivningar -795 631 -205 376
Utgdende redovisat vdrde 158 732 824 159 323 079

Varav bokfort vérde mark 100 502 927 kr.
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Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kosthader 17 500 17 500
Forutbetalda forsékringspremier 32752 27 386
Serviceavtal 990 0
Kabel-TV 24 745 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 431 0
Summa 82418 44 886
Not 9. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 7 173 902 4 446 633
Summa 7 173 902 4 446 633
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Wallenstam 52746 813 59 111 373
Handelsbanken 2021-03-01 1,20 % 9 500 000 9 500 000
Handelsbanken 0 8 293 413
Handelsbanken 2022-09-01 0,97 % 9 500 000 9 500 000
Handelsbanken 2024-09-01 1,07 % 9 500 000 9 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 81 246 813 95 904 786
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 500 000 0
71746 813 95 904 786

Féreningen har under kommande Ar ett 1&n p& 9 500 000 kr som férfaller 2021-03-01. Styrelsen har som

avsikt att fédrhandla om Idnet pd forfallodagen.

Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 236 606 176 399
El 13717 4523
Varme 42 645 35774
Vatten 15 676 14982
Sophdmining 634 12 651
Fastigehetsskotsel 11 758 1563
Stédning 0 8 536
Reparationer 0 3112
Arvoden 1 500 0
R&ntekostnader 26 600 24 423
Extern revision 25 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter IS1297 34 476
Summa 389 433 326 446

15 (16) ‘//[



Brf Sodra vagen 17
769612-7039

Not 12. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 44 219 000 44 219 000
Summa: 44 219 000 44 219 000

Panter och dérmed j@mforliga sGkerheter som har stdllts for egna skulder och avsattningar

Not 13. Véasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

« Ombyggnation av tvé bursprak &t Lorensbergsgatan.

* Viss ommalning vid sop och cykelrum.

¢ Byte av en tvattmaskin.

» Brandsdkerhetsatgdarder kdllare.

« Injustering och optimering av ventilations och vé&rmesystem i fastigheten inkl. byte av termostater p&
alla radiatorer.

* OVK

Goteborg den /4'/ 5 2021

P e T ——

Par Nordstrand Conny Nydé@

Ordférande Ledamot /\

¥ " vi g

Helene Mossberg Lisa Skoglund
Ledamot

Mikael Thorell
Uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Sodra Vigen 17, org.nr 769612-
7039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra
Végen 17 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedésmningen av fOreningens fOrmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Sidan 1 av 2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsétggrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgidrder som #r liampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Aarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sodra Vigen 17 for
ar 2020 samt av forslaget till behandling betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad
sd att bokfOringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfihet, 4r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé nagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till behandling av fOreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pad revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfiihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

uktoriserad revisor
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