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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsriittsforeningen Brf Siiderbourgen , Goteborgs kommun, Vistra Gétalands
lin, med organisationsnummer 769610-5076

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:
1. -Allménna fSrutsittningar
2. Beskrivning av fastigheten
3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry
4. Finansieringsplan
5. Berikning av féreningens arliga kostnader
6. Beriikning av féreningens rliga intiikter
7. Redovisning av liigenheterna
8. Ekonomisk prognos
9. Kénslighetsanalys

10. Sérskilda forhéllanden

11. Intyg ekonomisk plan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Stderbourgen och som registrerats hos Bolagsverket har till
dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen, har styrelsen upprittat
fSljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Denna plan dr underlag till
beslut om forvirv i enlighet med bostadsriéttslagens regler f6r ombildning frén
hyresritt till bostadsritt. '

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna pa, for fastighetsforvirvet,
avtalad kopeskilling.

Beriikningen av foreningens édrliga kapitaikostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober 2004.

Teknisk besiktning har utfdrts 2004-10-12 och pa vilken fondens storlek grundas.
Upplatelser och tilltridet beriiknas ske i december 2004 eller den dagen senare nir -

den ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar Goteborg Johanneberg 14:24
Adress . Cederbourgsgatan 9
Sodra Vigen 71
Tomternas areal 781 m2
Bostider 2422 m2
Summa uthyrbar area 2 422 m2
Byggnadens utformning Flerbostadshus med 5 véningar, inredd

vind och killare.
Gillande planbestimmelser Detaljplan frdn 1991-10-18.
Servitut/gemensamhetsanldggn.  Avtalsservitut: Villa

Gemensamma anordningar Trapphus, hissar, ldgenhetsforrad, gard med éop-
och cykelhus, kabel-TV, samt tviitistuga

Taxeringsvirde (2004) Byggnader
Bostéder 18 200 000 kr

Ekonomisk plan Bif Stderbourgen 2004 november
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Vérdedr

Forsikring

Mark
Bostider 9 400 000 kr
Total 27 600 000 kr
1992

Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehéller
Byggnadsar

Grundliggning

- Stomme

Lagenhetsskiljande viiggar
Bjdlklag

Yttertak

Fasader
Uppvirmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

38 st bostiider

1935. Totalrenoverad 1991.

Stélpalar och betongplintar till fast botten
Betong

Betong

Betong

Tegelpannor

Tegel (gatufasad) puts (gardsfasad)
Fjarrvirmeanslutet och vat’;enradiatorer

Mekanisk frantuft med till-luft via ventiler 1
fonster och ytterviggar

Kommunalt el- resp VA-nit. Elstrdm 220/380 volt

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koksinredning Elspis, kyl-/frys och skapinredning av varierande standard
Badrum Badkar, WC-stol och tviittstill, pa viggarna -

kakel och plastmatta av varierande standard
Golvbeldggningar Parkett och plastmatta

Ekonomisk plan Brf Siderbourgen 2004 november



3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Kopeskilling : 46 000 000
Lagfartskostnad 690 850
Pantbrevskestnader 0
Fond 1500 000
Foreningsbildning 250 000
Totalt 48 440 850

4, FINANSIERINGSPLAN

Léngivare Belopp Rinta % Rinta
lin 7 000 000 3,00 210 000
lan 6 300 000 430 292 400
ldn 6 000 000 4,80 288 000
Totalt 19 800 000

Insatser 28 640 850

Totalt 48 440 850 790 400

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 790 400
Avskrivning/amortering 88 000
Driftskostnader:

Lépande underhall 30 000
Ekonomisk forv. drsavg mm 55 000
Forsikring 22 000
Fastighetsskotsel 80 000
Renhélining/sofning 42 000
Vatten/avlopp/el 95 000
Virme 225000
Kabel-TV 14 600
Ovrigt 15 000
Skatter ' 10 528
Fastighetsskatt 138 000
Fondavsittning ytire: 82 800
enligt stadgar min 0,3 %

av taxeringsvirdet

Totalt 1 687 728

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1687728
Hyresintikt
Totalt 1687 728
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Utdrag ur ekonomisk plan:

8. EKONOMISK PROGNOS BRF SODERBOURGEN

Kalkylperiod, &r | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2014 |

Bedoimd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intiikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 1 687 728 1721483 1755912 1791 030 1 826 851 1863388 2057331
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0
Rintebidrag 0 0 0 0 ' 0. 0 - 0
S:a intiikter 1 687 728 1721483 1755912 1791 030 1826851 1863388 2057331

-

Underhiliskostnader

Drift =578 000 -589 560 -601 351 -613 378 -625 646 -638 159 704 579
Yitre fond -82800 - -84456  -B6 145 -87 868 -89 625 -91418 -160933
S:a underhillskostnader -660 800 -674 016  -687 496 701246 -715271 -729577 -805512
Kapitalkostnader

Lanerintor =790 440 =790 400  -790 400 =790 400 -790400 -790 400 -790 400
Avskrivning/ Amortering -88 000 -8§ 000 -88 000 -88 000 -88 000 -88 000 -88 000
S8:a kapitalkostnader -878 400 -878 400 -878 400 -878 400 -878 400 -878 400 -878 400

Ovriga kostnader
Skatt * -148 528 -151 499 -154 529 -157 619 -160 771 -163987 -181055 |
Arsresultat 0 17 568 35 487 53765 72 408 91 425 192 365

Ingdende fond ** 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000
Ackumul, yttre fond 82 800 167256 253401 341 269 430895 522312 1007570
Likviditet [[1582800] 1684824][1806456]] 1948090]f 2110 123 |2 292 9663 534 169

* = Fastighetsskatten #r bertiknad efter nu gillande regler om en skatt pd 0,5 % av taxeringsviirdet.
. Dessutom utgar inkomstskatt,

*+ = Ingaende fond, ingdr i foreningens kikviditet med 1,5 Mkr. Utnyttjas

fonden for reparationer eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarade man.

';,5?



9. KANSLIGHETSANALYS BRF SODERBOURGEN

Inflation 3%

Kalkylperiod, ar L1} 2] 3] 4] 5] 6 | 11
Inflation, % 300 -~ 300 3,00 3,00~ .. 300. - 3,00 .. 300
Intékter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifier, hdfning 3% 1687728 1738360 1790511 1844226 1899553 1956539 2268165
Hyresintdkter 0 0 0 0 0 0
Réntebidrag 0 0 0 0 0 0 0
S:a intiikter 1687728 1738360 1790511 1844226 1899553 1956539 2268165

S:a underhallskostader 660 800 -680 624 701 043 722074 743 736 -766 043 -888 060

Kapitalkostnader

Lineréintor -790 400 -790 400 -790400 -790400  -790400 -790400 -790 400
Avsk./ Amort. -88 000 -88 600  -88 000 -88 000 -88 000 -88 000 -38 000
S:a kapitalkostnader -B78400 -878400 -878400 -878400 -878400 -878400 -878 400
Ovriga kostnader i .

Skatt -148 528 -152984 -157573 -162 301 -167 170 -172 185 -199 609
Arsresultat 0 26 352 53495 . 81451 110247 139906 302 096
Okad rintekostnad med 1% vid varje riintebidnsingsperiod 3 & 5 ir .
Kalkylperiod, &r | 1] 2 | 3] 4] 5| 6 | 11
Beddmd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 ' 2,00
Intiikter kr . ke kr kr . kr  kr ) kr
Arsavgifler, hijjning 3% 1687728 1738360 1790511 1844226 1899553 1956539 2268165
Hyresintdkter (1 0 0. 0 0 0
Rintebidrag 0 0 0 .0 : 0 0 0
S:a intdkter ' 1687728 1738360 1790511 1844226 1899553 1956539 2268165

S:a underhidllskostnader -660 800 -674016 -687496 -701246  -715271 -729 577  -805 512

Kapitalkostnader ‘
Léneréntor U790 400 <790 4007 790 400 <838 400 <538 400" -926 4G i (30400
Avsk./ Amort. -88 000 -883 000  -88 000 -88 000 -88 Q00 -88 000 -88 000
S:a kapitalkostnader -878 400 -878400 -378400 -946400 946400 -1014400 -1218 400
Ovriga kostnader '
Fastighetsskatt -148 528 -151499 -154529 -157619 -160771 -163987 -181055
Arsresultat 0 34 445 70086 38961 77110 48 576 63 199
Inflation 3% samt 6kad riintekostnad med 1% vid varje riintebindingsperiod 3 & 5 dr
Kalkylperiod, 4r _ 1} 2] 3] 4| 5] 6 | __ 1]
Inflation, % T3,00 3,00 3,000 3,00 o300 300 . .3.00]
Intikier kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hijning 3,5% 1687728 1746798 1807936 1871214 1936707 2004491 2380707
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0
Rintebidrag 0 0 0 0 0 -0 0
S:a intiihter 1687728 1746798 1807936 1871214 1936707 2004491 2380707

S:a underhillskostnader  -660 8300 -680624 -701043 -722074 -743736 -766 048  -888 060

Kapitalkostnader
Léneréntor [ =790 400 =790 400, -79D 400 . -B3E 400 838400 976 400 -1 1304081
Avsk./ Amort -88 000 -88 000  -38 Q00 -38 000 -88 000 -§8 000 -88 000
S:a kapitalkostnader -878400 -878400 -878400 -946400 946400 -1014400 -1218400
 Ovriga kostnader
- Fastighetsskatt -148 528  -152984 -157573 -162301 -167 170 -172 185 -199609

. Arsresultat 0 34791 70 920 40 440 79 401 51 858 74 638
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE

€.

AV F(")RENINGEN.S VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens l6pande kostnader och
utgifter samt avséittning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

I §vrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framgar
vad som giller vid foéreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens .
utforande, bertiknade kostnader och intikter mm. hinfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kiinda forutsétiningar. Vad géller i planen limnade
ytuppgifter och uppgifter om 6vrig ldgenhetsutformning har dessa inte varit
foremal for métning eller annan revidering utan bygger pa gamla uppgifter for
vilka f6reningen ej kan ansvara. Den i punkten 3 (Kostnader f6r féreningens
fastighetsforvirv) ingdende fonden ir avsedd att nyttjas for forbittringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och /eller dess styrelse

Det ahgger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemfbrsaknng och
dértill sa kallad tilliggsforsdkring for bostadsriitt.

Bostadsrittshavaren betalar, utéver arsavglften egna f'orbruknmgsavglﬂer for
hushallsel.

CoBTenene] QOO - 12~ O,

Ort/datum

o

Kurt Griling

[W//// %%L, /% J%/

Camilla Dylind Martin Odenhill

Ekonomisk plan Brf Stiderbourgen 2004 november




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrdttsforeningen Sdderbourgen, org nr
769610-5076, far harmed avge foljande intyg.

For beddmning av den ekonomiska planen har f5ljande handlingar varit
tillgdngliga:

Foreningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag

Protokoll fran teknisk besiktning, Conny Johansson, uppréttat 2004-11-17
Forslag till kopekontrakt

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som [Amnats 1 planen stimmer

_ Overens med innehdllet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden

som 4r kénda av mig.

. Den ckonomiska planen med déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och framstar

som héllbar f6r mig. Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér
uppfyllda. _

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala
att planen enligt min uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder.

Malmd 2004-11-27

-~

Ove Lundgren ,
{Av Boverket forordnad intygsgivare)

Forum Fastighetsekonomi AB

Box 17178

200 10 MALMO
FORUM FASTICHETSEKONOMI AB ‘ Org.nr. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 HOLMGATAN 4 DROTTNINGGATAN 36
BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX 11492
103 86 STOCKHOLM TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG
TEL 08-696 95 50 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 TEL 040-12 87 60 TEL (31-13 56 70

FAX (824 85 95 . FAX 040-12 87 65 FAX 031-13 59 80

- FORUM

FASTIGHETS
EKONOMIAB




Bostadsrittsforeningen Séderbourgen, org.nr 769610-5076

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad,_ som 1or det dndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat'den
ekonomiska planen f6r Bostadsréttsféreningen Sdderbourgen i Gteborgs kommun fér
hirmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i §vrigt med férhéllanden som é&r kiinda av mig. I planen gjorda
berékningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar, Enligt planen
kommer det i f6reningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsrift varfor jag anser att forutséttningarna f0r registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala ait planen enligt
min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Féljande handlingar har varit tillgingliga vid
granskningen av den ekonomiska planen

Féreningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag

Forslag till képekontrakt

Hyreslista

Vardelista

Protokoll, teknisk besikining
Underrdttelse om beslut, fastighetstaxering

Goteborg 2004-12-08

Forum Fastighetsekonomi AB
Hékan Olsson

Av Boverket férordnad intygsgivare

FORUM FASTICHETSEKONOMI AB Org.nr. 55 64 26-1765

KUNGSCGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 84 REPSLACAREGATAN 12 HOLMGATAN 4 DROTTNINGGATAN 36

BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX 11492

103 86 STOCKHOLM  TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG FORUM
TEL 08-696 95 50 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-1034 33 TEL 040-12 87 60 TEL 031-13 56 70 FASTIGHETS

FAX 08248595 FAX 040-12 87 65 FAX 031-13 59 80 - EKONOMIAB




