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Brf Smorgatan 12-18
769614-4927

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Smérgatan 12-18, organisationsnummer 769614-4927, avger hdrmed
foljiande arsredovisning fér rdkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om infe annat srskilt anges, redovisas
alla belopp i SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsréttsféreningen Smorgatan 12-18 ér ett privatbostadsféretag som har till Gndaméil att framja

medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i fdreningens hus uppléata bostadsldgenheter och lokaler
fill nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Foreningens sdte ar i Géteborgs kommun.

Bostadsréttsféreningen registrerades ar2006-05-19
Ekonomisk plan registrerades &r2007-12-28
Féreningens stadgar registrerades ér2019-02-28

Information om fastigheten

Féreningen dger genom tomiréttsupplételse Kallebéick 12:5 | Géteborgs kommun vilken forvérvades ar
2008. Byggnadens totalyta ér 3 992 kvm varayv 2 576 kvm férdelade pd 32 bostdder och lokalyta uppgar
till 149 kvm. Av bostadsléigenheterna var 31 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresrétt vid
rékenskapsdrets slut.

Féreningen har 10 garageplatser samt 20 parkeringsplatser som hyrs ut fill medlemmarmna. | fastigheten
finns éiven inrymt ett gym, tvéttstuga, cykelférdd samt barnvagnsfoméd.

Nybyggnadsar: 1960
Vardedr: 1960

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt och tomtréttsavtalet omférhandlades ér 2019, bérjade gdlla frén november 2019 och strécker sig
fill oktober 2039.

Forsakring

Fastigheten dr fullvardesférséikrad genom Trygg Hansa, ansvarsférsdkring for styrelsen ingdr.

Bostadsldgenheter Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
2 rok 4 155 5rok 1 111
3rok 9 657 Summa 1 111
4 rok 15 1320
5rok 3 333
Summa 31 2 465
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Fastighetens anskaffnings- och faxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnad 48 695 292 kr
Anskaffningsvérde mark 785 000 kr
Taxeringsvérde byggnad 24 003 000 kr
Taxeringsvarde mark 23 286 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostdder 46 600 000 kr
Lokaler 689 000 kr
Styrelsen

Styrelsen har under dret hdllit 15 sammantréaden.

Styrelse

Ordférande Annetthe Lang

Ledamot Jonas Lindh

Ledamot Mia Sepp

Ledamot Birgitta Wihlborg Avgdtt 2020-10-04
Ledamot Christian Bengtsson

Suppleant Bernt Sjéberg

Suppleant Helena Rado

Suppleant Hdakan Sandegard

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening av
Christian Bengtsson, Annetthe Lang och Jonas Lindh.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Karin Jonsson,
sammankallande, och Peter Smedberg

Revisor
Extern Mikael Thorell

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstéimma holls 2020-05-28

Extra stémma holls 2020-01-09

Vid extrastimman beslutades om stambyte och i samband med det utbyggnad av badrum samt
nybyggnation av légenhet i kdllarplan. Stéimman tog beslut om utékning av badrum (26 JA, 4 NEJ).
Stémman tog beslut om byggnation av I&dgenhet i kéllarplan (28 JA, 2 NEJ).
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Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder éver dren

Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar  Kommentar
Relining genomférd p& stammar och avstick till Iigenheter 2008
Dréinering runt fastigheten samt sanering av krypgrund med fillhérande rér 2009
Mekanisk ventilation installerades 2009
Torktumlare samt tvattmaskin har installerats 2010
En del trad borttagna, planteringar samt grésmatta har aterstdlits efter 2010
dréneringsarbetet

Betongkontroll av balkonger 2010
Ny belysning brandvdg samt enfréer 2010
Byte av sondrigt dagvattenrér under parkeringsytan 2010
Asfaltering av géngar samt brandvég 2010
Termostater till alla radiatorer har bytts ut 2010
véarme/VA-systemets injusteringsventiler har bytts ut 2010
Ny cirkulationspump har installerats 2010
varme/VA-systemets avsténgningsventiler har bytts ut i krypgrunder 2011
Tegelbalkar, fogar, takfot, takrdnna, stuprénnor har renoverats 2011
Nya anslagstavlor samt namnskyltar har monterats i trapphus 2011
Kontroll av ventilation gdllande inomhusklimat, OVK 2013
Ny tvattmaskin installerades 2013
Nytt sophanteringssystem installerades 2013
Sett dver fastighetens brandsékerhet 12013
Nytt golv i cykelrum 2014
Nya entrédoérrar har installerats 2014
Nya dérrar till cykelrum och trédgardsforréad har installerats 2014
Nya trédgdrdsmobler inkdpta 2014
Skyddsrum godkdant och sékrat 2014
Fastigheten godkdnd OVK besikining 2014
Upprustning av gym och ny utrustning 2014
En ny underhdlisplan har uppréttats i samrdd med Bredablick 2015
Underhdll av fénster i allménna utrymmen bland annat pannrum & tvatistuga 2015
Mélning av grund 2015
Projektering fér nya balkonger pagdr. 2015
Garageldngan malad, taket bytt, nya armaturer & Gversyn dr gjord pé alla 2015
portar

Byte av expansionskarl samt cirkulationspump varmvatten 2015
Forstarkt séikerhet i kallarplan/fomrad 2015
Ytterligare investering i vart gym — nytt I8pband & fréningscykel 2015
Dréneringspump bytt fér dagvattenbrunnar 2016
Entrétak &ver portar samt éver ingéing cykelrum 2016
Allman el frén elcentral till trapphus mm delvis bytt 2016
Nytt belysningssystem med rérelse/LED lampor i trapphus & kdllargéngar 2016
Akustik i trapphus & tvattstuga 2016
Trapphus, kallarg&ngar samt tvéttstugans yiskikt, vaggar, tak & golv &tgérdade 2016
Nya balkonger med inglasning 2017
Uttag for laddning av elbilar, 3 st 2017
Nya porttelefoner installerade 2017
Hela avloppssystemet underhdlisspolat 2017

Nya dérrar & fénster installerade i markidgenheterna, férberedelse for uteplatser 2017
Uteplatser fardigstalida véren 2018
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Atgérd

'Tomteﬁs baksida har inh(jgnof; med staket & héckoF
Ny stensatt uteplats/grillplats p& baksidan & pergola byggd pé framsidan
Ny utebelysning utmed framsidans mur och ny belysning vid miljéstationen

Lasbara sopluckor

Tomiratt omférhandlad, ny avtalsperiod 2019-2039
Stensatt uteplats vid pergola

Byggt nytt uteférrad

Mdlning av véggar och tak samt ny matta i gym
Installation av sakerhetsdérrar i kdllaren
Energideklaration & OVK besikining genomférd
Inkép av roddmaskin till gymet

P& framsidan har det byggts en grillplats vid pergolan
Stambyte och utbyggnad av badrum har péabdériats

Véasentliga héndelser under rdkenskapsadret
Féreningen har pdbdrjat stambyte i augusti.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdarets borjan
Tillkommande medlemmar under éret
Avgd&ende medlemmar under aret

Medlemmar vid rétkenskapsdrets slut

Ar

2018

2018
2018

2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
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Kommentar

Under dret har 6 dverlételser skett. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av férvérvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

45

10

42
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 1,5 % 2020-01-01.
Styrelsen planerar att hdja arsavgifterna med 15 % fréin och med 2021-01-01.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt fér sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvdrde. Fér bostGderna
utgdr istallet fastighetsavgift om 1 429 kr per l&igenhet. Bostadsréttsféreningen betalar endast inkomstskatt
for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningen visar ett resultat om - 700 255 kr. Arets avskrivningar uppgdrr till 835 313 kr. Avskrivningarna ska
spegla férbrukningen av fastigheten dver tid och paverkar inte féreningens kassafléde. | enlighet med
Arsredovisningslagen mdste féreningen géra avskrivningar pd byggnaden. Avskrivningarna &r férenliga
med vad som anses god redovisningssed enligt gdllande regler.

| en bostadsrattsférening kan det vara mer intressant att se pd féreningens kassafléde och framtida behov
av kassafldde. For att bedéma féreningens framtida behov av likviditet ar det viktigt att se p& kommande
underhdllsbehov, kostnadsdkningar och rénteldge. Avskrivningarna dr ténkta att spegla en jamn
férbrukning av fastigheten éver tid medan stémre underhall snarare gérs med flera érs mellanrum.

INTAKTER KOSTNADER

®  Drift- och fastighetskostnader u Ovriga externa
45% kostnader
3%

Personalkostnader
5%
Arsavgifter
82%
: u Ovriga Intakter
6%

Hyresintakter
Bostader
5%

y
= .
B Hyresintakter Avskg:r:/mgar
Garage/PPL . o
7% Rantekostnader

16%
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdittning, tkr 1985 1959 1928 1861
Resultat efter finansiella poster, tkr -695 -347 -179 224
Soliditet!, % 42 60 60 54
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 21 15 14 12
Vattenkostnader/kvm totalyta 31 30 30 22
Varmekostnader/kvm totalyta 87 87 95 92
Avsdttning till underhdlisfond/kvm fotalyta 104 102 81 26
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 663 653 637 637
L&n/kvm bostadsréttsyta 12356 6910 6891 7510

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandring av eget kapital
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Belopp vid Foréindring Disposition Belopp vid
drets ingdng under aret enl stdmma arets utgéing

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 835 498 29 835 498
Upplatelseavgifter 3 042 580 3042 580
Kapitaltillskott 464 000 464000
Fond yttre underhdlll 732 839 416 000 1148 839
Summa bundet eget kapital 34074 917 416 000 0 34490917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 019 630 -416 000 -347 162 -7 782792
Arefs resultat -347 162 -695 145 347 162 -695 145
Summa fritt eget kapital -7 366 792 -1111 145 0 -8 477 937
Summa eget kapital 26 708 125 -695 145 0 26 012 980
Fond for yttre underhall 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets ingdng 732 839 324 839
Arets avsdttning enligt stadgar 416 000 408 000
Vid drefs slut 1148 839 732839

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -7 366 792

Arets resultat fére foréindring av yttre fond -695 145

Arets avsdittning till yttre fond -416 000

Totalt -8 477 937

Styrelsen féreslar féliande disposition fill &rsstémman

lansprdktagande ur yttre fond

Balanserat resultat -8 477 937

Balanseras i ny rdkning -8 477 937
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsd&ttning 2 1984 564 1958 672
Ovriga rérelseintékter I ; 293 542
Summa Rorelseintakter 2 006 500 1959 214
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 212 891 -992 518
Underhdll 4 0 -7 057
Ovriga externa kostnader 5 -92 605 -143 614
Personalkostnader 6 -124 586 -119 215
Avskiivningar - B - 7 -835313 -835313
Summa Rérelsekostnader -2 265 395 -2097 717
RORELSERESULTAT -258 895 -138 503
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 0 55
Réntekostnader och liknande resultatposter P 436250 208714
Summa Finansiella poster -436 250 -208 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -695 145 -347 162
RESULTAT FORE SKATT -695 145 -347 162
ARETS RESULTAT -695 145 | =347 162
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LX) °
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 41 912 065 42 725992
Inventarier, verktyg och installationer 9 67 091 88 477
Pag&ende nyanldggningar 10 11464759 | = 492691
Summa materiella anléggningstillgéngar 53 443 915 43 307 140
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 443 915 43 307 160
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 649 0
Ovriga fordringar 11 9 656 294
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 145 435 B ”771”4179*2{3?
Summa korffristiga fordringar 162 740 141 322
Kassa och bank
Kﬁgsﬁsqoch bcink”m . e 13 7 608 449 - _,,27,'9”273‘4_
Summa kassa och bank 7 608 449 970 254
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 7771189 1111576
SUMMA TILLGANGAR 61215 104 44 418 736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32878 078 32878078
Kapitaltillskott 464 000 464 000
Fond fér ytire underhdill S 1148839 732839
Summa bundet eget kapital 34 490 917 34074 917
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 782792 -7 019 630
Arefs s resultat - - ) - - -695 145 - 347 l{)g )
Summu fritt eget kdpital -8 477 937 -7 366 792
SUMMA EGET KAPITAL 26 012 980 26 708 125
Langfristiga skulder

Skp!der fill kreditinstitut - B 14 18 295 956 5783737
Summa langfristiga skulder 18 295 956 5783737
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 12 160 866 11 249 848
Leverantdrsskulder 4 440 520 174197
Skatteskulder 10 823 7 963
Ovriga skulder 0 55516
Upplupno kos’moder och foruibe’foldo |n’rc1kfer 15 293959 ﬁ go )
Summa korffristiga skulder 16 906 168 11 924 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61215 104 44 418 736
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Kassaflodesanalys

Nk 2020-01-01 2019-01-01

o
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -258 895 -138 503
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar [ 835313 835313
Summa 576 418 696 810
Erhdllen ranta 0 55
Elagdrénte 436250 208714
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fore forundrlngar av 140 168 488 151
rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Foéréindring av rérelsefordringar -21 418 -79 859
Férandring av rérelseskulder e 4068276 334849
Kassafléde fran den Idpande verksamhefen 4187 026 743 141
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella 0“‘_@99,0[09%“'95{19‘1;:1:#: - -10972068  -639 929
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 972 048 -639 929
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nya lan 13 600 000
Amortering av Ion i B - -176763 717165
Kassafléde fran hnanSIenngsverkstheten 13 423 237 -717 165
Arets kassaflode 6 638 195 -613 953
Likvida medel vid drets bérjan 970 254 1584 207
Likvida medel vid drets slut 7 608 449 970 254
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmd&nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beldper pd
rékenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhdll/underhdlisfond
Underhdll utfért enligt underhdlisplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhéill som ej finns med i underhdlisplanen.

Enligt anvisning fréin Bokféringsnéimnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomféra atgérder sker genom verféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avs&ttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat.

Vdarderingsprinciper m m
Tilg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstilgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr férutom inkdpspriset Gven utgifter som &r direkt hénforliga till
férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller fillgéngskriteriet réiknas in i tillgéingens redovisade vérde. Utgifter for
Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fr vissa av de
materiella anlédggningstilgéngarna har skilnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vésentlig. Dessa tillgéingar har dérfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdra
komponenter sammanstdlls nedan.
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Avskrivning
Tillémpade avskrivningstider:

An/c'?ggningsfi//géng Nyttiandeperiod
Stomme 100 ér

Fasader 30 ér

Yttertak 45 ar

Fonster 45 &r

Balkonger 40 ar

Hissar, ledningsystem 25 ar

Ovrigt 20-25 ar

Dorrar till forrdd 30 ar
Passersystem 10 ér
Markanlé&ggningar 20 ar

Inventarier 10 ér

Not 2. Nettoomsdittning 2020 2019

Arsavgifter

Bost&der 1 634 508 1610352

Hyresintdkter

Bostader 105 905 104 340

Garage och p-platser 150071 = 149900
255 976 254 240

Ovriga intékter

Ovriga intékter 94 080 94080
Totalt nettoomsdttning 1984 564 1958 672
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Not 3. Drift- och fastighetskosthader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 79 077 100 477
Fastighetsstad 0 0
Fastighetsskotsel gard 24 630 65726
Snoréjning 12923 20 985
Owrig fastighetsskotsel 70830 33367
187 460 220 555
Reparation
Portar och I&s 1615 4 637
Trapphus 0 6 665
Tvéattstuga 8 252 16 378
Garage och p-platser 6 300 1 400
El 4006 0
Vatten och aviopp 27 362 19771
Markytor 0 15822
Vattenskada 43 170 9259
90 705 73 932
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 53 376 40757
Uppvdarmning 224 154 237772
Vatten 78 671 82 954
Sophdmtning 41 637 45515
Renhdalining/&tervinning 21414 15779
419 252 422777
Distribuerade servicetjcnster
Bredband 21777 21332
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 49 706 23 594
Forsdkringsskador 93 000 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 52 618 50 954
Tomtrattsavgdlder 270 000 101 299
Ovriga driftskostnader 28 374 78074
493 698 253 921
Totalt drift- och fastighetskostnader 1212 891 992 518
Not 4. Underhall 2020 2019
Gemensamma utrymmen 0 4 500
Markytor 0 2 557
Totalt underhall 0 7 057
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 4 940 4850
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning 0 18 750
Ovriga kostnader
Bankkostnader 8749 3 541
Ovriga externa kostnader 78916 116473
87 6465 120 014
Totalt 6vriga externa kostnader 92 605 143 614
Not . Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 94 800 91 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kosthader 29 786 28 215
Totalt personalkostnader 124 586 119 215
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanl&ggningar 813 931 813 927
Inventarier och installationer 21 382 21386
Totalt avskrivningar 835 313 835313
Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 49 480 292 49 333 054
Ink&p 0 147238
Utgdende anskaffningsvérden 49 480 292 49 480 292
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 6754 300 -5940373
Arets avskrivningar - 813927 -813927
Utg&ende avskrivningar -7 568 227 -6 754 300
Utgdende redovisat varde 41 912 065 42 725 992

16 (19)



Brf Smorgatan 12-18
769614-4927

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvérden 213 860 213860
Utgdende anskaffningsvérden 213 860 213 860
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar - 125383 -103 997
Arets avskrivningar -21 386 . -21386
Utgaende avskrivningar -146 769 -125 383
Utgdende redovisat varde 67 091 88 477
Not 10. Pagdende nyanldggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvérden 492 691 0
Inkép 10972068 492 691
Utgdende anskaffningsvdrden 11 464 759 492 691
Utgdende redovisat varde 11 464 759 492 691
Not 11. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4 546 294
Ovriga fordringar 5110 0
Summa 9 656 294
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 86 985 85878
Forutbetalda forsékringspremier 52 934 49 706
Forutbetald Kabel-TV 5516 5444
Summa 145 435 141 028
Not 13. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1 363 959 310 426
Bankkonto Nordea 922 655 789
Bankkonto Nordea 6242 315 4039
Handkassa 1253 0
Summa 7 608 449 970 254
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea Hypotek AB 2021-05-18 0.810% 5066 402 5126 134
Nordea Hypotek AB 2021-04-29 0.870 % 600 000 -0
Nordea Hypotek AB 2022-03-16 1,050 % 5868 469 5928 201
Nordea Hypotek AB 2024-03-20 1,120 % 5921 951 5979 250
Nordea Hypotek AB 2023-09-20 0,800 % 6 625 000 0
Nordea Hypotek AB 2021-12-16 0,604 % 6 375 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 456 822 17 033 585
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 160 866 -11 249 848
18 295 956 5783737

Féreningen har 3 léin som férfaller under 2021 pd totalt 12 041 402 kr. Styrelsen har for avsikt att férhandla
om I&nen infor forfallodagarna.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 172 322 137 356
El 23 463 10766
Vdarme 31328 33766
Vatten 20 822 20 686
Sophd&mtning 10 253 11 497
Extern revisor 22 000 22 000
Rantekosthader 11777 27 174
Ovriga upplupna kostnader 1994 176 105
Summa 293 959 439 350
Not 16. Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 30 487 000 19 369 500
Summa: 30 487 000 19 369 500

Panter och dérmed jéimférliga sékerheter som har stdllts for egna skulder och avsattningar.
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Not 17. Vdsentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Stambyte skall fardigstdllas.

Zq’ / A 2021

Goteborg den

=—

| &
Annetthe Lang Jonas Lindh
Ordférande Ledamot

Wﬂ%\,
Christian Bengtsson
Ledamot

oriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Smorgatan 12-18,
org.nr 769614-4927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Smorgatan 12-18 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen & forenlig med éarsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2019 har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad
2020-05-06 med omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den
interna kontroll som den beddémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen  fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadress:Jonseredsvéigen 21, 433 75 Jonsered

Lendahlsgatan 12,441 31 Alingsas

Site: Stenlidsvégen 21, 441 95 Alingsés

Tel: 031 —795 79 05
Email: info@trirev.se

www.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Smorgatan 12-
18 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad si att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana Aatgdrder, omrdden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dér ' avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen:

Jongered den /@/r’ Zéz{

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
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