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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrattstéreningen Slottsskogséitvan med organisationsnummer
769625-2506 har registrerats hos Bolagsverket och har till Gndamdl att frémija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréattslagen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
féreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning fr&n hyresréitt
till bostadsratt,

Berdkningen av féreningens érliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
fiden f&r planens upprattande kanda férutséttningar. Képeskilingen &r avtalad
mellan saljaren och féreningen genom kdpekontrakt.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning
utférd av Hans Bredemark, Huskonsulterna, den 19 februari 2014.

Tilltradet till fastigheten samt upplételser av bostadsratterna berdknas ske
under juni manad 2014 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit
registrerad hos Bolagsverket.

Ombildningen sker genom ett rent fastighetsférvary.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Kungsladugérrd 82:12

Kommun Goteborg

Fdrsamling Goéteborg Carl Johan

Adress Sloftsskogsgatan 11 A-C och Tranegatan 2-4

Tomtens areal 978,9 m2

Antal byggnader 1

Servitut Avtaisservitut villa m.m. Last (14-IM1-37/982.1)
Avtalsservitut véig m.m. Last (14-IM1-37/983.1)

Planbestdmmelser Stadsplan 1934-09-01

Tomtindelning 1934-09-10

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 1936

Vérdedr 2002

Antal bostadslGgenheter 24

Antal lokaler 1 FrisGr {26 kvm) och en lagerlokal (31 kvm)

Bostadsyta 1 093 m?

Byggnadstyp 1 st flerbostadshus i 3 vaningar, 3 trapphus.
Husjuristerna i Géteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793

411 24 Goteborg innehar F-skattsedel
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Grundiaggning
Stomme och bjdlklag
Yttertak

Fasad

Uppvarmning
Ventilation

El/VA

Fonster

Gemensamma anordningar

Forrdd

Underhdlisbehov

ForsGkringar

Beskrivhing av Idgenheterna:

. Taxeringsvarde (2013)
Byggnad, bostader

Mark, bostdder
Byggnad, lokaler
Mark, lokaler

Totalt taxeringsvarde

Betongplatta

TrGstomme och trébjalklag
Tegelpannor, platbekladda skorstenar
Tr& och puts {Landshévdingehus)
Fiarrvarme

Sjalvdrag

Kommunalt el- resp VA-nét

Kopplade 2-glas trafénster

Lagenhetsforrdd, kabel-TV.

Tvattstuga: 1 gemensam med TM, TT och
torksk&p. Kakel vaiggar/klinker golv frén 2002.
Lagenheterna har férréd i kdllaren.

Kostnader fér &tgérdsbehov har enligt utférd
besiktning beddmits till 100 000 kronor inklusive
moms de forsta 5 &ren.

Ddarefter, &r 5-10, féreligger planerat
underhdllsbehov om 400 000 kronor, avseende
malning av fasad vilket gjordes senast
sommaren 2013.

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvérdesfdrsakring fér fastigheten samt
ansvarsférsakring for styrelsen.

Lagenheterna varierar frén relativt sma till
relativt stora och ar i gott skick. Likvardig
standard.

1 rok upp till 4 rok frédn 29 kvm till 118 kvm.
K&kssnickerier frén bdrian av 2000-talet. Elspis
samt kyl/frys. Parkett/trégolv i rummen och
tapetserade alternativt mélade vaggar.
Badrum frén bérjan av 2000-talet med WC,
tvattstall och dusch/badkar. Klinker golv somt
kakel vaggar.

12 400 000 kr
6 000 000 kr
156 000 kr

43 000 kr

18 599 000 kr

infowhusjuristerna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel

Husjuristerna | Géleborg AB
Vasagatan 34
411 24 Gateborg
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10. EKONOMISK PROGNOS BRF SLOTTSSKOGSALVAN

Kalkylperiod, &r = — Sk 4 5] 6] 1]
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 770 995 786 415 802 143 818 186 834 550 851 241 939 839
Lokalintakter 61 000 62 220 63 464 64 734 66 028 67 349 74 359
S:a inttkter 831995 848 635 865 608 882 920 200 578 918590 1014197
Underhdllskostnader

Drift -365 000 372 30C -37% 744 387 341 395088 444 933
Ytire fond 55797 -56 913 -58 051 59 212 60 396 -68 016
S:a underhallskostnader 420 797 -429 213 -437 797 -446 553 -455 484 464 594 512 949
Kapitalkostnader

Lénerdntor -300 000 -300 00C -300 000 -300 000 300 000 -300 000 300 600
Avskrivning -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 86 595 -88 324 -97 520
S:a kapitalkostnader -380 000 -381 400 -383 232 -384 897 -384 595 -388 326 -397 520
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift * 31 198 -31822 -32 458 -33 108 33770 -34 445 -38 030
Statlig inkomstskartt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 6 000 12120 18 362 24 730 31224 65 698
Ingéende fond ** 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Ackumul. yttre fond 55797 112710 170 761 229 973 290 370 351 974 678 978
Likviditet 235797 380 310 533713 696 184 867905 1049060 2103090

* = Fastighetsavgiften &r beréknad efter nu géllande regler om en avgift om 1 217 kronor per I&igenhet och ar
fér bostadder och 1 % av taxeringsvardet fr lokaldelen.

** = Ingaende fond, ingdri fdreningens likviditet med 100 000 kronor. Utnyttias fonden fér reparationer

eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande mén.



11. KANSLIGHETSANALYS BRF SLOTISSKOGSALVAN

Inflation 3,0%

Kalkylperiod, &r I 2] 3] 4] __ 5 — & 1
Beddmd inflation, 3 % 3,00 3,00 3,00 3,00 3.00 300 300
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 770995 790 270 810027 830 277 851034 872 310 986 939
Lokalintakter 61 000 62 830 64715 66 656 68 656 70716 81979
S:a intékter 831 995 853100 874 742 896 934 919 690 943026 1068918
Underhadliskostnader

Drift 365 000 REQNL 387 226 98/ &45 41G 8T 4 -490 579
Yttre fond 55 7%/ 57 477 5% 155 -6 970 -6 800 -64 684 74987
S:a underhdliskostnader 420 /97 433 471 444 424 459 816 S472 61 -487 819 -E65 514
Kapitalkostnader

Laneréantor 300 000 300000 300 GO 200 C00 300 000 -30C GO0 -300 000
Avskrivning (2% héjning) 80 060 81 600 B3 237 84 897 8¢ 595 88326 97 590
S:a kapitalkostnader 380 000 381 400 -382 937 384 897 386 598 388 324 -397 520
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 31198 W37 134 ~33 098 34 091 351714 36167 41 978
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 5945 11988 18 130 24 371 30713 63 955
Okad réntekostnad med 0,8% vid varje rdntebindningsperiod 3 och 5 ar S
Kalkylperiod, é&r 1] 2] 3] 4] 5| 6 | 1]
Bedomd inflation, 2 % 2,00 200 200 200 200 200 200
Intdikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3% 770 995 794125 817 949 842 487 867 762 893795 1036153
Lokalint&kter 461 000 62 220 63 464 64 734 66 028 67 349 74 359
S:a intdkter 831 995 856 345 881 413 207 221 933790 961143 111051
Drift -365 000 -372 300 37y 746 -387 341 -395 088 -402 989 -444 933
Yitre fond -55 797 56913 -58 051 -59 212 -60 396 -61 604 68016
S:a underhdliskostnader -420 797 -429 213 -437 797 -446 553 -455 484 -464 594 -512 949
Kapitalkostnader

L&nerantor 300 000 300 000 300 000 324 000 -324 000 -348 000 -420 000
Avskrivning (2 % hjning} 80 000 -81 600 83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -97 520
S:a kapitalkostnader 380 000 381 4Q0 -383 232 -408 897 -410 595 -436 326  -517 520
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi -31198 31 822 -32 458 -33 108 -33770 -34 445 -38 030
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 13710 27 925 18 663 33 942 25778 42013
Okad réntekostnad med 0,8% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, &r 1 2] 3 4] 5] 6| 11|
inflation, 3 % 300 300 300 300 300 300 300
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsovgiﬁer, héjning 3.5% 770 995 797 980 825909 854 8146 884 734 215700 1087 565
Lokalint&kter 41 000 62 830 64715 66 656 68 656 70716 81979
S:aintakler 831 995 860 810 890 624 921 472 953 391 86416 1149 543
Underhaliskostnader

Drift -365 000 -375 950 387 229 -398 845 -410 811 -423 135 490 529
Yitre fond 55 797 -57 471 -59 195 -60 971 -62 800 -64 684 -/4 987
$:a underhdiliskostnader 420 797 <433 421 446 424 -45% 816 -473 611 -487 819 -565 516
Kapitalkostnader

Lanerdintor -300 000 -300 000 -300 000 -324 000 -324 000 -348 000 -420 000
Avskrivning {2 % hBjning) -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -97 520
$:a kapitalkostnader -380 000 -381 600 -383 232 -408 897 -410 595 -436 326 -517 520
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -31198 32 134 -33098 -34 091 35114 36167 -41 928
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 13 655 27 871 18 669 34072 26 103 44 580



12. KANSLIGHETSANALYS 2 BRF SLOTTSSKOGSALVAN

Anslutnings- Foreningens Skuldsdttning Réntekostnader Mellanskilinad Kostnadsékning
grad skulder i procent ar 1i kronor hyror/avgitter ar 1ikronor
100% ¢ 000 000 20% 300 000
0% 12520 213 28% 416167 73 649 42518
80% 16040 425 36% 532334 147 299 85035
70% 19 560 638 44% 648 501 220948 127 553
60% 23080 850 52% 764 668 294 597 170071
50% 26 601 063 0% 880835 368 247 212589

Kanslighetsanalys 2 uivisar t&réindring i bostadsréttstdreningens IGnebild (skulder) respektive réintekostnader om inte alla ldgenheter
uppldats. Anslutningsgrad 100% innebdr att samtliga hyresidgenheter ombildas, 90% belyder att 90% av bostadsrattsféreningens
totala insatser ombildas till bostadsrétt osv.

Réntekostnaden &r ulréknad efter en snittrdinta om 3,33 %.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den rinskade delen insatser (exvis 10%} och andel av drsavgifter samt den Skade andelen

av bostadshyror.

Kostnadsdkning i kronor utvisar mellanskilnaden mellan de dkade rantekostnaderna och &verskottet man fé&r mellan andelen hyror
och drsavgifter.
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13. Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas férpliktelser.

a. Bostadsr&ttshavarna skall betala insats. Bostadsréatterna i Féreningens hus técker
aven Iépande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder genom att
betala &rsavgift fill féreningen. Arsavgifterna férdelas pé
bostadsrattsiégenheterna i férhdllande till Idgenhetens andelstal. Insats och
drsavgift faststéls av styrelsen.

b. Upplételseavgift, &verldtelseavgift och pantsattningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

C. Bostadsrattshavaren svarar fér att pd egen bekostnad hdlia ldgenhetens inre i
goftt skick. Vad gdlier installationer m.m. h&nvisas fill foreningens stadgar. | vrigt
hanvisas till féreningens stadgar och av vilka bland annat framgdr vad som gdiler
vid freningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, beréknade kostnader och intékter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens upprdttande kdnda férutséttningar. Vad gdller i planen ldmnade
ytuppgifter och uppgifter om dvrig IGgenhetsutformning har dessa inte varit
féremal for métning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter f&r
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader for féreningens
fastighetsférvarv) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas f&r férbattringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av foreningen och/eller dess styrelse.

e. Fdreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsrétishavare att teckna en
hemf&rsGkring med sé kallat bostadsratistilléigg, en tillggsforsakring for
pbostadsrdtter.

f.  Utdver arsavgiften betalas hushdlisel.
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Skoldeberg
FastighetsVéardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses | 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Slottsskogsilvan {769625-2506) i Gtiteborgs
kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stimmer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehdller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar,

Jag anser all férutsatiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Goteborg 2014-05-15

Gunnar Skéldeberg
Gunnar Skildeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tiligéngligt vid planens bedémande:
. Registreringsbevis
. Fireningsstadgar
. Faslighetsdatautdrag
. Nyttjanderatlsavtal
. Teknisk besiklingsrapport
. Kopeavtal, utkast
. Laneoffert
. Faktiska driftkostnader
. Férhandlingsprotokol, bostader
. Lokalhyresavtal, 3 st
. Vérdelista

GUNNAR SKOI DEBERG KONSULT AB ,
THORILD WULFFSGATAN 16, 41315 GOTEBORG MORBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW SKOLDEBERG SE



