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HSB Brf Slottsskogen i Géteborg Org.Nr. 716408-6626

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Slottsskogen i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Slottsskogen i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Kommendantsédngen 10:16 inom kv. 10 Slottsskogsledet i
Goteborg. Det finns i denna fastighet sammanlagt 315 st ldgenheter, 12 st lokaler samt
ytterligare 12 st affdrskontrakt och 109 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 25 392 kvm. Totala lokalytan &r 3 329 kvm. Av dessa dr 1 949 kvm
affdrslokaler, 6vrigt dr forrad och garageplatser.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Linnégatan 70-78, Linnéplatsen 3, 5, 6,
Linnéplatsen 8 omfattar endast lokalhyresgist samt Ovre Husargatan 29-41

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Trygg Hansa och i fastighetsforsékringen ingar
dven bostadsrittstilldggsforsikring for medlemmar i foreningen.

Foreningens 315 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
12st. 1rok

95st.2rok

151st.3ro0k

S57st.4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. "
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Viasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapsaret ligger avgifterna ofordndrade jamfort med 2018 och uppgér 1
genomsnitt till 687 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgéng ldmnas avgifterna oforéndrade. Budgeten for dret pekade pé ett
resultat pa +4,2 milj kr, verkligt resultat blev +4,7 milj kr.

Under éaret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Kostnaderna for genomférda underhallsarbeten uppgar totalt till ca 1,3 miljoner kr. Hir redovisas
de stérre omraden dar underhéll genomforts;

- Tidigare genomford ventilationsutredning har medfort underhéllskostnader for foreningen, ca
869 kkr av totala kostnaderna kan hénforas till undersoknings och uppgraderingsarbeten.

- En tvittmaskin (Ovre Husargatan 31) har bytts (69 kkr). Underhéllsarbeten inomhus (framfor
allt mélningsarbeten) har genomf6rts till en kostnad av ca 138 kkr.

- Som styrelsen har informerat om i flera ar kommer vi nu till punkten dér vi méste byta véra
hissar. Arbetet upphandlades i borjan pa 2020, men utredningar, konsultationer,
upphandlingsunderlag etc. har genomforts under 2019. En professionell hissprojektledare har
anvints och offerter gatt ut till fyra olika hissleverantérer. Dessa kostnader aterfinns i
underhallskostnaderna och uppgar till ca 236 kkr.

Under aret har foljande reparationer gjorts

- Redan 2018 inleddes ett omfattande arbete kopplat till foreningens ventilation, arbetet har
fortsatt under hela 2019 och fortsétter dven under 2020. Under 2018 uppgick undersoknings
och reparationskostnader for ventilationen till ca 354 kkr, under 2019 ytterligare ca 269 kkr.
Som en kvittens pa den forbéttrade ventilationen genomfors en OVK under varen 2020.
Manga boende har kvitterat en férbéttring.

- Vart portsystem har under éret utsatts for omfattande uppbrytningsforsok vilket triggat en rad
olika akuta insatser, totalt sett aterfinner vi kostnader for portar och klotter p& byggnaden for
ca 304 kkr, diverse elarbeten lidnkade till portarna for ca 389 kkr, arbeten kopplade till garage
och portar har genomforts for ca 48 kkr, ytterligare arbeten inomhus for ytterligare ca 382 kkr.
Tyvérr har vi inte kunnat koppla forovare till sabotagen, men som en konsekvens har
foreningens 6vervakningssystem uppgraderats och kameror finns nu forutom i garage éven i
kéllargangar.

- Forbittringsarbeten av markytor har genomforts for ca 36 kkr och hissarbeten for ca 21 kkr.
Olika vattenskador — kopplat till férsakringsdrenden — har kostat ca 154 kkr. Tidigare ars
problem med vérmerelaterade problem har vi inte sett s mycket av, varfor vi ser endast ca 28
kkr 1 kostnader.

- Kostnaderna for genomforda reparationer uppgar under aret till ca 1,9 miljoner kr vilket dr en
Okning med ca 100 kkr jamfort 2018. p
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Under dret har inga investeringar gjorts

Forviintad framtida utveckling

Vi bérjar se slutet pa utmaningarna kring ventilationen p& Linnégatan 70. Den utredning som
gjorts resulterade i en rad olika aktiviteter — bade for forening, enskilda medlemmar, virme-
leverantdr och affirslokaler. Atgérderna har gett resultat varfor en helt ny 16sning inte lingre
Overvigs.

Nir det giller upplevd ojdmn védrme i fastigheten tror vi att genomforda atgérder hanterat
situationen, och vi tror att vi endast har mindre enskilda utmaningar framfor oss.

D4 vi ser slutet pa virme- och ventilationsutmaningarna &r det med tillforsikt vi ser p4 kommande
underhalls- och reparationsarbeten. 2020-2021 star vi infor hissbyten.

Hissbytet dr med i planen, liksom arbeten i dess sldptag av mer kosmetisk karaktér i gatuentréer
och trapphus. Sjilva rivningen kommer att skada omréadet kring hissarna. Budgeten hanterar
kostnaderna men likviditeten kommer att bli anstringd under andra halvaret 2020. Banken &r
vidtalad och ser positivt pa var tankar. Ett likviditetslan kommer att upphandlas och amorteras
bort i sin helhet sa snart kassan sa tilldter. Det 4r ett omfattande arbete (ca 25 milj kr i pengar) men
det genomfors utan troliga avgiftsjusteringar.

Nir hissbytet 4r klart har foreningen bade nytt tak, nya hissar och en genomgangen fasad. Lopande
sker underhéll av vdrme/ventilation (utan storre utmaningar), bastuanldggningar och tvéttstugor
och motionsrum. Det som kan skymta i framtiden 4r arbete (troligen relining) av vért
avloppssystem — men dé talar vi bortom 2030.

%
jq;-,,
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HSB-koden

HSB-koden &r ett arbetssétt som bygger pé olika kidrnvarden. En foreningsstimma antog formellt
koden som styrelsen i Brf Slottsskogen foljer.

Koden talar bland annat om engagemang i livet och tryggtet; hir har vi vinnlagt oss om i
féreningen att anordna trivsel- och foreningsaktiviteter, sékra det yttre skalet. Koden talar om
héllbarhet och langsiktigt ténkande; hir har vi en levande underhéllsplan, en fastighet som har nytt
tak och en kontrollerad fasad, genomgangen ventilation och som nu star inf6r ett hissbyte. En
arbetsgrupp har tagit fram en enkiit om laddstationer for bilar. Koden talar &ven om demokratisk
medlemskontroll; hér har vi vart &rsmote, informationsméte pa hosen och 16pande kommentarer i
var tidning och pé hemsidan, pa expeditionstid och efter 6verenskommelse. Styrelsen jobbar av
och till &ven med referensgrupper som inkommer med forslag.

Nir det géller efterlevnad ska koden foljas, och avsteg ska forklaras. Styrelsen har publicerat de
olika policies den foljer och i protokollen gors noteringar i de fall vi gor avsteg — exempelvis
anvinda en kdnd leverantr medan vi i storre fragor har ett offertforfarande frén flera olika. Koden
foreskriver dven att revisorerna ska inte delta i styrelsearbetet (styrelse och revisorer méts tvé génger per
ar), att valberedningen ska redogora sitt férslag, redogora for sitt arbete och foreslér val och arvodering av
styrelseledamdter och revisorer som ska skickas ut till medlemmarna (styrelse och valberedning moéts ca
tvd génger per r). Inkomna nomineringar ska bifogas kallelse.

W
. A
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2019. I stimman deltog 80 rostberattigade
medlemmar inklusive nio fullmakter.

Foreningen hade vid érets borjan 455 medlemmar samt vid arets slut 458. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 38 samt avgéende 35.

Under éret har 27 ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning per 2019-12-31 &r:

Stefan Nilson ordférande

Isak Olevic vice ordforande
Margareta Hemmed sekreterare

Tommy Holmberg ledamot

Margareta Sjogren ledamot

Nick Mirzai ledamot

Anna Troglin ledamot

Klas Sjodell utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Margareta Sjogren, Isak Olevic

och Margareta Hemmed.

Styrelsen har under dret héllit 15 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Stefan Nilson, Isak Olevic, Margareta Sjogren och Tommy
Holmberg, tva i férening.

Revisorer har varit Stig Bredédnge och Mikael Ocklind, valda av féreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Stefan Nilson och Isak Olevic
med ovriga ledaméter som suppleanter.

Valberedning har varit Hékan Carlson, Monica Lingden och Torsten Olsson, valda av
stimman.
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning | 25396 |24 704 |23 551 23 280 22 526 23 248
Resultat efter 4 698 3 698 -7 200 3109 -5 398 -6 459
finansiella poster
Balansomslutning | 235 271 | 239 585 | 236 331 | 242 239 | 241 023 | 243 312
Avgiftsniva for 687 687 687 667 667 667
bostéader, kr per
kvm
Underhallsfond 5 807 2 599 0 0 0 9401
Soliditet 26,0 23,6 22,4 24,8 25,6 27,8
Belaningsgrad % | 18,9 24 1 242 24,0 33,6 33,3
laneskuld /
tax.varde
Belaning kr/m? 6 641 6 972 6 991 6 956 6 984 6 908
Rintekostnad 86 85 124 170 186 227
kr/m?
Avsittning 178 177 177 139 139 139

underhallsfond
kr/m?
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

Belopp vid  &rs resultat

arets enl. stimmans Foérdndring  Belopp vid

ingdng beslut under aret*  &rets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35390 327 0 35390 327
Upplételseavgifter 20 375 261 0 20375 261
Fond for yttre underhall 2 598 820 3207975 5806 795
S:a bundet eget kapital 58 364 408 0 3207975 61 572 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5507 164 3697515 -3207 975 -5017 624
Arets resultat 3697515 -3 697 515 4 698 439 4 698 439
S:a ansamlad forlust -1 809 649 0 1490 464 -319 184
S:a eget kapital 56 554 759 0 4 698 439 61 253 199

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 4 520 000 kr samt disposition ur med
1 312 025 kr vilket motsvarar utfort underhall under éret.

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017-04-20 dr det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -5017 624

Arets resultat 4 698 439
-319 184

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -319 184

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansréikning med noter. W
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 25 395 502 24 703 754
Ovriga rorelseintakter Not 2 548 018 325471
Summa rorelseintakter 25 943 520 25 029 225
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -13 194 076 -12 790 345
Underhallskostnader Not 4 -1 312 025 -1 901 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 021 867 -974 747
Personalkostnader Not 6 -454 318 -430 428
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -3 086 925 -3 082 997
Summa rorelsekostnader -19 069 211  -19 179 697
Rorelseresultat 6 874 309 5 849 528
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 9 601 1658
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 185 471 -2 153 671
Summa finansiella poster -2 175 870 -2 152 013
Arets resultat Not 10 4 698 439 3 697 515 "

! y
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 224 839 785 227 788 071

Inventarier Not 12 594 019 713 008

225 433 804 228 501 079

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 1414 832 1414 832
1414 832 1414 832

Summa anldggningstillgdngar 226848 636 229 915911

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 30 530 51 207

Ovriga fordringar Not 15 3 685 493 7 671 800

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1679 953 1930 652
5395976 9 653 660

Kortfristiga placeringar Not 17 3 000 000 0

Kassa och bank 26 824 14 949

Summa omséttningstillgéngar 8 422 800 9 668 608

Summa tillgdngar 235 271 436

239 584 519|b
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 765 588 55 765 588
Underhallsfond 5 806 795 2 598 820
61 572 383 58 364 408
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 017 624 -5 507 164
Rrets resultat 4 698 439 3 697 515
-319 184 -1 809 649
Summa eget kapital 61 253 199 56 554 759
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 168 364 238 176 535 038
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 275 800 493 228
Leverantdrsskulder 745 048 1919718
Skatteskulder 79 590 15526
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1551 431 1541781
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 3 002 130 2 524 470
5 653 999 6 494 722
Summa skulder 174 018 237 183 029 760
Summa Eget kapital och skulder 235271436 239 584 519
w
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhéllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat 6verskott.

Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 110 659 753 kr (110 659 753 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 17 605 464 17 605 464
Lokaler inkl tillagg 4713 161 4 340 879
Garage/MC-platser 1041 832 1 032 644
Gastrum/foreningslokal 207 694 148 273
F6rrdd/Motion 249 264 202 038
Avfallsintékter 320 014 313 535
Elintakter 1082 315 924 568
Vattenintakter 144 821 113 264
Ovriga intékter 30 937 23 089
25 395 502 24 703 754
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter* 548 018 325471
Intikter frén Ovre Husargatans Gardssamiéllighet 354 312 301 595
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2 039 058 1 826 354
Reparationer 1948 144 1791 252
El 1896 518 1837 893
Uppvarmning 1773959 1798 278
Vatten 745 599 735 028
Sophamtning 1302 744 1184 367
Ovriga avgifter 1198 127 1160 929
Forvaltningsarvoden 1145 377 1142 041
Ovriga driftskostnader 1 144 549 1314 203
13 194 076 12 790 345
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 137 516 880 195
WS 869 219 554 136
Transport 236 355 0
Byggnad utvandigt 0 392 225
Utrustning 68 935 74 625
1312025 1901181
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 885 755 767 155
Medlemsavagifter 100 500 100 500
Ovriga externa kostnader 35612 107 092
1021867 974 747
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 87 983 115750
Sammantradesersattningar 95 400 115 200
Revisorsarvode 19 000 19 000
Loner och andra ersattningar 164 059 93 626
Sociala kostnader 82 003 81514
Kurser och konferenser 5 873 5338
454 318 430 428
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2915311 2915 311
Markanlaggningar 32975 32975
Inventarier 138 639 134 711
3086 925 3082997
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 212 0
Ovriga ranteintéakter 9 389 1658
9601

1658
W
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 2184139 2 145792
Réntekostnader kortfristiga skulder 1172 0
Ovriga finansiella kostnader 160 7 879
2185471 2153 671
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 4 698 439 3 697 515
Avsattning till underhallsfond -4 520 000 -4 500 000
Disposition ur underhdllsfond 1312 025 1901 181
Resultat efter underhdllspaverkan 1490 464 1 098 696
w
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Hsb Brf Slottsskogen i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 240 657 514 240 657 514
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 240 657 514 240 657 514
Ingdende ackumulerade avskrivningar -51 744 118 -48 828 807
Arets avskrivningar -2 915 311 -2 915311
Utgdende avskrivningar -54 659 429 -51 744 118
Bokfort varde byggnader 185 998 085 188 913 396
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 550 000 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 550 000 550 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -181 325 -148 350
Arets avskrivningar -32 975 -32 975
Utgdende avskrivningar -214 300 -181 325
Bokfort virde markanlaggningar 335 700 368 675
Bokfort varde mark 38 506 000 38 506 000
Bokfort varde byggnader och mark 224 839 785 227 788 071
Taxeringsvarde fér Kommendantsangen 10:16
Byggnad - bostader 329 000 000 294 000 000
Byggnad - lokaler 29 000 000 25 000 000
358 000 000 319 000 000
Mark - bostéder 520 000 000 406 000 000
Mark - lokaler 16 200 000 9 600 000
536 200 000 415 600 000
Taxeringsvarde totalt 894 200 000 734 600 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 2 156 726 2 200 026
Konstverk, avskrives ej 12 850 12 850
Rrets investeringar 19 650 12 137
Arets utrangeringar 0 -68 287
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2176 376 2 156 726
Ingdende avskrivningar -1443 718 -1 377 294
Arets avskrivningar -138 639 -134 711
Arets utrangeringar 0 68 287
Utg&ende avskrivningar -1 582 357 -1443 718
Bokfort virde 594 019 713 008
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Folkteatern 200 200
Andel i Sopsugsanlaggning med 49,39% Org Nr: 716408-9661 1212 480 1212 480
Nordea Obligationsfond* 201 652 201 652
1414832 1414 832
* Nordeas Obligationsfond marknadsvéarde: 239 992 233 862
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Org Nr: 716408-6626

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 596 1518
Ovriga kundfordringar 15 934 49 689
30530 51 207
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 3 506 396 7 506 480
Skattekonto 81 749 51 386
Ovrigt 97 348 113934
3 685 493 7 671 800
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 804 884 1180 275
Upplupna intdkter 875 069 750 377
1679 953 1930 652
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2020-05-31 6 man 0,25% 3 000 000
3000 000
Fastrénteplacering 3 000 000 0
3000 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788759440 1,35% 2021-01-13 8 867 965 0
Stadshypotek 259677 1,06% 2020-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 313435 1,23% 2021-12-01 26 752 600 275 800
Stadshypotek 331981 1,30% 2022-03-01 16 449 288 0
Stadshypotek 341773 1,01% 2021-03-30 6 000 000 0
Stadshypotek 388106 1,17% 2022-12-01 8 389 206 0
Stadshypotek 400114 1,41% 2023-01-30 11 304 426 0
Stadshypotek 400703 1,41% 2023-01-30 5959 680 0
Stadshypotek 404411 1,23% 2023-03-01 21 300 000 0
Stadshypotek 484389 1,28% 2024-03-01 17 860 000 0
Stadshypotek 484390 1,28% 2024-03-01 18 006 256 0
Stadshypotek 484391 1,28% 2024-03-01 5945 157 0
Stadshypotek 543468 1,14% 2027-12-01 17 805 460 0
168 640 038 275 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 168 364 238
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 167 261 038
Stdllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 231 357 000 231 357 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 275 800 493 228
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 43 374 43 766
Arbetsgivaravgifter 29 198 36 157
Mervédrdesskatt 254 660 247 765
Inre fond 223 250 223 844
Ovriga kortfristiga skulder 1 000 949 990 249
1551431 1541781
e
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 195 083 181 661
Ovriga upplupna kostnader 761 685

346 577
Forutbetalda hyror och avgifter 2 045 362 1996 232
3002130 2524 470

Goteborg f'i /,3 2020
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB BRF Slottsskogen i Géteborg, org.nr. 716408-6626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Slottsskogen i Géteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Verksamhetsberéttelse, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervéga om informationen
i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Slottsskogen i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar I - 5 ’

. . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

..................................... 1/

Magnus Emilsson ﬁiﬂﬂ,) Stig-Bredange |kael Ockllnd ’
“ BoRevision, av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -2%
-10%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-15%

Drift
-62%

Underhall
-6%

Fordelning driftkostnader

®Ar2019-12-31  @Ar2018-12-31

2500 000 -

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000
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Bilaga
VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

Brf Slottsskogens styrelses vision ar;

Brf Slottsskogen — det bésta boendet

Mal och strategier
Med strategi menar vi ett Iangsiktigt dvergripande tillvidgagangssatt fér hur man ska tanka och
agera for att uppna malen;

» Séakra en god ekonomi fér féreningen for att halla avgifterna for delagarna sa laga och sa
férutsédgbara som mgjligt, aven over tid.
» Anvéanda flera olika kanaler for att informera/kommunicera éppet och tydligt.
> Halla var fastighet i gott skick. Genomféra underhall enligt plan och reparationer i ratt tid.
> Skapa mdjligheter till social samvaro i féreningen for att skapa trivsel och trygghet i
boendet.
Vi gbr mer an att forvalta bostader. Vi har omtanke om livet i och mellan husen.

Grundsyn och vérderingar

Grundsyn for styrelsens arbete ar standig forbattring. Varderingar som ska genomsyra styrelsens
arbete &r alla ménniskors lika varde och ska vara fritt fran diskriminering pa grund av ras, etnisk
tillhdrighet, religion, kén, funktionshinder, sexuell ldggning och alder.

DET GODA BOENDET

Det goda boende ér centralt i HSB — och kommer i manga former;

”den goda gemenskapen”, den goda bostaden”, ”den goda arkitekturen”, ”den goda grénskan” och ”den
goda vardagen”.

Den goda gemenskapen — r sjélva sjélen i hela HSB. I visionen om det goda boender vill HSB 6ka
mojligheterna till gemenskap, utan att nigonsin tvinga till samvaro.

Nedan har vi kommenterat flera av de viktiga parametrarna for att nd en upplevelse av det goda boendet
som styrelsen vérnar

Kommunikation

Kommunikationsarbetet &r en viktig del av styrelsens verksamhet. Fastigheten och foreningen ska inte bara
underhéllas och utvecklas - vi som bor héir maste béde kénna till regler men ocksé kunna gora var rost
hord!.

Styrelse till deligare/medlem/boende:

Styrelsen anvénder foljande kanaler for information riktad till alla delégare/boende i féreningen:
Slottsskogsnytt i brevlddan och pd webben / hemsidan — tanken &r att utkomma efter varje styrelseméte
Webbplatsen www.hsb.se/goteborg/brf/slottsskogen

Foreningsstdmma och informationsméten — en ordinarie stimma och ett informationsméte arligen
Kallelser och information i brevlddan

Anslag i entréer och hissar

Kommunikation med enskilda delégare sker genom direktkontakt eller mail. Styrelsen ansvarar for att
hélla delégaren informerad géllande drenden som rér den enskilde.

AN N NN SN
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Deliigare till styrelsen: Deldgare uppmuntras aktivt att 1dmna forslag och kommentarer kring féreningens
verksambhet till styrelsen.

Delédgarna kan kontakta styrelsen pa féljande sétt:

v" Muntligen (féreningsexpeditionen &r 6ppen varannan tisdag 18.30 - 20.00 (jémn vecka))

v Per mail; brf.slottsskogen@telia.com

v' Per brev till féreningen

Deliigare till deliigare

Ett viktigt led i en fungerande kommunikation &r den mellan alla oss boende. Fran styrelsens sida forsoker
vi dirfor sékra att vi har fungerande trivselregler sé att stérande arbeten aviseras i tid (bade till boende och
till affiirslokaler) och utfors pa ett korrekt sétt (bdde genom rutiner och inspektion, bade ljud- och
kvalitetsméssigt) och att vi mojliggor kontaktytor (trivselaktiviteter i féreningslokalen, hobbyrum, bastu,
pingisrum, julsdnger pa garden, vernissage, foredrag i foreningslokalen)

I Brf Slottsskogen anordnas dven zrivseltrdffar, i stort sett varje tisdag kvill anordnar medlemmar
bridgespel, i stort sett varje onsdag eftermiddag finns aktiviterer som att métas i café-verksamhet /
bokklubb / Pa torsdag tidig kvill finns méjligheten att tréffas for boulespel pa garden, nér vidret tillater.
Vernissage har anordnats atta ar i rad — dér boende fér stélla ut och foreningen bjuder pé forfriskningar.
Julsénger pa gdrden 4r en annan uppskattad aktivietet dér vi for tjugonde &ret i rad kunde hélsa julen
vilkommen med korsang, glogg och pepparkakor.

I det goda boendet ligger &ven att komma in i boendet/forenigen. Sedan 2010 har dérfor styrelsen jobbat
efter en rutin som innebér att styrelsen tréffar de tilltinkta kdparna innan kop/forsiljning kan slutforas.
Motet &r mycket uppskattat av nya medlemmar och styrelsen tycker sig ocksa bittre sékra att rutiner och
regler i féreningen f6ljs och missforstdnd minimeras, - 4ven méklarna vet var de befinner sig i processen.
Rutinen kortar dven tiden mellan anmélan om 6verlatelse och beviljande av medlemskap. Den nya
medlemmen far dven skriva pa ett dokument/handledning som gés igenom. Handlingen kan dven laddas ner
frén foreningens hemsida. Genomgangen tar ca 1,5 timme. Vid dverlételse mellan partners som redan lever
tillsammans sker vanligtvis ingen genomgang av regelverket.

Varje manad (andra méndagen) erbjuds boende en rundvandring i foreningen dir de olika faciliteterna
visas. Rundvandringen tar ca 1 timme.

Den goda bostaden omfattar tre nyckelord; flexibilitet, generalitet och egen utformning.
Flexibilitet innebér att 14genheten kan fordndras. Generalitet betyder att olika rum ska gé att
anvinda p4 flera sétt. Egen utformning — ja, det &r du sjélv som véljer till exempel kakel, farger
och annat du vill ha.

I Slottsskogen har vi 315 ldgenheter — men 6ver sjuttio olika ligenhetslosningar.

For att séikra underhall och flexibilitet har vi digitaliserat ritningar och for att sékra installationer
har vi Inspector som ocksa kontrollerar att &ndringarna sker pa korrekt sétt sa att ”slarv” eller
okunskap inte ska spilla 6ver pa grannen.

Vi har ocksa en sérskild rutin vid renoveringar av ldgenhet som #ven omfattar att informera
grannarna om vad som &r p& gang. Vi tror att rutinen bade skapar trygghet i fordndringen och
sékrar frihet under ansvar. Samtidigt som styrelsen kan sikra sitt ansvar i féreningen.

Den goda arkitekturen —ir inbakad i ldgenheternas planldsning, men dven hur vixtligheten
samverkar med omgivningen. Under aren har vi sérskilt tittat p& hur garden binder ihop véra stora
hus kroppar och inbjuder till samvaro. Under 2013/2014 samt 2017 innebar fasad-dversynen att vi
fick griva bort plantor for att komma &t fasaden — stor vikt har lagts pé att aterstilla pa ett sdtt som
bidrar till gardens grénska och ocksa uppskattats av de som bor i direkt nérhet. En speciell
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arbetsgrupp med medlemmar bade inom och utanfor stryelsen har tagit fram forslaget, dr sista
delen verkstéllts under 2018.

Den goda gronskan Gront dr fargen som aterkommer i HSB:s checklista. En sé kallad gron pott”
ska finnas sa att boende sjilva ocksd kan péverka den gemensamma tridgarden.

Men grént betyder ockséd omsorg om miljén. Omradet skéts i balans med naturen.

I Slottsskogen forsoker vi bade féryngra och véarda den gard vi har, men dven uppdatera den for
den tid vi lever i.

Den goda vardagen HSB var forst med sopnedkast, tvéttstuga och badrum som standard i vanliga
lagenheter. HSB har varit vigledande i att etablera den héga niva vi svenskar forvintar oss i vart
boende. I Det Goda Boendet vill HSB ta flera steg till. Detta gér de genom att erbjuda sma och
stora bonusmdjligheter som hojer den upplevda boendekvaliteten i vardagen.

Omsatt till Brf Slottsskogen har vi dessutom kopplat den goda vardagen till miljétinkande och vi
har en omfattande sopsortering. Den sparar bade pengar till oss boende och minskar
miljopaverkan i vér narhet. Bruna pésen tar hand om det som kan bli biogas, tillsammans med
sortering i véra atervinningsrum har soptonnaget minskat avsevirt, och genom att 1ata
afférslokalerna betala for sina atervinningsprodukter tycker vi dven att vi lagt en rittvise-
dimension till hanteringen. Varje ménad tar vi in en container fér brannbart avfall, och i garaget
har vi ett separat rum f6r vitvaror och elprodukter/datorer.

En vardagsaktivitet som vi idag tar for givet 4 TV- och internet. I Brf Slottsskogen ingar 25
kanaler via Telia och 15 via ComHem, i Telia 16sningen ingar dven 100 Mbit surf — allt inbakat i
avgiften.

Ett annat sétt att minska konstnaderna for oss boende ér inférandet av IMD-el, individuell métning
och debitering av el. Losningen ger en besparing pa ca 100 kr per hushall. Ett ar efter
installationen kommer féreningsstimman 2019 ta stéllning till om extra paslag for miljovinlig el
eller inte ska ldggas pa kostnaderna. TV/internetldsningen bidrar med ca 700-800 kr ytterligare.
Brf Slottskogenhar fortfarande sopnedkasten kvar, men tack vare flera atervinningsrum kan i stort
sett alla vara avfallsprodukter atervinnas. Under 2018 har 4ven samtliga tervinningsrum
renoverats och tomningsfrekvenser setts dver. Vi tror att rena dtervinningsrum gor viljan att
sortera och dtervinna mer lustfylld. Varje manad tar vi &ven in en container pa garden for att
underlétta avyttrande av saker som ej ldngre anvinds.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapets slut har avtal tecknats for att byta foreningens samtliga hissar 2020-2021, detta
kommer att ta underhéllsfonden ner till noll.



