[ e [ ]

ARSREDOVISNING

2019
HSB Brf Slottet i Goteborg

(o

8%

[=2- =¥

HSB - dar majligheterna bor



Org Nr: 716444-7687

Styrelsen for HSB
HSB Brf Slottet i Goteborg

Org.nr: 716444-7687

f&r harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2019-01-01 - 2019-12-31



HSBs Brf Slottet i Goteborg org. Nr: 716444-7687

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for HSBs Brf Slottet i Goteborg (716444-7687) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Slottet bildades 2001 och #r ett privatbostadsforetag, enligt
inkomstskattelagen (1999:1299), s k #kta bostadsrittsforening, som har till

syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Sannegdrden 34:6. I fastigheten finns 95 lagenheter, 53 garageplatser, 5 mc-
platser, 47 parkeringsplatser, 40 bétplatser, gastlagenhet motionslokal, bastu, hobbyrum, vidvstuga samt
samlingslokal. Bostadsrittsforeningen har sitt siite i Goteborg. Den totala ligenhetsytan &r 8 877,5 kvm
och den totala lokalytan r 838 kvadratmeter. Lokalytan utgérs av gemensamhetslokaler for foreningen
samt garage.

Det finns fyra flerbostadshus med fem véningar med adress Miraallén 21-35 samt ett gardshus i ett plan
innehallande gemensamhetslokal. Fastigheterna ér fardigstéllda ar 2002 och 2003. Fasaderna ér utbytta
2012 — 2013. Fastigheterna 4r bokférda till ca 202 mkr, taxeringsvirdet dr ca 281 mkr.

Foreningen #r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Ligenhetsfordelningen &r enligt foljande:

2 st 1 rum och kok 44,0 kvadratmeter
18 st 2 rum och kék 50,0 — 73,0 kvadratmeter
32 st 3 rum och kok 82,5 — 97,0 kvadratmeter
35 st 4 rum och kok 100,5 — 119,0 kvadratmeter

7 st 5 rum och kok 117,5 — 148,5 kvadratmeter

1 st 6 rum och kok 146,5 kvadratmeter

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

P4 arsstimman 2019-05-16 besvarades en motion om laddningsdockor i garaget i positiv anda, eftersom
vi redan installerat tva sddana i garaget och planerar att fortsitta med detta successivt. Ar 2020 skall 4 nya
laddstationer bestillas. Dessutom tillstyrktes en motion om att installera solceller pa taket.

Styrelsen lade fram en proposition om att installera 239 solpaneler pd taken till Miraallén 21-31 samt
Miraallén 35. Investeringskostnaden 1 409 036 kronor godkindes av rsstimman. Aven en proposition
om att inféra Individuell Mitning och Debitering (IMD) av el till samtliga hushall godkéndes av
stimman.

Inférandet av IMD skall paborjas i borjan pa 2020. P4 grund av vildigt ménga ansokningar till Goteborg
Energi om detta har tillstdndsprocessen dragit ut pa tiden. Efter att installation skett av nya mitare
kommer dven solpaneler att monteras pa taket.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.
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Planerat underhall

Féreningen har en 30-&rig underhallsplan med viss framforhallning ytterligare 20 ar. UH-

planen har uppdaterats under aret.

Enligt upprittad underhéllsplan dr kommande storre planerade atgarder> 300 tkr under den kommande
10-arsperioden enligt nedan:

Artal Atgéird Belopp i kronor
2022 Batbryggor 1351375
2022 Koksflaktar 434 625
2022 Porttelefoner 307 600
2022 Milning av korridorer, trapphus, tvattstugor mm 3257 321
2022 Byte av utrustning i tvittstugor 628 563
2027 VVS och ventilationsarbeten 1276 857
2027 Balkonger, betongarbeten 2076 100
2030 Végbrytare 324 250
2030 Fasadtviitt och fasadmalning 2 157 288

For ovanstiende planerade underhallsarbeten finns medel avsatta i underhallsfonden. Dessa kan
utforas utan att avgiftsnivan paverkas.

Under aret har foljande underhall utforts

Atgird
OVK-besiktning 7781

Under aret har foljande storre reparationer gjorts

;théird Belopp i kronor
Titning av vattenldcka garagetak 77732
Konsultkostnader vattenlidcka garagetak 37532
Felsokning el batbryggor 27 895
Vattenlicka Miraallén 35 51149
Byte av batteribackup till 24 brandvarnare 17 544
Montering av lysror vid ramp i garage 12 375
Flytt av elslutsbleck till aptusldsare 14 875

Forvintad framtida utveckling

For ar 2019 planeras 1 200 000 kronor avsittas till underhéllsfonden. Avsittningen till underhallsfonden
beriknas uppg till motsvarande belopp de nérmaste fem aren. Detta bedoms ticka utgiften for ndsta stora
underhallsprojekt vilket 4r planerat till &r 2022. Projektet planeras omfatta upprustning av tvittstugor,
mélning, VVS och ventilation, nya batbryggor samt utbyte av tridgardsmobler och lekutrustning.

Ar 2027 planeras betongarbeten pa balkonger. Ar 2030 skall fasaden tvittas och mélas. Underhélls-
fonden uppgar vid Arsskiftet till 8 825 819 kronor. Med de planerade &rliga avsittningarna skall denna
ticka planerade Atgirder utan att avgiftsnivén paverkas.

I augusti 2020 skall ett 1&n 11 050 060 kronor till en rintesats pa 1,05% omsittas. Detta forvantas ske till
en nagot hogre rintesatser, eftersom Riksbanken i december 2019 hojde reporintan med 0,25% till 0,00%.
Efter detta vintas dock Riksbanken att ligga kvar i denna rintebana de nédrmaste aren. Véra dvriga lan
ligger bundna de ndrmaste aren fram till 2024. Genomsnittsrintan for 1anen ir 1,59% 2019-12-31 jamfort
med 1,47% ar 2018.

Vi har fér avsikt att fortsitta amortera 1 600 000 kronor per &r. Detta dr ndgot ligre &n de 1 816 872
kronor som avskrivningen p& byggnaderna ér. Amorteringen har under aret sinkts med 400 000 kronor pé
4rsbasis. Vi behover bygga upp likviditeten infor de storre underhall'som #ger rum 2022, 2027 och 2030.
Vi skall dven finansiera bl a solpaneler pa taket. Darfor kommer fastrinteplaceringarna fortsitta att oka de
nirmaste 2 iren, si att de matchar underhéllsfondens 8,8 mkr bittre.
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MEDLEMSINFORMATION
Foreningsstamma

Ordinarie stimma holls den 16 maj 2019 pé Port Arthur/Hamnarbetarforbundet under ordférandeskap av
Rolf Wadell. Stimmodeltagarna bjods pé buffé.

Tvé motioner hade inkommit till &rets stimma. Den ena motionen om laddstolpar i garaget ansdgs besvarad
i positiv anda. Den andra motionen om solpaneler tillstyrktes.

Styrelsen hade tvé propositioner till stimman. Den ena rorde uppsittande av solpaneler pa taket. Den

andra rérde Individuell Métning och Distributiuon av el. Bada propositionerna antogs.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen har vid arets slut 156 medlemmar (156).

Under aret har 6 (10) eller 6,3 % (10,5 %) av ldgenheterna Overlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit

Peter Schroppel Ordférande

Sven Hoper Vice ordférande, hemsida, information.

Ann Hellstrém Ledamot, sekreterare

Tonu Riomar Ledamot, ekonomi, forsdkringar samt samfallighet
Helge Dymling Ledamot, IT-fradgor

Marie Idestrom Ledamot, utsedd av HSB

Pia Greverius Ledamot, miljofragor

Jorgen Lindblad Ledamot, fastighetsfragor

Tommy Sandstrom Ledamot, fastighetsfragor

I tur att avga vid foljande foreningsstimma dr Ann Hellstrom, Tonu Riomar, Helge Dymling samt Jorgen
Lindblad.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden under aret, en planeringskonferens, samt har deltagit i
en foreningsstimma. Dessutom har ett informationsmote om IMD och solpanerler genomforts.

Firmatecknare har varit Peter Schroppel, Sven Hoper, Ann Hellstrom och Tonu Riomar, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ingemar Konigson samt revisorssuppleant Gunnar Ahldén valda av foreningen samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméiktige har varit Peter Schroppel vald av foreningsstdmman.
Ovriga styrelseledaméter har varit erséttare.

Valberedning
I valberedningen ingdr Ann-Sofie Jergill (sammankallande), Stefan Béckstrom samt Karin Lillienau.
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Deliigarforvaltningen i Ostra Sannegirdshamnen (OSDAF)

Ostra Sannegardshamnen forvaltas gemensamt av hamnens delégare.

Dessa dr HSB Brf Slottet, SBC Brf Sannegardshamnen, RB Brf Miraallén samt Familjebostéder.
Tillsammans forvaltas bathamn, halva kajen med konstverk, trdd och planteringar utefter Miraallén samt
parkeringsplatser och gistparkering. Foreningens representanter har varit Tonu Riomar (sekreterare och
ekonomiansvarig) samt var hamnkapten Bo Augustsson med Thomas Jacobsson som ersttare.

OSDAF har HSB Géteborg som teknisk och administrativ férvaltare. HSB Goteborg skoter dven
sndrdjning och halkbekdmpning.

Negativt resultat beroende pa nya redovisningsregler

En bostadsrittsforening, till skillnad frén t ex ett aktiebolag, har inte ett eget kapital som kan
forbrukas. Dérfor dr det inte ett problem med ett negativt resultat, vilket de nya avskrivningsreglerna
medfor. Det priméra #r att foreningen har ett positivt kassafldde och ett 16pande likviditetsdverskott.
Malséttningen #r att Brf Slottet skall ha ett likviditetsdverskott p4 minst 800 000 kronor per &r bl. a for
att kunna hantera oforutsedda utgifter. Fér 2019 uppgér likviditetsoverskottet (kassaflodet) till cirka

1 158 000 kronor (663 000 kronor).

FLERSARSOVERSIKT SAMT NYCKELTAL

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 7 437 7 451 7 536 7 620 7 650
Arets resultat (tkr) 463 369 89 -96 -328
Likvida medel for daglig drift (tkr) 1158 663 939 884 895
Soliditet (%) 66 65 64 64 63
Balansomslutning (tkr) 202396 204 135 205918 207578 209423
Banklan (tkr) 68640 70490 72440 74200 75965
Amortering (tkr) 1 600 2 000 1 800 1700 1500
Rintekostnad (kr per kvm) 125 128 162 192 236
Underhallsfond (kr per kvm) 994 899 731 661 625

Lén per kvm ligenhetsyta (ki/kvm) 7732 7 940 8160 8363 8 557

Definitioner

I samband med bokslutet beriiknas ett antal nyckeltal som skall underlétta forstaelsen av resultat- och balansrikning.

Lan per kvm visar skuldsiittningen per kvadratmeter. Omriknat innebir det att en genomsnitsldgenhet om 93 kvm har andel av
foreningens 1an med motsvarande 719 (738) tkr.

Foreningen har valt att inkludera bredband, bredbandstelefoni, kollektivt bostadsriittstilligg, digital- samt analog TVi
arsavgiften. Aven viirme och VA ingér i avgiften. Foreningen har éiven en relativt omfattande fastighetsskétsel.
Driftskostnaderna exklusive reparationer och ombyggnader per kvm ir dérfor relativt hoga.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som dr
finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér inte vara under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r
forbrukat.
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Siffror i TKR

Belopp vid
arets ingang

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl. stimmans

Fordndring
under aret*

Belopp vid
arets utgang

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 71 997 0 0 71 997
Upplételseavgifter 52 682 0 0 52 682
Fond for yttre underhall 7 984 0 842 8 826
S:a bundet eget kapital 132 663 0 842 133 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -808 369 -842 -1282
Arets resultat 369 -369 463 463
S:a ansamlad vinst/forlust -439 0 -379 -819
S:a eget kapital 132 223 0 463 132 686

*under ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 850 000 kr samt disposition ur med 7 781 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna dr det styrelsen som beslutar om avséttning till,
eller disposition ur underhallsfond enligt underhéllsplan.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanserat resultat

- 1281931
463 044
- 818 887

- 818 887

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av
efterfoljande resultatrikning med tillhrande noter,

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsérets utgéng
framgar av efterfoljande balansrikning med tillhdrande noter,
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HSB Brf Slottet i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdakter
l_\}ettoomséttning Not 1 7 436 815 7 451 462
Ovriga rorelseintakter Not 2 9 099 21 844
Summa rorelseintdkter 7 445 914 7 473 306
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 253 258 -3 360 253
Qnderhéllskostnader Not 4 -7 781 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 144 -290 399
Personalkostnader Not 6 -233 879 -233 727
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -2 088 754 -2 088 757
Summa rérelsekostnader -5 886 815 -5 973 137
Roérelseresultat 1 559 099 1 500 169
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter Not 8 11 965 10 488
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 108 020 -1 141 926
Summa finansiella poster -1 096 055 -1 131438
Arets resultat Not 10 463 044 368 731
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HSB Brf Slottet i Goteborg
Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 196 668 485 198 613 983
Inventarier Not 12 30 144 173 400
196 698 629 198 787 383
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 12 899 29 403
12 899 29 403
Summa anliggningstillgdngar 196 711 528 198 816 786
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5298 3190
Ovriga fordringar Not 15 1159 978 825 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 110 381 366 517
1 275 657 1195 123
Kortfristiga placeringar Not 17 4 400 000 4 100 000
Kassa och bank 9 185 22 912
Summa omséttningstillgdngar 5684 841 5318 036
Summa tillgdngar 202 396 370 204 134 821
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JESBY
o)
HSB Brf Slottet i Goteborg
Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 679 000 124 679 000
Underhdlisfond 8 825 819 7 983 600
133 504 819 132 662 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 281931 -808 443
Arets resultat 463 044 368 731
-818 887 -439 712
Summa eget kapital 132 685932 132222888
Skulder
L&ngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 67 039 724 68 489 724
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 600 000 2 000 000
Leverantorsskulder 139 480 389 372
§katteskulder 15 337 185 065
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 29 074 18 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 886 822 829 372
2670713 3422 209
Summa skulder 69 710 437 71911933
Summa Eget kapital och skulder 202 396 370 204 134 821
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HSB Brf Slottet i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat Gverskott.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 1 135 678 kr (1 135 678 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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HSB Brf Slottet i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 565 488 6 565 488
Hyror 867 334 880 783
Elintakter 3993 5191
7 436 815 7 451 462
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 9 099 21 844
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 697 147 624 634
Reparationer 422 035 719 660
El 198 809 210 907
Uppvarmning 712 576 779 044
Vatten 180 901 157 840
Sophé@mtning 114 822 74 039
Ovriga avgifter 174 085 188 511
Forvaltningsarvoden 301 964 283 501
Ovriga driftskostnader 450 918 322 118
3 253 258 3 360 253
Not 4 Underhaliskostnader
WS 7781 0
7781 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 167 715 160 415
Medlemsavgifter 34 500 34 500
Ovriga externa kostnader 100 929 95 484
303 144 290 399
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 116 250 113 750
Sammantradesersattningar 52 545 52 780
Revisorsarvode 13 950 13 650
Loner och andra ersattningar 4 650 4 550
Sociala kostnader 46 484 48 997
233 879 233727
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1816 872 1816 872
Markanlaggningar 128 626 128 626
Inventarier 143 256 143 259
2 088 754 2 088 757
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 11 965 10 488
11 965 10 488
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1103 214 1135816
Rantekostnader kortfristiga skulder 5 0
Ovriga finansiella kostnader 4 801 6110
1108 020 1141926
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 463 044 368 731
Avsattning till underhdlisfond -850 000 -760 000
Disposition ur underhallsfond 7 781 0
Resultat efter underhdlisp&verkan -379 175 -391 269
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HSB Brf Slottet i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 201 457 572 201 457 572
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 201 457 572 201 457 572
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -12 502 898 -10 686 026
Arets avskrivningar -1 816 872 -1 816 872
Utg8ende avskrivningar -14 319 770 -12 502 898
Bokfort varde byggnader 187 137 802 188 954 674
Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 2 572 519 2 572 519
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 2 572 519 2 572 519
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1797 210 -1 668 584
Rrets avskrivningar -128 626 -128 626
Utg8ende avskrivningar -1925 836 -1797 210
Bokfort viarde markanlaggningar 646 683 775 309
Bokfort viarde mark 8 884 000 8 884 000
Bokfort viirde byggnader och mark 196 668 485 198 613 983
Taxeringsvérde for Sannegdrden 34:6
Byggnad - bostader 149 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 3 690 000 3 340 000
152 690 000 138 340 000
Mark - bostader 128 000 000 84 000 000
128 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde totalt 280 690 000 222 340 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1042 721 1039 819
Rrets investeringar 0 2902
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1042721 1042721
Ingdende avskrivningar -869 321 -726 062
Arets avskrivningar -143 256 -143 259
Utg8ende avskrivningar -1 012 577 -869 321
Bokfort varde 30 144 173 400
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
SEB fondspar 12 399 28 903
12 899 29 403
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 408 1200
Ovriga kundfordringar 4 890 1990
5298 3190
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1158 001 663 454
Skattekonto 1977 160 302
Ovrigt 0 1 660
1159 978 825 416
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 109 519 338 182
Upplupna intékter 862 28 335
110 381 366 517
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 man 0,20% 800 000
HSB G'g’:teborg 2019-07-31 2020-01-31 6 mén 0,25% 800 000
HSB Goéteborg 2019-12-31 2020-06-30 6 man 0,25% 2 800 000
4 400 000
Fastranteplacering 4 400 000 4 100 000
4 400 000 4100 000
Not 18 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788785522 1,05% 2020-08-12 11 050 060 400 000
SE-Banken Bol&n 33390866 1,10% 2024-03-28 12 040 000 200 000
SE-Banken Boldn 43542656 0,56% 2024-08-28 13 400 000 200 000
Stadshypotek 143284 2,68% 2022-09-30 21 099 664 400 000
Swedbank Hypotek 2856992389 1,82% 2021-11-25 11 050 000 400 000
68 639 724 1 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 039 724
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 639 724
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 83 700 000 83 700 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 600 000 2 000 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 23 258 16 550
Ovriga kortfristiga skulder 5 816 1 850
29 074 18 400
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31595 39 343
Ovriga upplupna kostnader 246 838 199 921
Forutbetalda hyror och avgifter 608 389 590 108
886 822 829 372
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Slottet i Goteborg, org.nr. 716444-7687

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slottet i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s4dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slottet i Géteborg for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 9 1Y 2020
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HSBs Brf Slottet i Goteborg org. Nr: 716444-7687

VERKSAMHETSBERATTELSE (bilaga till Arsredovisning 2019)

Foreningen har som mal och visioner att:

Att sdkerstilla och vidmakthalla fastigheternas inre och yttre hdga standard.
Att foreningens ekonomi ér vélbalanserad och langsiktigt konsoliderad.

Att underhéll enligt UH-plan kan utféras utan att avgiftsnivan paverkas.

Att foreningens likviditet &r god.

Att verka for "det goda boendet”.

Att ha ansvarstagande, engagerade och ndjda medlemmar.

Information

Under &ret har styrelsen manadsvis ldmnat information om olika aktiviteter i foreningen och runtom i
Sannegérden. Informationen har ldmnats via e-post samt pa de elektroniska anslagstavlorna.
Informationsbladen har dven publicerats pd hemsidan. Detta gor vi for att spara pa miljon och for att fa ut
informationen snabbare. Vér férhoppning #r att alla medlemmar skall ingd i var e-postgrupp for
medlemsinformation i framtiden.

Det goda boendet
Som en del av det goda boendet sd anordnar foreningen ett flertal aktiviteter tillsammans med
medlemmarna:

April Vérstiddning
Maj Stamma
Juni Kajfest

Oktober Slottscupen i golf
Oktober Hoststiddning
December  Luciafirande med gloggmingel

Den traditionella vérstidningen genomfordes den 13 april. Bland annat sé tvittades och sopades garaget
med hjilp av hyrd maskin. Varmkorv serverades pa sedvanligt sétt av festkommittén.

P4 hostens stidning den 12 oktober serverade festkommittén drtsoppa och punsch. Container har funnits
vid béda tillfdllena samt till ’julgransplundringen” vid tjugondedag Knut.

Kajfesten, den &rliga sommarfesten ér en aktivitet som ménga av vara medlemmar ser fram mot. Det dr en
fest med gemenskap, dans och mat. Kajfesten ordnades den 15 juni. Antalet deltagare var ungefar 90.
Slottslyckan, var samlingslokal kan bokas av enskilda medlemmar bade for bade barnkalas, fester och
andra moten, utnyttjas frekvent. I dvrigt anviinds lokalen av styrelsen i Brf Slottet och styrelsen i Ostra
Sannegardens Deligarforvaltning for moten och férhandlingar. Aven foreningens tva bokcirklar samt
whiskyklubb har sina manadsvisa tréffar i Slottslyckan.

Slottscupen #r var arliga golfturnering som avgjordes den 15 september pd Albatross Golf Club.

Foreningens samtliga frivilliga arbetsgrupper, fortroendevalda och specialansvariga (21deltagare) bjods pd
julbuffé i Slottslyckan anordnat av styrelsen den 11 december.

Aret avslutades med lucia- och gloggfest for samtliga medlemmar den 13 december i Slottslyckan.
Arrangemanget anordnades fortjanstfullt av festkommittén.

Foreningen sitter nu upp endast en julgran framfér Slottslyckan. De tvd andra granarna ersitts av
flaggstingerna som illumineras som julgranar. Som en julgdva till samtliga hushall utdelades

traditionsenligt Gamla Lindholmspojkars tidning i borjan pd december.

Foreningen forfogar dver 38 bétplatser. Idag finns mojlighet att hyra bétplats.



HSBs Brf Slottet i Goteborg org. Nr: 716444-7687

Foreningen forfogar ocksa Gver:
- Ett hobbyrum dir man har mojlighet att ”snickra” pa egen hand
- Nyrenoverad bastulokal med 2 duschar
- Gistldgenhet for maximalt 6 Gvernattande géster
- Vivstuga med tva vdvstolar
- Fyra tvittstugor varav en allergianpassad med tillgéng till torkrum och mangel
- Foreningslokal med plats for 40 personer
- Gymlokal med I6pband, triningsmaskin, cykel, styrketrdningsutrustning. Att anvinda gymmet
kostar 500 kr per hushéll och ar.

Ekonomi

Foreningen har god ekonomi och arbetar langsiktigt for att halla avgifter stabila och fastigheten i bésta
mojliga skick. Tack vare de senaste arens ldga rinteniva har foreningen haft mojlighet att séinka avgiften. I
samband med omférhandlingar av rintan har gett utrymme #ven for att 6ka amorteringarna vilket ger en
langsiktigt ldgre rantekostnad. Ar 2017 siinktes arsavgifterna med 1,6 % till 740 kronor. Inga hojningar
planeras de nirmaste tva dren. Underhéllsfonden uppgar till 8 825 819 kronor vilket bedoms ticka de
planerade underhallsatgirderna. Foreningens manadsavgift dr relativt sett nagot hog, vilket &@r en effekt av
att féreningen valt att inkludera ett storre serviceutbud @n andra jamférbara foreningar. I avgiften ingér
bredband och bredbandstelefoni, TV analogt och digitalt, kollektivt bostadsrittstilldgg till hem-
forsdkringen samt virme, vatten och sophdmtning.

Foreningens ekonomi ir fortsatt mycket god. Balansrikningen konsolideras dels genom avskrivningar
uppgéende till 2 088 754 kronor (2 088 757 kronor), dels genom avsittningar till underhallsfonden med
850 000 kronor och genom amorteringar pa 1 600 000 kronor per &r.

Lan

Genomsnittsrintesatsen for foreningen 1an 4r vid arsskiftet 1,59 % (1,47 %). Riksbanken hojde i
december 2019 reporintan till 0,00%. Véra 1an &r i stor utstrickning bundna fram till 2024. Nagon storre
dragning uppat p& genomsnittsrintan forvintas dérfor inte. Réntesatserna vid arsskiftet visas i not 17 till
balansrikningen. Enligt foreningens réntestrategi ska lanens fordelas pa olika 16ptider och dven olika
institut for att minska rénterisken.

Placeringar
Foreningen har 4 400 000 (4 100 000) kronor i fastréinteplacering hos HSB till en genomsnittsréinta pd
0,24 % (0,20 %) (not 16).

Avskrivningar samt konsolidering

Foreningens fastigheter ér mycket vilhallna och det gors arliga avsittningar till underhallsfonden for att
halla fastigheterna i bésta skick. Fér 2019 uppgér avsittningen till 850 000 kronor. Den planerade arliga
avsittningen uppgar till 1 200 000 kronor den kommande femarsperioden. Detta bedoms téicka
underhallsdtgirderna enligt féreningens underhallsplan.

P4 grund av forindrade redovisningsregler 2014, gick féreningen dver till linjér avskrivning enligt plan pd
120 &r, vilket paverkar det redovisade resultat visentligt. Den arliga avskrivningen uppgér dérefter till

ca 2 Mkr vilket 4r en 6kning med ca 1,4 mkr. Eftersom avskrivningen ér linjir kommer fastighets-
avskrivningen att vara of6riindrad om inga fastighetsinvesteringar gors. Avskrivningen for inventarier ar i
&r oforindrad beroende pé att inga nyinvesteringar i inventarier gt rum under aret.



