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Dagordning vid arsstdmma

a)

Stammans éppnande

Faststallande av rostléangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRE Skutan far hérmed

F 6 rva I t n i n g S b er étt e I se avge drsredovisning for rékenskapséret

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-15.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -707 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 686 m?, vilket motsvarar 22 % av fastighetens totalyta.
Intikter frin lokalhyror utgor 44,5% av foreningens totala intikter.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Masthugget 8:12 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 26 lagenheter

och 10 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress &r Linnégatan 1, Andra
Lénggatan 2 och Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 i Goteborg.

Fastigheterna r fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslédn
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 6
3rok 12
4rok 6
S5rok 2
Totalt 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 2
Lokaler 10
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Total bostadsarea 2 498 m?

Total lokalarea 686 m?
Arets taxeringsvirde 98 463 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 81 804 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 103 tkr och planerat underhall for 3 032 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 3032044
Verksamheten:

Fortlspande kontroll och versyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har 4gt rum enligt forenings stadgar.
Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas:

Fasad och fonster renovering:

Renovering av gardshus paborjades 2018 och kvarvarande arbete som kvarstod var omldggning av gardshusets tak.
Omldggning av tak vilket slutfdrdes i borjan av 2019.

Fasad och fonster renovering innergard Linnégatan 3 och Tredje Langgatan genomfordes under forsta halvéret 2019.
Kvarvarande arbete som kommer att avslutas under 2020 dr Tredje Langgatans portgéng.

I samband med renoveringen av gardshuset har foreningen erhallit ett antikvariskt bidrag fran Lansstyrelsen, kultur och
miljéenheten om 250 000:-

Fasad renovering av brandvigg mot grannfastighet:

Efter papekande om behov av renovering av grannfastighetens gavel som vetter mot innegérd Linnégatan 3 och Tredje
Langgatan S, genomfordes i samréd mellan styrelsen i bdda foreningarna en upprustning av gavel véggen. Detta
inkluderade Skutans fasad del vid passagen mellan véra gardar. Renovering genomfordes under hdsten

OVK besiktning:

Under #ret har styrelsen arbetat med punkter som kom upp i samband med OVK besiktningen, med start hos véra lokal
hyresgéster.

Offerter for atgirder har tagits fram. D4 det &r oklart angéende omfattning och ansvar mellan lokal hyresgést och
foreningen ir avsikten att detta klargdrs och att arbeten pabérjas i bérjan av 2020.
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Ventilation:

Under 2019 paborjades en genomgang av ventilationssystemet bade for ldgenheter och lokal Linnégatan 3 och Tredje
Lénggatan 5 dér det finns mekanisk till och fran luft. Problem med ventilationen uppdagades i samband med OVK
besiktningen.

Offerter har begérts in och arbetet kommer att fortlopa under 2020.

Entré portar:

Offerter har tagits in for atgérder utav alla vara entré portar, 4 st. Alla entré portar kommer att genomgé en omfattande
antikvarisk renovering.

Styrelsen har valt leverantdr och arbetet kommer att paborjas s& snart som védret tillater.

Ovrigt.

Mycket l6pande arbete med diverse frdgor fran vara butiksinnehavare.

Omforhandling av lokalkontrakt har fortsatt under &ret. Detta for att uppdatera kontrakten inklusive index klausulen
vilken styr omfattningen av arlig hyreshdjning. Arbetet kommer fortlépa dven under 2020 tills alla vara lokaler har
uppdaterade kontrakt med rétt index klausul.

Fortlopande arbete med brandskydd har genomforts och foreningens brandpolicy &r under revision.

Styrelsen tecknade nytt avtal med ny teknisk forvaltare MBA inklusive trapp stddning under 2018 med start 2019. D&
styrelsen inte var néjd med trappstddningen sas denna del av kontraktet upp med MBA

Nytt avtal med ny stiddfirma, Perfekt Stidd Service AB vid halvérsskiftet. Stddning sker numera varannan vecka i
samtliga trapphus.

Féreningen har haft en gemensam var och hoststdddag samt gemensam julgrans uppséttning med glégg och
pepparkakor.

Underhallsplanen./kommande arbeten:

Arbetet med att renovera och méla portgéng Tredje Langgatan 5 kommer att avslutas under borjan av 2020.
Renovering av samtliga entré portar kommer att bérjas under borjan under 2020.

Genomforande av atgirder enligt papekande fran OVK besiktningen kommer att ske under 2020.

Under 2020 kommer upprustning ske av ventilations system for bade ldgenheter och lokaler, Linnégatan 3 och Tredje
Linggatan 5 dér det finns mekanisk till och frén luft. I samband med offert forfarandet togs en brandkonsult in for att
sdkerstilla att alla krav uppfylls.

Starta upp projektering av fasad och fonster renovering Linnégatan 1 och Andra Langgatan 2.

Péborja dversyn av ldgenhets dérrar for bedomning av renoveringsbehov.

Butiker.
Under aret har det skett ett byte av lokalhyresgéster.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Svensson Ordforande 2021
Ylva Gustafsson Sekreterare 2021
Susanne Samuelsson Ledamot 2020
Carl Amilon Vice ordférande 2021
Rosalie Sdregérd Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Donal Murtagh Suppleant 2020
Susanna Helldén Suppleant 2020
Elin Berntson Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2020

Magnus Holmgren Fortroendevald revisor 1 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mari Paulsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Alladin Faily 2020

Annelie Karlsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 41 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?*/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

/k
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3596 3382 3436 3327 19 108
Resultat efter finansiella poster -1327 101 820 -1 571 15 634
Resultat exklusive avskrivningar =707 721 1440 -950 16 254
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -1 107 322 1040 -17 125 15 854
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 127 127 125 5039 125
Balansomslutning 48 743 50 525 50137 49 469 50797
Soliditet % 48 49 49 48 50
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 736 736 736 721 721
Driftkostnader, kr/m? 1321 969 402 1125 596
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 368 517 388 367 425
Ranta, kr/m? 82 98 129 150 206
Underhéllsfond, kr/m? 4010 4 874 5106 4914 0

Nettoomsittning: intakter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 8399038 15399660 703 670 101 012

Disposition enl. drsstammobeslut 101 012 101 012

Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000

Ianspriktagande av

underhallsfond -3 032044 3032 044

Arets resultat 1327308

Vid érets slut

8399 038 12 767 616

3 436 726 -1327 308

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

804 682
-1327 308
-400 000
3032044

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

2 109 418

Att balansera i ny rikning i kr

2109 418

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3596 061 3382249
Ovriga rérelseintikter Not 3 347257 409 119
Summa rorelseintikter 3943 318 3791 368
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4204 761 -2 420 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 052 -264 887
Personalkostnader Not 6 -89 729 -87 202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -620 783 -620 783
Summa rorelsekostnader -5 012 325 -3 393 734
Rorelseresultat -1 069 007 397 634
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 3156 4 425
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7010 8 148
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -268 467 -309 195
Summa finansiella poster -258 301 -296 622
Resultat efter finansiella poster -1 327 308 101 012
Arets resultat -1327 308 101 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 45 671279 46292 062
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 45 671 279 46 292 062
Summa anliggningstillgangar 45 671 279 46 292 062

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 379% 7223
Ovriga fordringar Not 14 157 006 | 135034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 65 643 10911
Summa Kortfristiga fordringar 226 443 153 168
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 845 767 4080372
Summa kassa och bank 2 845 767 4 080 372
Summa omsiittningstillgadngar 3072210 4233 540
Summa tillgangar 48 743 489 50 525 602

/L
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038
Fond for yttre underhall 12 767 616 15399 660
Summa bundet eget kapital 21 166 654 23 798 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3436 726 703 670

Arets resultat -1327 308 101 012

Summa fritt eget kapital 2109 418 804 682

Summa eget kapital 23276 072 24 603 380
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 875 000 24 825 000
Summa langfristiga skulder 13 875 000 24 825 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 750 000 0
Leverantorskulder Not 18 60 007 43 941
Ovriga skulder Not 19 278 089 313 673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 504 321 739 608
Summa kortfristiga skulder 11 592 417 1097 222
Summa eget kapital och skulder 48 743 489 50 525 602

10 I ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 716408-8358



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1642753 1423 813
Sophamtningsavgifter 0 4500
Debiterad fastighetsskatt 115 268 115 896
Summa nettoomséttning 3 596 061 3382 249

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 21358 15 195
Fakturerade kostnader 540 660
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 3
Erhéllna statliga bidrag 325000 250 000
Ovriga rorelseintikter 360 6 700
Forsdkringserséttningar 0 136 561
Summa ovriga rorelseintdkter 347 257 409 119

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3032 044 -1129 471
Reparationer -102 596 -179 599
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -156 432 -142 802
Forsékringspremier -37 100 -31 562
Kabel- och digital-TV -42 254 -42 267
Systematiskt brandskyddsarbete -2 238 0
Serviceavtal -14 356 -11 250
Sotning -2 899 -9 751
Obligatoriska besiktningar -1 839 -88 948
Ovriga utgifter, kopta tjénster -18 862 -34 541
Sné- och halkbekémpning -1 656 -11 931
Drift och forbrukning, vrigt -3 185 0
Forbrukningsinventarier -12 406 -12 531
Vatten -134 983 -156 436
Fastighetsel -61 540 =76 245
Uppvérmning -352 873 -405 712
Sophantering och atervinning -100 934 -86 934
Forvaltningsarvode drift -126 565 -881
Summa driftkostnader -4 204 761 -2 420 863
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -5 585 -2 245
Forvaltningsarvode administration -50 246 -223 004
Resekostnader 0 -1 096
IT-kostnader -401 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 609 -17 851
Ovriga forvaltningskostnader -3 517 -3 000
Kreditupplysningar -450 -2276
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter -18 139 -7264
Kontorsmateriel -1 887 -5314
Medlems- och foreningsavgifter -968 0
Ké&pta tjénster 0 -386
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -900
Summa O6vriga externa kostnader -97 052 -264 887
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -67 915 -64 063
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 185 -3 161
Sociala kostnader -18 629 -19978
Summa personalkostnader -89 729 -87 202
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -594 892 -594 892
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -620 783 -620 783
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 3156 4 425
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3156 4 425
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintikter fran likviditetsplacering 5778 7907
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1232 241
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 010 8148

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -267 774 -308 907
Ovriga rintekostnader -693 -288
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -268 467 -309 195
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 1 046 431 1046431
53 419 107 53 419 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53419 107 53419107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 909 555 -6 314 663
Tillkommande utgifter -217 490 -191 599
-7 127 045 -6 506 262
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 892 -594 892
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
-620 783 -620 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 747 828 -7 127 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 671 280 46 292 062
Varav
Byggnader 39244 115 39 839 006
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 803 050 828 941
Taxeringsvarden
Bostdder 86 400 000 71 000 000
Lokaler 12 063 000 10 804 000
Totalt taxeringsvarde 98 463 000 81 804 000
varav byggnader 41 379 000 36 428 000
varav mark 57 084 000 45 376 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 87 000 87 000
87 000 87 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 000 87 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
-87 000 -87 000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 000 -87 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1556 7223
Kundfordringar 2238 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 379 7 223
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 7 105 20 735
Skattekonto 149 901 114 299
Summa ovriga fordringar 157 006 135 034
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 42 377 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 705 10 911
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 561 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 643 10 911

16 | ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 716408-8358



Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1223 253 2717475
Transaktionskonto 1622514 1362 897
Summa kassa och bank 2 845767 4080 372

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 24 625 000 24 825 000
Nasta &rs amortering och kortfristig del av ldngfristiga skulder till
kreditinstitut -10 750 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 875 000 24 825 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK** 0,85% 2020-05-13 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK** 1,16% 2020-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-12-01 4 675 000,00 0,00 0,00 4675 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-12-01 5500 000,00 0,00 200 000,00 5300 000,00
Summa 24 825 000,00 0,00 200 000,00 24 625 000,00

*Senast kénda rintesatser

**Nyq direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga
skulder. Dérfor redovisar vi Handelsbankens tva lan om 10 550 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 18 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 60 007 43 941
Summa leverantorskulder 60 007 43 941

/V\
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Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 208 320 239 595
Skuld f6r moms 69 770 74 079
Summa 6vriga skulder 278 089 313 673

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 0 3 140
Upplupna sociala avgifter 3353 987
Upplupna rintekostnader 28 320 25 381
Upplupna elkostnader 4 874 10 215
Upplupna vattenavgifter 29221 31560
Upplupna viarmekostnader 49 824 125 127
Upplupna kostnader f6r renhallning 21 894 18 679
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 10 743 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 33414 274 950
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 309 678 236 569
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 504 321 739 608
Not 21 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Not 22 Vasentliga hindelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har corona pandemin intréffat och darfor rader en osékerhet betréffande foreningens
hyresintékter framover.

/M
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforening Skutan, org.nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Skutan for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och Andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i véisentlig utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehilla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foéreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsférening Skutan for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och férh&llanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborgden £ & ap~( 2020
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 4204 761 2420 863
Ovriga externa kostnader 97 052 264 887
Personalkostnader 89 729 87202
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 620 783 620 783
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 258 301 296 622
Summa kostnader 5270 626 3690 356

620 783,00

445 082,00

4204 761,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Reparationer 102 596 179 599
Underhéll 3 032 044 1129471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 156 432 142 802
Forsékringspremier 37100 31562
Kabel- och Digital TV 42 254 42267
Fastighetsskotsel 126 565 881
Serviceavtal 14 356 11250
Sotning 2 899 9751
Obligatoriska besiktningar 1839 88 948
Ovriga utgifter, kopta tjénster 24284 34 541
Sno- och halkbekdmpning 1656 11931
Forbrukningsmaterial 12 406 12 531
Vatten 134 983 156 436
El 61 540 76 245
Uppvérmning 352 873 405712
Sophantering och atervinning 100 934 86 934
Summa driftkostnader 4204 761 2 420 863

3032 044,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 2 498 m? kr/m? kr/m?
Belopp i kr 2019 2018
Reparationer 41 72
Underhall 1214 452
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 63 57
Forsakringspremier 15 13
Kabel- och digital- TV 17 17
Fastighetsskotsel 51 0
Serviceavtal 6 5
Sotning 1 4
Obligatoriska besiktningar 1 35
Ovriga utgifter, kopta tjénster 10 14
Sno- och halkbekdmpning i S
Forbrukningsmaterial 5 5
Vatten 54 63
El 24 31
Uppviarmning 141 162
Sophantering och atervinning 39 34
Summa driftkostnader 1683 969

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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/frsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F S k u ta n for BRF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba LiveX

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



