Arsredovisning

HSB Bostadsrattsforening
Skorden i Goteborg
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

HSB Bostadsrattsférening
Skérden | Goteborg

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljéon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foéreningen ar medlem i Panncentralen Frélundaborg Ek.férening.

Styrelsen
Fredrik Rahmn Ordférande
Monica Chavales Vice ordférande
Anna Kalltén Sekreterare
Pia Stadlhofer Kassor
Ramazan Gorgulu Ledamot
Klas Sjodell Ledamot Utsedd av HSB Géteborg
Bengt Trenck Ledamot
Elisabeth Anderberg Suppleant
Viviana Quaroni Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Elisabeth Anderberg, Ramazan Goérgald, Viviana Quaroni och Bengt Trenck.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Eriksson Ordinarie Extern BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor
Jan-Olof Dahlgren Ordinarie Intern
Leif Larsson Suppleant Intern

Valberedning
Lena Carlberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-11-25.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jarnbrott 129:2 1961 Goteborg
Jarnbrott 758:175 1961 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2024.

Fullvérdesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme/bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 397 m2, varav 15 681 m2 utgor ldgenhetsyta och 1 716 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 250 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

123
77

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 2 av 19



HSB Brf Skorden i Goteborg
757200-9384

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisér (Kapplandsg. 136-138) 35m?2 2022-05-31
Skonhetsskola (Kapplandsg. 136-138) 29 m?2 2022-05-31
Elinstallationer (Kapplandsg. 118) 72 m? 2021-09-30
Glaskonst (Kapplandsg. 84A) 65 m2 2021-04-30
Hobbyverksamhet (Kapplandsg. 88) 41 m2 2021-06-30
Hobbyverksamhet (Kapplandsg. 122) 54 m2 -

Ledig (Kapplandsg. 118) 54 m?2 -

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen
Foreningslokal

Tvattstugor (2 st)

Bastu

Gastlagenhet

Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Installation av ny belysning vid parkeringar och parkeringsdack 2019 - 2020
Byte av armaturer for belysningen pa innergardarna for att fa 2019 - 2020
battre och mer energisnal belysning

Nya avtal for lokalvard, fastighetsskotsel, m.m. 2019 - 2020
Installation av digitalt passersystem med taggar for atkomst till 2018 - 2019
gemensamma utrymmen

Utredningar kring ventilation 2018 - 2019
Byte av elinstallationer i kallare och trapphus, samt byte till 2018 -2019
energisnal och rorelsestyrd belysning

Oversyn av befintliga avtal gallande lokalvard, fastighetsskotsel, 2018 - 2019
m.m.

Goteborgs energi har efter Gverenskommelse med foéreningen 2017 - 2018
installerat laddstolpar pa en del av féreningens gastparkeringar

OVK genomforts 2017 - 2018
Fastigheterna har kopplats upp till bergvarme via Panncentralen 2017 - 2018
Foreningen har fatt en mobil-app fér medlemsinformation, 2017 -2018
"Min foérening”

Nytt mangelrum i gamla bastuavdelningen. 2016 - 2017
Mangelrummen har fatt nya kallmanglar och kompletterats 2016 - 2017
med strykmanglar.

Fastighetsskotarexpeditionen har blivit hyreslokal. 2016 - 2017
Ny bastu och relaxavdelning. 2016 - 2017
Fortroendemannens kontor har renoverats. 2016 - 2017
Avloppsstammarna fran bottenplattan ut till avloppsnétet har 2016 - 2017
inspekterats och lagats/relineats dar behov fanns.
Hastighetsbegransningsskyltar har satts upp vid infarterna till 2016 - 2017
gardarna med biltrafik.

Foéreningen har gatt fran att ha egna anstallda till att 2016 - 2017
upphandla stad och fastighetsskotsel.

Nya grillar och utemébler har kdpts in for att komplettera de 2015 - 2016
befintliga.

Ny asfaltbeldaggning och breddade p-platser framfor 2015 - 2016
kallgaragen.

Renoverat personalens lunchrum och en hyreslokal som var 2015-2016
skadad av vattenlacka. Dréneringsarbete genomfort.

Atta tvattmaskiner har bytts ut mot nya. 2014 - 2015
En asfaltsgang for barnvagnar upp till dvre p-dack har anlagts 2013 -2014
vid sidan av den nuvarande trappan (stdmmobeslut).

Tva st. kombinerade sol- och regnskydd har byggts 6ver 2013 -2014
sandladorna (stdmmobeslut).

Ett nytt bredbandsavtal har slutits med Telia pa tre ar. 2013 -2014
Byggassistans L-E Almholt, Byggnadsingenjér SBR har utfort 2013 -2014
besiktning av ett visst antal fonsterpartier som vetter mot

balkong.

En st. skorstensgrill har inkdpts och placerats innergarden 2013 -2014
Kapplandsgatan 98 (stammobeslut)

Ny platbeklddnad pa vaggarna pa vara tvattbas. 2012 -2013
Ny kompoststation vid uppfarten till P-dacket (tillsammans med 2012 - 2013
Tappan).

Besiktning av tak utfort av Byggassistans L-E Almholt, 2012 - 2013
Byggnadsingenjor SBR.

Ljudabsorbenter uppsatta i uppgang 84 och 118 2011 -2012
Installerat toalett i bastun 2011 -2012
Radonmatning utford i 70 lagenheter. Ett krav fran Géteborgs 2011 -2012
kommun-miljé

En branddversyn i gemensamma utrymmen har genomforts 2011 -2012
OVK-obligatorisk ventilationskontroll har utférts 2011 -2012
Byte av dorrstangare entrédorrar har paborjats 2011 -2012
Ombyggnad innergardar samt byte av varmekulvert 2010 - 2011
Upprustat kallgarage och évre parkering 2010 - 2011
Paborjat ombyggnad av innergardar och ny varmekulvert 2009 - 2010
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Nya avfuktare i torkrum 2009 - 2010
Nytt dvernattningsrum och ny fastighetsskdtarexpedition i 2008 - 2009
outhyrd lokal Kapplandsgatan 84. Nybyggnad en

bostadsrattslagenhet mot gérd 120-148 i fore detta

fastighetsskotarexpedition

Nya ytterddrrar till cykel- och soprum 2007 - 2008
Nybyggnad tvéa bostadsrattsldgenheter i fore detta 2005 - 2006
féreningslokal. Ombyggnad gard Kapplandsgatan 120-148.

Nybyggnad foreningslokal i fére detta hyreslokal

Nybyggnad fyra bostadsrattslagenheter i fére detta hyreslokaler 2004 - 2005
samt ombyggnad gard Kapplandsgatan 84-112

Trapphus malning och nya sakerhetsdorrar 2003 - 2004

Ombyggnad badrum till vatrum samt byte av ror- och 2001 - 2002

elinstallationer

Utbyggnad balkonger och inglasning. Byte fonster 1995 - 1996

Byggnadsar 1961

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av tvattstugor Exempelvis malning, behovet
beddms I6pande

Uppfraschning av rabatter pa gardarna Efter avslutat underhall av tak och
fasad

Underhall av tak och fasader, samt forbattring av ventilationen. Utredningar pagar och det ar ej
beslutat hur och nar detta
genomfors.

Injustering av varmesystem samt 6versyn av radiatorer och Utredning pagar. Kommer sannolikt

termostater genomforas efter forbattringar av
ventilation.

Plantering av trad pa gardar 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Tradgardsskotsel ProGarden (underleverantor till SBC)
Stad Bo & Son (underleverantor till SBC)
Fastighetsskotsel Esplanad (underleverantor till SBC)
Hemsida och NABO (bosocial service) HSB

Ovrig information

Mal och Visioner Var mélsattning &r att ge vara medlemmar bésta méjliga boende med en bra lagenhetsstandard i
valskotta hus och att ha en langsiktigt god ekonomi. Vi skall i samband med planerat underhall underséka maojliga
forbattringar av husen och miljon.

Var malsattning ar att vi ska ha ett fortsatt gott boende i var bostadsrattsférening och bygga vidare pa tryggheten
och grannsamijan. Vi skall ta hand om och anvanda var utemiljé och var foreningslokal. Vi skall framja gemensamt
ansvar och gemensam trivsel.

Det goda boendet | HSB bostadsrattsférening Skérden finns det medlemmar i alla ldrar dér vi gemensamt skapar
allméan trivsel for att vara medlemmar ska vilja bo kvar. Alla nya medlemmar hélsas valkomna till gemenskapen i var
bostadsrattsforening.

Alla medlemmar tar hand om vara gemensamma gardar och hus. Trivseln och tryggheten ar grundlagd i husens
utformning och de senaste arens forbattringar. Husen ar laga, har inglasade balkonger och mellan husen finns fyra
gronskande gardar med lekplatser och grillplatser med tradgardsmaobler. Hela omradet har god belysning for
trygghet och mojlighet att kunna se ut éver garden &ven under dygnets morka timmar.

| féreningen finns olika ldgenhetsstorlekar, fran ettor med kokvré till storre fyrarummare och femrummare. |
trapphusen finns mellan fem och tio ldgenheter. | lagenheterna bor manniskor i alla aldrar och med varierande
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familjestorlek. Det &r alltid nara till samtal och grannsémja. Det kan vara en vanlig hélsning eller bestaende vanskap.

Det kan vara en hjdlpande hand till grannen.

Foreningslokalen, pa Kapplandsgatan 134, &r en tillgang for medlemmarna. Den anvands ofta fér moten och fester,
som dock maste vara stillsamma da lokalen gransar mot flera ldgenheter. Var bastu med relaxavdelning &r mycket

popular och anvands flitigt.

Vér overnattningsldgenhet, pa Kapplandsgatan 84, ar i mycket gott skick och anvands ofta av anhériga och bekanta.
Lagenheten ligger i markplan, ar méblerad och har pentry samt dusch.

Foreningen har tidigare haft en fritidskommittén och valkomnar varmt medlemmar som vill engagera sig i

fritidsaktiviteter att ta kontakt med styrelsen.

Foreningens ekonomi

Styrelsen haller pa att ta fram en flerarsbudget tillsammans med SBC, vilken kommer galla fran 2020/2021 till

2029/2030.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-10-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2019-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 17 470 828
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 11216 483
Finansiella intakter 68 383
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 939 564
12 224 430
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 9 045 621
Finansiella kostnader 297 540
Okning av materiella anléggningstillgéngar 98 786
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 193 872
Minskning av langfristiga skulder 501 668
10 137 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 557 772
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 086 944

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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avgift kostnader
4% 27%

Arsavgifter
89%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 427 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Skorden arbetar for att ha en langsiktigt god ekonomi. Det &r styrelsen som har ansvaret for ekonomin och infér
varje verksamhetsar beslutar styrelsen om en budget. Styrelsen har en god affarskontakt med Nordea dar féreningens
l&n &r placerade. Lanen ar fordelade pa bundet, rorligt och STIBOR-kopplade. Uppféljning av féreningens ekonomi
sker kontinuerligt pa styrelsemdtena och efter varje verksamhetsar lamnar styrelsen in en arsredovisning. | enlighet
med tidigare beslut hojdes avgiften 3% i juli 2019 och en hojning pa 5% kommer genomféras i oktober 2020. Dessa
hojningar genomfors for att proaktivt sékerstélla att féreningen fortsatter ha en god ekonomi &ven om
tomtrattsavgiften hojs och de renoveringar som nu utreds skulle genomfoéras inom de ndrmaste aren.

Under hosten 2019 fattades det beslut om nya tjansteavtal for teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, stad samt
tradgardsskotsel. Dessa avtal gick till SBC, vilka med underleveranttrer borjade leverera dessa tjdnster vid arsskiftet
2019/2020. Styrelsen ar hittills mycket n6jda med samarbetet och har fatt mycket positiv feedback fran medlemmar
sedan starten av de nya avtalen. Styrelsen har dock under varen arbetat mycket med SBC och respektive
underleverantor for att fa de nya rutinerna och arbetssatten pa plats. Dialog med leverantérerna fortsatter for att
sakerstalla att alla tjanster levereras pa ett bra satt.

Under detta verksamhetsar har belysningsarmaturerna pa gardarna bytts ut for att fa en mer driftsdker och
energieffektiv belysning. P& Géteborgs Stads initiativ har aven den gamla belysningen éver parkeringarna tagits ner,
varpa aven denna ersatts med ny energieffektiv belysning. Den stora rabatten i mitten pa garden mellan
Kapplandsgatan 102-128 har fatt nya planteringar som lockar humlor och farilar.

Pandemin med Covid-19 har inte lamnat ndgon oberord. | foreningen stangdes féreningslokalen ner fér bokningar
under en period, varens staddag stélldes in och fortroendeman naddes p& mail och telefon, allt for att minska
smittspridningen. Styrelsen foljer dock utvecklingen och hoppas stegvis kunna aterga till normala rutiner under
hosten.

Marken dér féreningens fastigheter stér, Jarnbrott 129:2, dgs av Goteborgs Stad och disponeras av féreningen med
tomtratt. Fram till mars 2020 hade féreningen ett 20-arsavtal med Géteborgs Stad om nivan pa tomtrattsavgiften,
vilken 1&g pa 352 900 kr per ar. | bérjan av 2019 fick féreningen forslag pa nytt avtal om nivan for tomtrattsavgiften
dar Goteborgs Stad kravde en avgift pa 2 216 160 kr per ar. Efter diskussion med jurister pa HSB Goteborg valde
styrelsen att inte acceptera detta forslag da avgiften ansags oskalig och jurister har anlitats for att driva drendet i
domstol. Arendet drivs tillsammans med flera andra féreningar i Géteborg i liknande situation, varpd pd manga av
kostnaderna kan delas mellan féreningarna. Styrelsen hoppas fortsatt att den pagaende juridiska processen ska leda
till att foreningen far en mer rimligt tomtrattsavgiften. Det &r dock sannolikt att tomtrattsavgiften kommer hojas
jamfort med tidigare avtal, varfor styrelsen har beslutat att borja betala in den av Goteborgs Stad féreslagna avgiften
for att undvika att behéva betala in en klumpsumma och rénta vid ett senare tillfalle. Om avgiften blir lagre an vad
Goteborgs Stad foreslagit kommer féreningen fa tillbaka den extra avgift som betalats in.

Sida 7 av 19



HSB Brf Skorden i Goteborg
757200-9384

En ny underhéllsplan for de kommande 30 aren har tillsammans med SBC tagits fram under véren for att sékerstalla
ett kontinuerligt underhall. Féreningens hus &r valbyggda med bra och bestandiga material, varpa underhallet syftar
till att sékerstélla att husen halls i gott skick. For detta avsatts varje ar en del av arsavgiften till underhallsfonden.
Stérre underhall som utreds och kan komma att planeras in de ndrmaste aren ar underhall av tak, fasader och
eventuellt ventilationen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 250 st
Overlatelser under aret: 22 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 350
Tillkommande medlemmar: 39

Avgédende medlemmar: 33
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 356

Flerarsbversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 635 619 601 601
Hyror/m?2 hyresrattsyta 513
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 200
Elkostnad/m2 totalyta 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 102
Vattenkostnad/m? totalyta 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 17
Soliditet (%) 43 43 47 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 493 -5 295 2 196 964
Nettoomsattning (tkr) 11211 10818 10 495 10 443

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 681 m2 bostader och 1 716 m2 lokaler.
Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare, darfor saknas historik for vissa av nyckeltalen.
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Forandringar eget kapital

HSB Brf Skorden i Goteborg

Disposition

av
féregaende
ars resultat

757200-9384

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1067 745 0 0 1067 745
Upplatelseavgifter 9117 825 0 0 9117 825
Fond for yttre underhall 15507 711 2 300 000 0 13207 711
S:a bundet eget kapital 25 693 281 2 300 000 0 23 393 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3466 629 -2 300 000 -5 294 578 11 061 207
Arets resultat 492 796 492 796 5294 578 -5294 578
S:a fritt eget kapital 3959425 -1 807 204 0 5766 629
S:a eget kapital 29 652 706 492 796 0 29 159 910
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 492 796
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5 766 629
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 300 000
summa balanserat resultat 3959 425
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 920 407
att i ny rédkning overfors 4 879 832

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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HSB Brf Skorden i Goteborg
757200-9384

Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11210573 10 817 906
Ovriga rérelseintakter Not 3 5911 10 389
Summa rorelseintakter 11 216 483 10 828 295
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 682 176 -13 078 891
Ovriga externa kostnader Not 5 -962 213 -899 288
Personalkostnader Not 6 -401 232 -465 371
Avskrivning av materiella Not 7 -1 448 909 -1513 643
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 494 530 -15 957 193
RORELSERESULTAT 721953 -5 128 898
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 68 383 82 976
Rantekostnader och liknande resultatposter -297 540 -248 656
Summa finansiella poster -229 157 -165 680
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 492 796 -5294 578
ARETS RESULTAT 492 796 -5294 578
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HSB Brf Skorden i Goteborg
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 46 320 576 47 743 313
Inventarier Not 9 98 793 26 180
Summa materiella anldggningstillgangar 46 419 370 47 769 493
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Panncentralen 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 420 870 47 770 993
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 293 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 20972 757 1749934
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 1044 232 678 311
intakter

Summa kortfristiga fordringar 22 036 281 2 428 245
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 143 607 17 470 828
Summa kassa och bank 143 607 17 470 828
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 179 888 19 899 073
SUMMA TILLGANGAR 68 600 758 67 670 066
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HSB Brf Skorden i Goteborg
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 185 570 10 185 570
Fond for yttre underhall Not 12 15507 711 13207 711
Summa bundet eget kapital 25 693 281 23 393 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 466 629 11061 207
Arets resultat 492 796 -5 294578
Summa fritt eget kapital 3 959 425 5766 629
SUMMA EGET KAPITAL 29 652 706 29 159 910
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 34 499 148
Summa langfristiga skulder 0 34 499 148
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 34 499 148 501 668
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1907 865 605 574
Skatteskulder 46 217 0
Ovriga skulder 1 006 598 929 342
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 1488224 1974 424
intakter

Summa kortfristiga skulder 38 948 052 4011008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 600 758 67 670 066
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HSB Brf Skorden i Goteborg

757200-9384

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Energiadtgarder 100 ar 100 ar
Bredband 100 ar 100 ar
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 10 047 352 9702 600
Avsattning inre fond -95 000 -95 002
Hyresbortfall -71 980 -141 720
Hyror lokaler 223191 233730
Hyror garage/parkering moms 58 200 117 600
Hyror parkering moms 69 332 0
Hyror garage moms 8 400 0
Hyror parkering 367 508 413 109
Hyror garage 399 370 407 343
Hyror forrad 20 996 11 370
Kabel-TV intakter 59 890 59 100
Hyresrabatt -3 985 0
Gemensamhetslokal 2 100 0
Parkering 96 079 73 877
Avgift andrahandsuthyrning 6 388 12911
Gastlagenhet 22 700 20210
Oresutjamning 31 0

11 210 573 10 815 128
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HSB Brf Skorden i Goteborg
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Ovriga erhallna bidrag 22 0
Ovriga intakter 5 889 13 167

5911 13 167

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 555 129 989 092
Fastighetsskotsel bestéllning 55 981 357 460
Fastighetsskotsel gard entreprenad 125 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 35 000 0
Snoéréjning/sandning 21339 38 556
Stadning entreprenad 325 000 249 571
Stadning enligt bestallning 20173 2211
Myndighetstillsyn 23 531 0
Gard 30 590 0
Serviceavtal 57 723 59123
Forbrukningsmateriel 33819 35368
Brandskydd 26 101 0

1309 386 1731381
Reparationer
Fastighet forbattringar 36 367 87 685
Gemensamma utrymmen 22 375 0
Tvattstuga 20 155 0
VS 32 050 6271
Varmeanlaggning/undercentral 43 388 0
Ventilation 46 949 31890
Elinstallationer 2612 12 086
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5270 0
Huskropp utvandigt 207 327 84 168
Mark/gard/utemilj® 101 140 15 581
Garage/parkering 14 693 1066
Skador/klotter/skadegorelse 5 552 0
Ovrigt 25 000 97 544

562 878 336 291
Periodiskt underhall
Byggnad 0 29283
WVS 0 307 535
Elinstallationer 865 066 6 768 557
Mark/gard/utemilj® 44 413 0
Garage/parkering 10 928 0
920 407 7 105 375

Taxebundna kostnader
El 262 187 243 443
Varme 1782 245 1506 159
Vatten 533 372 461 893
Sophamtning/renhallning 311 838 295 258
Grovsopor 21 646 13014

2911 288 2519 767
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 171 868 118 387
Tomtrattsavgald 865 199 354 900
Kabel-TV 89 940 89517
Bredband 427 010 412 073
1554 017 974 877
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 424 200 411 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 682 176 13 078 891
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Medlemsinformation 2120 8225
Tele- och datakommunikation 2194 10 304
Hyresforluster 260 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 19013
Foreningskostnader 6 800 0
Styrelseomkostnader 111 0
Fritids- och trivselkostnader 544 3360
Forvaltningsarvode 205 313 0
Forvaltningsarvoden évriga 313 326 427 833
Administration 4757 34720
Korttidsinventarier 38 235 2824
Konsultarvode 287 553 285 161
Foreningsavgifter 81 000 81 000
Ovriga driftskostnader 0 26 848
962 213 899 288
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 264 500 258 324
Arvode foértroendeman 19 999 90 163
Sociala kostnader 90 471 106 384
Ovriga personalkostnader 26 262 10 500
401 232 465 371
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 165 876 941 638
Forbattringar 774 829 0
Markanlédggning 482 032 482 032
Inventarier 26 173 89 973
1448 909 1513 643
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Not 8 BYGGNADER 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 203 198 78203 198
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 203 198 78 203 198
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -30 459 885 -29 036 215
Arets avskrivningar enligt plan -1422 737 -1423 670
Utgaende avskrivning enligt plan -31 882 622 -30 459 885
Planenligt restvarde vid arets slut 46 320 576 47 743 313
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 143 564 000 143 564 000
Taxeringsvarde mark 128 131 000 128 131 000
271 695 000 271 695 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 265 000 000 265 000 000
Lokaler 6 695 000 6 695 000
271 695 000 271 695 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 913 832 913382
Nyanskaffningar 98 786 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1012 618 913 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -887 652 -797 679
Arets avskrivningar enligt plan -26 173 -89 973
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -913 825 -887 652
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 98 793 823 859
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-06-30 2019-06-30
Kundfordringar (fran fd férvaltare) 9717 1189
Skattekonto 227 310 200 871
Skattefordran 0 92 963
Klientmedel hos SBC 19 414 165 0
Fordringar 13770 8511
Fordringar kreditfakturor 42 195 0
Avrakning Panncentralen 1265 600 1446 400
20 972 757 1749934
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 68 213 0
Kabel-TV 22 458 0
Forutbetalda kostnader 0 378 688
Upplupna intakter 7574 1510
Tomtrattsavgald 552 133 88 225
Bredband 105 120 22 494
Serviceavtal 44 482 26 798
Varme 189 803 160 596
Foreningsavgifter 54 449 0
1044 232 678 311
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 13207 711 16 157 626
Reservering enligt stadgar 2 300 000 2 300 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -5249 915
Vid arets slut 15507 711 13 207 711
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag
Nordea 0,860 % 7 554 648 7729 316 2020-09-10
Nordea 1,360 % 8 580 000 8 684 000 2020-10-16
Nordea 1,360 % 9 867 000 9987 000 2020-10-16
Nordea 1,023 % 8 497 500 8 600 500 2020-10-21
Summa skulder till kreditinstitut 34 499 148 35 000 816
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 499 148 -501 668
0 34 499 148

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 993 408 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 41 892 000 41 892 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
El 50 180 0
Vatten 132 539 0
Sophamtning 79 869 0
Arvoden 160 500 0
Sociala avgifter 50 000 0
Ranta 61279 53 540
Avgifter och hyror 952 357 937 100
Ovriga upplupna kostnader 1500 983 784
1488 224 1974 424
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Utredningar har pagatt kring tak och fasader vilka bedéms behéva underhallas inom
de ndrmaste aren. Styrelsen kontrollerar dock deras status I6pande och utredningar
pagar kring nér och hur detta bast genomférs. Vidare utreds mojligheten att i

samband med detta férbattra ventilationen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skérden i Goteborg, org.nr. 757200-9384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skorden i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skérden i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget il oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar - - " .
o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 27 / 1/ 2020
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féreningen vald reyisor

BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Brf Skorden i Goteborg

757200-9384

Budget
Budget Utfall Budget
BUDGET 2020/2021 2019/2020 2019/2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 9 994 000 10 047 352 10 000 000
Avséttning inre fond -95 000 -95 000 -95 000
Hyresbortfall 0 -71 980 0
Hyror lokaler 208 000 223 191 238 000
Hyror garage/parkering moms 0 58 200 0
Hyror parkering moms 140 000 69 332 118 000
Hyror garage moms 15 000 8 400 0
Hyror parkering 330 000 367 508 306 000
Hyror garage 370 000 399 370 371 000
Hyror forrad 10 000 20 996 0
Kabel-TV intakter 61 000 59 890 59 000
Hyresrabatt 0 -3985 0
Gemensamhetslokal 0 2100 0
Parkering 85 000 96 079 85 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 6 388 0
Gastlagenhet 20 000 22 700 20 000
Oresutjamning 0 31 0
Ovriga erhalina bidrag 0 22 0
Ovriga intakter 5000 5 889 22 000
11 143 000 11 216 483 11 124 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -345 000 -555 129 -813 000
Fastighetsskotsel bestallning -100 000 -55 981 -193 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -250 000 -125 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -40 000 -35 000 0
Snoéréjning/sandning -30 000 -21 339 -30 000
Stadning entreprenad -363 000 -325 000 -290 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -20 173 -6 000
Myndighetstillsyn 0 -23 531 0
Gard -20 000 -30 590 0
Serviceavtal -100 000 -57 723 -100 000
Forbrukningsmateriel -40 000 -33 819 -39 000
Brandskydd -30 000 -26 101 0
Fordon -10 000 0 -10 000
-1 338 000 -1 309 386 -1 481000
Reparationer
Fastighet forbattringar -260 000 -36 367 -255 000
Gemensamma utrymmen 0 -22 375 0
Tvattstuga 0 -20 155 0
VS 0 -32 050 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -43 388 0
Ventilation 0 -46 949 0
Elinstallationer 0 -2612 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -5270 0
Huskropp utvandigt 0 -207 327 0
Mark/gard/utemiljo 0 -101 140 0
Garage/parkering 0 -14 693 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -5 552 0
Ovrigt 0 -25 000 0
-260 000 -562 878 -255 000
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Brf Skorden i Goteborg

757200-9384

Budget Utfall Budget
BUDGET 2020/2021 2019/2020 2019/2020
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 -865 066 -142 000
Huskropp utvandigt 0 0 -5 009 000
Mark/gard/utemiljd -86 000 -44 413 -1 007 000
Garage/parkering -173 000 -10928 0
-259 000 -920 407 -6 158 000
Taxebundna kostnader
El -214 000 -262 187 -210 000
Varme -1 461 000 -1782 245 -1 433 000
Vatten -518 000 -533 372 -511 000
Sophamtning/renhalining -308 000 -311 838 -302 000
Grovsopor -25 000 -21 646 -25 000
-2 526 000 -2911 288 -2 481 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -135 000 -171 868 -127 000
Tomtrattsavgald -2 500 000 -865 199 -817 000
Kabel-TV -91 000 -89 940 -91 000
Bredband -424 000 -427 010 -416 000
-3 150 000 -1554 017 -1451 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -424 300 -424 200 -415 000
-424 300 -424 200 -415 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -2120 0
Tele- och datakommunikation -15 000 -2 194 -14 000
Juridiska atgarder -50 000 0 0
Hyresforluster 0 -260 0
Forvaltning 0 0 -69 000
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -20 000 -20 000
Foreningskostnader -45 000 -6 800 -45 000
Styrelseomkostnader 0 -1 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -544 0
Studieverksamhet -10 000 0 -10 000
Forvaltningsarvode -414 000 -205 313 -522 000
Forvaltningsarvoden évriga 0 -313 326 -10 000
Administration -18 000 -4 757 -17 000
Korttidsinventarier 0 -38 235 -2 000
Konsultarvode -250 000 -287 553 -250 000
Foreningsavgifter -84 000 -81 000 -81 000
Ovriga driftskostnader 0 0 -57 000
-907 000 -962 213 -1 097 000
Personalkostnader
Arvode foértroendeman 0 -19 999 0
Foreningsarvode -40 000 0 -72 000
Styrelsearvode -250 000 -249 500 -250 000
Revisionsarvode arvoderad -15 000 -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -8 000 0 -8 000
Bilersattning skattefri 0 0 -1 000
Bilersattning skattepliktig 0 0 -1 000
Arbetsgivaravgifter -99 000 -90 471 -107 000
Ovriga personalkostnader 0 -26 262 0
-412 000 -401 232 -454 000
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Budget Utfall Budget
BUDGET 2020/2021 2019/2020 2019/2020
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -942 000 -165 876 -942 000
Forbattringar 0 -774 829 0
Markanlaggning -482 000 -482 032 -482 000
Maskiner -90 000 0 -90 000
Inventarier 0 -26 173 0
-1 514 000 -1448 909 -1514 000
SA RORELSENS KOSTNADER -10 790 300 -10 494 530 -15 306 000
RORELSERESULTAT 352 700 721 953 -4 182 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 12 435 85 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 138 0
Ovriga ranteintakter 0 55810 0
Lanerantor -316 000 -297 339 -242 000
Ovriga rantekostnader 0 -201 0
-316 000 -229 157 -157 000
RESULTAT 36 700 492 796 -4 339 000
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Forslag fran styrelsen

Overgang till moloker av kostnads- och miljoskal

Foreningen har idag sopnedkast i varje trappuppgang med 33 tillhérande soprum. Sopkéarlen
som anvands idag bdrjar dock ga sénder och ar darfér i akut behov av att bytas ut. De
sopkérl som Goéteborgs Stad anvander ar dock fér breda for att komma in genom dérrarna i
féreningens soprum. Styrelsen har undersdkt méjligheten att bredda samtliga 33 dérrar, men
detta berdknas kosta cirka 2 miljoner kronor, till vilket det tillkommer ytterligare kostnader for
att soprummen fortsatt ska fungera.

Med bakgrund av detta féreslas istéllet att féreningen investerar i underjordsbehallare for
sopor, aven kallat moloker. Planen ar att dessa placeras pa utvalda stallen och att det pa
varje plats finns en molok fér brannbart avfall och en fér matavfall. Detta &r en liknande
I6sning som Brf Téppan redan har i dagslaget. Sopnedkasten i trappuppgangarna stangs da
permanent. Att installera moloker beréknas kosta 350 000 - 500 000 kronor.

Alternativet att investera i moloker innebar saledes en besparing pa 1,5 miljoner kronor
jamfort med att bredda nuvarande soprum. Moloker underlattar &ven soph&amtningen, vilket
beréknas ge en arlig kostnadsbesparing pa cirka 20 000 kr for féreningen. Vidare har man i
andra féreningar med liknande system sett att matavfallet sorteras i stérre utstréackning,
vilket bade ar positivt fér miljon och minskar kostnaden fér sophantering ytterligare.

Nar soprummen inte langre anvands fér sophantering finns &ven majligheten att géra om
dem till exempelvis cykel-/barnvagns-/mopedrum eller férrad. Vidare finns méjligheten att i
framtiden komplettera med behallare fér atervinning, ndgot som férvantas bli en vanligare
foreteelse da &ven det dkar avfallssorteringen vilket ar positivt till miljén.

Exempel pa ‘moloker:

Styrelsens forslag pa beslut: Styrelsen foreslar att stAmman i enlighet med motionen
beslutar att féreningen ska investera i moloker fOr att ersatta nuvarande sopnedkast och
soprum, varpa nuvarande sopnedkast stéangs.



Motion 1

Julgranar
Istallet for att varje ar kdépa in 4 st julgranar féreslar vi att man kan képa in
flaggstangsbelysning istallet. Dessa lyser upp fint pa gardarna och det blir stamningsfullt.

Linda Pedersén
Kapplandsgatan 112

Styrelsens svar:

Styrelsen ar eniga med motionaren om att detta ar bra idé, och har tidigare diskuterat en
liknande I6sning. Styrelsen yrkar till att bifalla motionen och att styrelsen ges i uppdrag att
kdpa in belysning till vara 4 flaggstanger.

Motion 2

Tydligare markering av p-platser

Jag foreslar att p-platserna mitt emot avgiftsparkering méarks upp med “férhyrd” fér att
minimera felparkering. Det hander ofta att “min” och mina grannars p-plats ar upptagen om
man varit ivag.

Rikard Wallén
Kapplandsgatan 140

Styrelsens svar:

Styrelsen ar eniga med motionaren om att det bér ga att fortydliga. Styrelsen kommer att
tillse att detta markeras tydligare, hur detta gors féreslas dock beslutas i samrad med var
tekniska forvaltare.

Darmed anser styrelsen att motionen &r besvarad.

Motion 3

Byte av las till barnvagnsrum i trappuppgang 94
Da nycklar inte verkar finnas till barnvagnsférrad bor laset bytas sa rummet kan nyttjas likt
tankt.

Johan Krohn
Kapplandsgatan 94

Styrelsens svar:

Alla féreningens barnvagnsrum gér att fa nyckel till fran féreningens fértroendevalda.
Styrelsen har undersdkt saken men inte identifierat nagot barnvagnsrum dar det saknas eller
ar problem med nycklarna. Vid vidare fragor rekommenderas motionéren ta kontakt med
fértroendevald.

Darmed anser styrelsen att motionen &r besvarad.



Berattelse fran Valberedningen
HSB BRF Skdrden

Valberedningens sammansattning

Pa féreningsstamman 2019 fick styrelsen i uppgift att under verksamhetsaret férséka utse
en valberedning.

Da intresset har varit svagt sa har valberedningen under aret endast bestatt av 1 person.

Lena Carlberg

Valberedningens uppgifter

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och féresla principer
fér andra ekonomiska ersattningar till styrelsens ledamdéter och revisorer.

Valberedningens arbetssatt
Valberedningen har haft samtal med var och en i styrelsen samt med revisorerna.

Uppmaning till att nominera har gjorts i féreningens App samt genom anslag i
trappuppgangarna.

Valberedningen deltog pa stdddagen den 3 oktober, gick runt och samtalade med de
deltagande medlemmarna.

Nuvarande styrelse:

Ledamot, Fredrik Rahmn avslutar sitt mandat.

Suppleanterna, Elisabeth Anderberg och Viviana Quaroni avstar omval.
Ledamot, Ramazan Gorgull och Bengt Trenck stéller upp fér omval.

Ledamot, Monica Chavales, Pia Stadlhofer och Anna Kalltén har 1 ar kvar som
ordinarie ledamoter.

Valberedningen har fatt in 2 nomineringar

Valberedningens forslag

§ 15. Arvoden
Styrelsens ledaméter: Oférandrat, 250 000kr, att férdela inom sig.
Revisor/suppleant: Oférandrat, 15 000kr, att férdela inom sig.

§ 16. Antal styrelseledamoter och suppleanter
Hogst 7 ordinarie ledaméter. Inga suppleanter.



§ 17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
Ordférande: Monica Chavales

Ledamot: Omval 2 ar, Ramazan Gorgualu
Ledamot: Omval 2 ar, Bengt Trenck
Ledamot: Nyval 2 &r, Simon Hjalmarsson
Ledamot: Fylinadsval 1 ar, Christina Liljeroth

§19. Antal revisorer och suppleant
1 ordinarie, 1 suppleant

§ 20. Val av revisor/er och suppleant
Revisor: Omval 1 ar, Jan-Olof Dahlgren
Suppleant: Omval 1 ar, Leif Larsson



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som dr under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrdds av den som ir legal stillforetradare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitriade, om
inte annat anges 1 stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.
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FULLMAKT
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att vid foreningsstimman den fora min talan och utova min
rostrétt.

den 20
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
I6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00
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