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FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrittsforening Skorden i Goteborg

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990-1229).

Foreningen ar fullvardesforsikrade i Folksam.
Foreningen ar medlem i Panncentralen Frélundaborg ek. for.
Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning: Jarnbrott 129:2 med adresserna Kapplandsgatan 84-148 samt
Jarnbrott 758:175 som é&r parkeringsomrade.

I foreningen finns 250 bostadsritter, 6 hyreslokaler, yta 286 m?, 25 varmgarage, 55
kallgarage, 59 parkeringar med tillgéng till el, 122 parkeringar pa parkeringsdicket samt
15 géstparkeringar.

Total lagenhetsyta: 15 677 m2.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt. Jarnbrott 129:2s avtal 16per ut i mars 2020. Jarnbrott
758:175s avtal 16per ut i februari 2024.

Foreningens 250 bostdder fordelas enligt féljande: 29st.1rok
77st.2rok

123st.3rok

I5st.4rok

6st.5rok
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Brf Skorden arbetar for att ha en langsiktigt god ekonomi. Det &r styrelsen som har ansvaret for
ekonomin. I god tid fore varje verksamhetsar beslutar styrelsen om en budget. Styrelsen har skapat
en god affirskontakt med Nordea dar foreningens 14n 4r placerade.

Lénen fordelas pa bundet, rdrligt och STIBOR-kopplade. Pé varje styrelseméte sker en uppfoljning
av foreningens ekonomi. Efter varje verksamhetsdr ldmnar styrelsen in en arsredovisning. Styrelsen
har sedan tidigare beslutat att justera upp hyrorna med 3% per ar under tre r, varav den forsta
héjningen genomfordes vid starten av ridkenskapsaret 2018/19. I enlighet med detta genomfSrs en
andra hdjning pa 3% infor rikenskapsaret 2019/20. Parkeringsplatsernas pris har limnats
oforindrade. Lokalhyrorna regleras via index.

Under det gingna aret har nya stadgar, utgdende frin 2011 &rs normalstadgar, version 5, beslutats pa
arsstimman. Féreningen har fortsatt anvinda mobil-appen “Min forening” for att snabbt kunna né ut
till medlemmar med ny information.

Foreningen har dven genomfort en storre Gversyn 6ver befintliga avtal gillande lokalvard,
fastighetsskotsel, m.m. Detta for att en bittre kvalitet i de tjanster foreningen képer in for att 6ka
allménna trivseln. Malsittningen ér att under hdsten fatta beslut om nya tjansteavtal med start 2020.

Foreningen har genomfort ett storre projekt dir ett digitalt passersystem med taggar installerats for
4tkomst till gemensamma utrymmen. I samband med detta har dven elinstallationen i kéllare och
trapphus bytts till belysning som 4r energisnal och rérelsestyrd. Foreningen har dven genomfort ett
antal mindre utredningar kring bland annat ventilation da detta &r kopplat till framtida underhéll av
tak och fasader.

Marken dir foreningens fastigheter star, Jarnbrott 129:2, dgs av Goteborgs Stad och disponeras av
foreningen med tomtritt. Foreningen har ett 20-ars avtal med Goteborgs Stad om nivan pé
tomtrittsavgiften for marken som 15per till mars 2020, i enlighet med vilket foreningen betalar en
avgift pa 352 900 kr per &r. I borjan av 2019 fick foreningen ett forslag frin Goteborgs Stad pa ett
nytt avtal om nivén for tomtrittsavgiften, dér en avgift pa 2 216 160 kr per ar foreslogs. Efter
diskussion med jurister pA HSB Goteborg har styrelsen valt att inte acceptera den foreslagna
avgiften di den anses vara oskilig och externa jurister har anlitats for att driva drendet.

Foreningens hus ir vilbyggda med bra och bestindiga material frén borjan. Underhall
innebir att husen skall hallas i gott skick. Infér upprittande av budget utférdes besiktning av
byggnader och mark. Behovet av underhall samt genomgéng av underhallsplanen genomfGrs
16pande. Varje ar avsitts en del av &rsavgiften till underhallsfond.

Kommande storre underhall:
e Foreningen kommer byta belysning pé parkeringsomrédet och 6vervéger da dven att byta
6vrig elinstallation vid parkeringarna.
e Foreningen forbereder for underhéll av tak och fasader, dir dven en forbittring av
ventilationen Gvervags.
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Historik

1961

1995/96:

2001/02:

2003/04:

2004/05:

2005/06:

2007/08:
2008/09:

2009/10:

2010/11

Byggnadsar
243 bostadsrittsldgenheter, yta 15 200m?, arsavgift 52,24 kr/m?
10 hyreslokaler, yta 732 m?

Utbyggnad balkonger och inglasning. Byte fonster

Ombyggnad badrum till vatrum

Byte r6r- och elinstallation

I november ar 2000 beslutade och samtyckte Brf Skérdens medlemmar att bygga om badrummen
till vatrum samtidigt som rér- och elinstallationerna skulle bytas. Aven virmeinstallationen har
forbattrats med nya element (radiator) i vdtrummen. Garantin dr avslutad och ddrmed ansvar
medlemmen for bland annat vatrummets yt- och tétskikt, toalettstol, tvittstill, badkar och

inredning.

Trapphus mélning och nya sakerhetsdorrar

Keramiska reliefer i trapphus “Gemenskap” av Asa Berndtsson

Dérrar till killargangar och cykelrum skall alltid vara sténgda och lasta. Dorrstingare &r ett
lagkrav for att sikerstilla att giftig rék inte kommer ut i trapphusen. Dessutom minskar risken for
stolder om dorrarna ér sjélvstangande.

Nybyggnad fyra bostadsrittsldgenheter i fore detta hyreslokaler

Ombyggnad gard Kapplandsgatan 84-112

Var forening r byggd pd gammal jordbruksmark med kolonistugor. Stugorna blev flyttade till
Vilen i Askim. Husen ir palade och stdr stabilt men marken ér séttningsbendgen. Det mérktes vid
en del ingéngar och framfor garagen. Istillet for att bara underhélla beslutades att genomfora

projektet “nya gérdar och nya ldgenheter”.

Nybyggnad tva bostadsrittsldgenheter i fore detta foreningslokal
Ombyggnad gard Kapplandsgatan 120-148

Nybyggnad foreningslokal i fore detta hyreslokal

Verksamhetséret fore byggdes etappen med en ny gérd och fyra ldgenheter. Detta &r upprepades
den lyckade kombinationen. Resultatet blev ytterligare tva ldgenheter och ny gérd varav den nedre
delen tillhor var gemensamma nya foreningslokal.

Nya ytterdorrar till cykel- och soprum

Nytt 6vernattningsrum och ny fastighetsskotarexpedition i outhyrd lokal
Kapplandsgatan 84

Nybyggnad en bostadsrittsldgenhet mot gérd 120-148 i fore detta
fastighetsskotarexpedition

Paborjat ombyggnad av innergardar och ny varmekulvert
Nya avfuktare i torkrum

Ombyggnad innergardar samt byte av varmekulvert
Upprustat kallgarage och 6vre parkering
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Radonmitning utford i 70 ligenheter. Ett krav frin Goteborgs kommun-mil;jé
Installerat toalett i bastunljudabsorbenter uppsatta i uppgang 84 och 118
Byte av dorrstidngare entredorrar har paborjats

OVK-obligatorisk ventilationskontroll har utforts

En brandéversyn i gemensamma utrymmen har genomforts

Ny platbeklddnad pa viggarna pa véra tvittbas.

Ny kompoststation vid uppfarten till P-dacket (tillsammans med Téppan).
Besiktning av tak utfort av Byggassistans L-E Almholt, Byggnadsingenjor SBR.
Utlatande: ”Taken &r bra och den tekniska livsldngden é&r inte slut. En sddan hir
kontroll borde utforas vart 5:e &r”.

Ett nytt bredbandsavtal har slutits med Telia pé tre &r.

Byggassistans L-E Almholt, Byggnadsingenjor SBR har utfort besiktning av ett
visst antal fonsterpartier som vetter mot balkong. Utldtande: ”for att vara sa gamla
fonsterpartier sa &r de i forvanansvirt gott skick™.

En asfaltsgéng for barnvagnar upp till 6vre p-déck har anlagts vid sidan

av den nuvarande trappan (stimmobeslut).

Tv4 st. kombinerade sol- och regnskydd har byggts 6ver sandlddorna.
(stimmobeslut).

En st. skorstensgrill har ink6pts och placerats innergérden Kapplandsgatan 98.
(stammobeslut)

Atta tvittmaskiner har bytts ut mot nya.

Nya grillar och utemébler har kopts in for att komplettera de befintliga.
Ny asfaltbeldggning och breddade p-platser framfor kallgaragen.
Renoverat personalens lunchrum och en hyreslokal som var skadad av
vattenldcka. Draneringsarbete genomfort.

Ny bastu och relaxavdelning.

Nytt mangelrum i gamla bastuavdelningen.

Mangelrummen har fétt nya kallmanglar och kompletterats med strykmanglar.
Fastighetsskotarexpeditionen har blivit hyreslokal.

Féreningen har gatt frén att ha egna anstéllda till att upphandla stdd och
fastighetsskotsel. Fortroendemannens kontor har renoverats.
Avloppsstammarna frin bottenplattan ut till avloppsnétet har inspekterats och
lagats/relineats dar behov fanns.

Hastighetsbegrinsningsskyltar har satts upp vid infarterna till gardarna med
biltrafik.

OVK genomforts

Goéteborgs energi har efter Gverenskommelse med foreningen installerat
laddstolpar pa en del av foreningens géastparkeringar

Féreningen har fatt en mobil-app for medlemsinformation, ”Min forening”
Fastigheterna har kopplats upp till bergvdrme via Panncentralen



HSB Bostadsrittsforening Skorden i Goteborg Org. Nr 757200-9384

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets slut 351 (348) medlemmar varav 250 &r rostberittigade.
Under aret har 21st.(27) ldgenheter Gverlatits.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 november 2018. I stimman deltog 65 personer varav 53
rostberattigade medlemmar.

Styrelse och suppleanter

Fredrik Rahmn ordférande

Glenn Elo vice ordférande

Monica Chavales sekreterare (suppleant)
Tobias Lysvret ledamot

Bengt Trenck ledamot

Ramazan Gorgiilii ledamot

Pia Stadlhofer ekonomiansvarig

Klas Sjodell utsedd av HSB Goéteborg
Maria Erhag suppleant

Elisabeth Anderberg suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Ordinarie: Fredrik Rahmn, Glenn Elo och Pia Stadlhofer. Suppleanter: Monica Chavales.

Styrelsen har under &ret hallit tolv sammantriden. Firmatecknare har varit Fredrik Rahmn, Bengt
Trenck, Tobias Lysvret och Pia Stadlhofer tva i forening.

Revisorer

Valda av foreningen Jan-Olof Dahlgren med Leif Larsson som suppleant, samt BoRevision AB av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB’s fullmiiktige

Styrelsen har representerats av Fredrik Rahmn och Tobias Lysvret.

Representanter i Panncentralen Frolundaborg ekonomisk forening

Per-Olof Sahlberg med Bengt Trenck som suppleant.

Valberedning
Pasi Elo och Ebba Hammar. Sammankallande: Pasi Elo.

Fortroendevalda

Foreningen har tva fortroendevalda. Dessa har under aret varit Emmy Bohlin och Eda Gorgiilii.



HSB Bostadsrittsforening Skérden i Gteborg Org. Nr 757200-9384

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2018/19
Nettoomsittning 10 818
Resultat efter finansiella poster -5295
Balansomslutning 67 670
Arsavgifter for bostider, kr/kvm 619
Underhéallsfond 13208
Soliditet 43 %

FORANDRING EGET KAPITAL

2017/18  2016/17
10 495 10 443

2 196 964
72 895 70 986
601 601

16 158 14 974
47 % 45 %

Disposition av

foregaende
Belopp vid ars resultat enl. Foréndring
arets ingdng stdmmans beslut  under aret*

Bundet eget kapital

2015/16
10 423
1621
70 776
601

14 053
44 %

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 1 067 745 0 0 1 067 745
Upplatelseawgifter 9117 825 0 0 9117 825
Fond for yttre underhall 16 157 626 1 855 460 -4 805 375 13 207 711
S:a bundet eg. kapital 26 343 196 1 855 460 -4 805 375 23 393 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5915 465 340 367 4 805 375 11 061 207
Arets resultat 2 195 827 -2 195 827 -5 294 578 -5 294 578
S:a ansamlad vinst 8 111 292 -1 855 460 -489 203 5 766 629
S:a eget kapital 34 454 488 0 -5 294 578 29 159 911

*Under aret har avsattning till yttre fonden gjorts med 2 300 000 kr samt en disposition som

motsvarar arets underhall med 7 105 375 kronor.

2014/15
10 354
2434
69 472
601
12 532
43 %
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs &r 2019 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till, eller disposition ur underhéllsfonden enligt befintlig underhéllsplan.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 11 061 207
Arets resultat - 5294 578
5766 629

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 5766 629
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av
efterfoljande resultatrikning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsérets utgang
framgér av efterfoljande balansrakning med noter.
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Hsb Brf Skérden i Goteborg

2018-07-01  2017-07-01

Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter

I}Iettoomséttning Not 1 10 817 906 10 495 245
Ovriga rorelseintakter Not 2 10 389 10 000
Summa rorelseintakter 10 828 295 10 505 245
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 342 170 -5 330 474
Underhallskostnader Not 4 -7 105 375 -444 540
Ovriga externa kostnader Not 5 -530 633 -548 163
Personalkostnader Not 6 -465 371 -340 568
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 513 643 -1 508 643
Summa rorelsekostnader -15 957 192 -8 172 388
Rorelseresultat -5 128 898 2 332 857
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 82 976 86 034
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -248 656 -223 064
Summa finansiella poster =165 680 -137 030
Arets resultat Not 10 -5 294 578 2 195 827
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Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgéngar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 47 743 313 49 166 983
Inventarier Not 12 26 180 116 153
47 769 493 49 283 136
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 500 1 500
1500 1 500
Summa anlédggningstillgdngar 47 770 993 49 284 636
Omsiittningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1189 4842
Ovriga fordringar Not 15 7 219 573 11 037 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 678 311 568 071
7 899 073 11 610 264
Kortfristiga placeringar Not 17 12 000 000 12 000 000
Summa omsattningstillgdngar 19 899 073 23 610 264
Summa tillgdngar 67 670 066 72 894 900
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Balansréikning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 185 570 10 185 570

Underhallsfond 13 207 711 16 157 626

23 393 281 26 343 196

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 061 207 5915 465

Rrets resultat -5 294 578 2 195 827
5766 629 8 111 292

Summa eget kapital 29 159 911 34 454 488

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 34 499 148 35000 816

Kortfristiga skulder .

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 501 668 501 668

Leverantdrsskulder 605 574 563 390

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 929 343 910 077

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1974 422 1 464 460
4 011 007 3439 595

Summa skulder 38 510 155 38 440 411

Summa Eget kapital och skulder 67 670 066 72 894 900
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Hsb Brf Skérden i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Markanldggningar
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 30 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 9 702 600 9419 928
Hyror 1 063 370 979 283
Intakter for kabel-tv 59 100 59 100
Parkeringsavgifter 73 877 85 208
Ovriga avgifter 13 961 46 729
Bruttoomséttning 10 912 908 10 590 248
Avsatt till inre fond -95 002 -95 002
10 817 906 10 495 245
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 10 389 10 000
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 675 082 1331 251
Reparationer 336 291 245 992
El 243 443 201 255
Uppvarmning 1506 159 1162 237
Vatten 461 893 488 667
Sophamtning 308 272 309 621
Bredband 412 073 411 907
Kabel-tv 89 517 110 064
Fastighetsforsakring 118 387 92 240
Forvaltningsarvoden 427 833 430 891
Iomtr'éttsavgéild 354 900 344 900
Ovriga driftskostnader 408 320 201 449
6 342170 5330 474
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 16 587 121 045
WS 307 535 256 250
El och tele 6 768 557 0
Markytor 0 55 757
Utrustning 12 696 11 488
7 105 375 444 540
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 411 200 382 480
Medlemsavgifter 81 000 81 000
Ovriga externa kostnader 38433 84 683
530 633 548 163
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 185 907 95 398
Valberedning 8 000 7 473
Fritidskommittén 0 6 800
Fortroendemannaarvoden 91 502 62 712
Sammantradesersattningar 18 829 47 135
Revisorsarvode 15 000 11 420
Loner och andra ersattningar 29 250 36 875
Sociala kostnader 106 384 72755
Kurser och konferenser 10 500 0
465 371 340 568
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 941 638 941 638
Markanléggningar 482 032 482 032
Inventarier 89 973 84 973
1513 643 1508 643
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 82 976 86 034
82 976 86 034
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 248 136 222 244
Ovriga finansiella kostnader 520 820
248 656 223 064
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -5 294 578 2 195 827
Avsittning underhalisfond -2 300 000 -2 300 000
Disposition underhalisfond 7 105 375 444 540
Resultat efter underhdlispdverkan -489 203 340 367
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 64 876 189 64 876 189
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 876 189 64 876 189
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 385 773 -23 444 135
Arets avskrivningar -941 638 -941 638
Utgdende avskrivningar -25 327 411 -24 385 773
Bokfort varde byggnader 39 548 778 40 490 416
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 13 327 009 13 327 009
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 327 009 13 327 009
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 650 442 -4 168 410
Rrets avskrivningar -482 032 -482 032
Utgdende avskrivningar -5 132 474 -4 650 442
Bokfort varde markanlaggningar 8 194 535 8 676 567
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 47 743 313 49 166 983
Taxeringsvarde for Jarnbrott 129:2 m.fl.
Byggnad - bostader 140 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 3 564 000 2 310 000
143 564 000 118 310 000
Mark - bostéder 125 000 000 66 000 000
Mark - lokaler 3131 000 2 513 000
128 131 000 68 513 000
Taxeringsvarde totalt 271 695 000 186 823 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 913 832 907 857
Arets investeringar 0 5975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 913 832 913 832
Ingdende avskrivningar -797 679 -712 706
Arets avskrivningar -89 973 -84 973
Utgdende avskrivningar -887 652 -797 679
Bokfort viarde 26 180 116 153
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg ek.for. 1500 1500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1189 4 842
1189 4842
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5470 828 9 061 015
Lan till Panncentralen 1 446 400 1627 200
Skattefordringar 92 963 118 017
Skattekonto 200 871 224 033
Handkassa 8511 2 886
Ovrigt 0 4 200
7 219 573 11 037 351
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 676 801 564 775
Upplupna intakter 1510 3 296
678 311 568 071




@ Org Nr: 757200-9384
Hsb Brf Skorden i Goteborg
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-06-01 2019-08-31 3 man 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-06-01 2019-08-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-07-01 2019-06-30 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-05-01 2019-07-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-07-01 2019-06-30 3 mén 0,20% 3 000 000
HSB Goteborg 2019-07-01 2019-06-30 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-05-01 2019-07-31 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-05-31 2019-08-31 3 mén 0,20% 2 000 000
12 000 000
Fastranteplacering 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
INasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788847692 0,98% 2019-09-10 7729 316 174 668
Nordea* 39788857701 0,89% 2019-07-16 9 987 000 120 000
Nordea* 39788857728 0,89% 2019-07-16 8 684 000 104 000
Nordea* 39788858015 0,88% 2019-07-19 8 600 500 103 000
35000 816 501 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 499 148
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 492 476
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 41 892 000 41 892 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 501 668 501 668
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 9 506
Arbetsgivaravgifter 0 7 081
Mervardesskatt 47 917 47 522
Inre fond 881 425 845 968
929 343 910 077
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 53 540 39 478
Ovriga upplupna kostnader 983 782 497 982
Forutbetalda hyror och avgifter 937 100 927 000
1974 422 1 464 460
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Skérden | Goteborg, org.nr. 757200-9384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skorden i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvat

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skorden i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av férslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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