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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsriittsforeningen for Skonaren pi Masthugget 6:18
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning.

Bostadsrittsforeningen Brf Skonaren pa Masthugget ir ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Bostadsrittforeningen har
sitt siite 1 Goteborg.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2002-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-26 hos
Bolagsverket.

Foreningen #r medlem i samfillighetsforeningen Langgatornas garagesamfillighet.
Foreningens andel &r 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage.

Foreningen ir ocksa medlem i Jakten och Skonaren samfillighetsforening.

Foreningen har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Goteborg

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad via Linsforsikringar.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ir fjirrvirme.

Fastigheten byggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens viirdeér ar 1979.

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet ir 15 995 kvadratmeter, varav 11 365
kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 4 630 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 156 ligenheter med bostadsritt samt 11 ligenheter och 12 lokaler
med hyresriitt.

I fastigheten finns en gemensamhetsanldggning for garage Masthugget GA:6.

Foreningen foljer en 30-arig underhéllsplan som upprittades 2016. Underhallsplanen
uppdateras arligen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

o Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 527 kr/m? och limnades oforindrade
efter rikenskapsaret.

e Takomliggning pa foreningens samtliga tak gjordes enligt underhéllsplan
men ocksa i forberedande syfte da vi monterade solceller och dé krivdes ett
lite starkare och mer vilméende tak én de som legat sedan 1979.

o Foreningen installerade tre solcellsanliggningar och 300 solpaneler pa
fastighetens tak och producerade 73 048 kWh under aret.

o Installation av individuella elmitare gjordes for alla bostiider. Samtliga
medlemmars individuella elavtal ersattes med ett gemensamt elavtal for

foreningen.

o Balkongprojektet firdigstilldes édntligen dir bade nybyggnad, tillbyggnad och
ombyggnad av féreningens samtliga balkonger firdigstilldes.

o Fasaden besiktigades och renoverades efter 40 ar till ett bra skick.
e Porten mot mellangdrden malades om.

e Efter lackan som intriffade i forradet pA Vérmlandsgatan 19 i juni s mélades
samtliga tak och viiggar om och gallerburar sattes in.

o Energisnalare ventilationsfliktar installerades for uppgéng Tredje Langgatan
33 och 35.

o Luftrenare och flugfangare monterades i stora soprummet for att minska
lukten och fa bort flugor vid sopnedkasten och ut mot Tredje Langgatan.

e Radonmiitning gjordes och resultatet kom éter utan anmirkning.
e Anticimex sanerade samtliga tvittstugor och trappuppgéngar.

o Den omfattande lickan pa lagdelstaket ovanfor dagiset och Mini-Hotellet
atgirdades med ett nytt titskikt 6ver hela taket.

e Genom garagesamfilligheten installerade foreningen 30st ladd stolpar for
elfordon 1 garaget.

o Innergarden fick en liten uppfraschning med nya griismattor, buskar och
viixter. Aven en viilbehovlig kronreducering av triiden gjordes for att slippa
igenom mer ljus.

o Ny energideklarationen for fastigheten upprittades (da det enligt lag skall
uppriittas vart tionde &r) eftersom denna &r baserad pa foregiende ar s&
speglar den inte de energisatsningar som foreningen har gjort under éarets

gang.

e Virmereglering med syfte att fa en jaimnare fordelning av virmen ligenheter
emellan sker i tva steg. Steg 1: grundreglering utford under slutet av 2020.
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Steg 2: finjustering gors ndr det blir kallare ute och dygnstemperaturen blir
lidgre under bérjan av 2021.

o Foreningen inforskaffade via Bjork & Frihet tva kirl for textilinsamling och
ett kiirl for avfall till sortering (dricksglas, porslin m.m) i tervinningsrummet.

o Grafik pa viiggarna i atervinningsrummet mélades.

o 339 st. inkomna felanmélningar fran foreningens medlemmar via HSB:s
felanmiilan atgéirdades och avslutades.

e Netto byttes ut mot Coop

o Forening tecknade avtal med Veteranpoolen for daglig stidning utanfor
Andra Langgatan och Virmlandsgatan.

e Styrelsen har fortsatt att arbeta med att fa bort olovlig andrahandsuthyrming.

Nedanstiaende underhéll samt investeringar har utforts eller planerats:

Utfért samt kommande underhall och investeringar Ar

Resning avloppsledningar 2031
Stammar 2029
Porttelefoner 2027
Resning avloppsledningar 2025
Injustering varme 2021
Rostskydd samt ommalning av stalribbor samt

port mellan innergérd och mellangérd 2020
Installation av solceller pa fem av vara tak 2020
Installation av IMD-el (Individuell M&tning och debitering) 2020
Byte av takpannor, &kt och papp 2020
Nybyggnad av balkonger samt renovering av gamla 2019-2020
Utbyggnad av portar till nivd med trottoar pa Andra

Langgatan samt Varmlandsgatan 2019-2020
Trinettkok installerat i styrelserum 2019
Vaggpanel utbytt till larktra pa innergard 2019
Utbyggnad Atervinningsrum 2019
Ny underhallsplan 2016
Spolning avlopssystem 2014
Fibernétinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fonsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning vdrmesystem 2011
Byte av pumpar vdarmesystem 2011
Ny undercentral vdrmesystem 2011
Installation sdkerhetsddrrar 2011

s
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Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omlaggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rorstambyte 2006-2008
Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor Bahnhof
Vaktmastartjanster HSB
Underhall Tvattmaskiner HSB
Virme/vatten/ventilation HSB
Lokalvard HSB
Administration ek. hyror avg. HSB
Gatustddning Veteranpoolen
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2020.

Foreningen hade vid arets slut 217 (216) medlemmar.
Under éaret har 18 ligenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under ret har varit.

Anette Meijer ordférande
Avgick 15/6 — 2020
Sandra Svensson ledamot & ordférande
11 ordférande fr.o.m. 15/6 2020
Maud Wibiick ledamot
Fredrik Osterlin ledamot
David Nordstrém ledamot
Helen Ebrahimi ledamot
Simon Semelin ledamot
Nicklas Wallman suppleant
Mats Sjogren suppleant
Caroline Hjalmarsson suppleant

Avgick 31/12 2020

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréiden.
Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisor har varit BoRevision AB samt foreningsrevisor Lena Lundmark med
revisorssuppleant Inger Sangberg.

Valberedning har varit Ann Andersson, Marianne Seal och Karin Lidbaum vald av
stimman. M
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, 13 741 13 500 13714 14 024 13 782
tkr
Resultat efter 414 1 969 3392 3951 -9577
finansiella poster
Balansomslutning, 218 280 223 693 214 891 212 827 210 876
tkr
Arsavgiftsniva for 527 527 527 585 585
bostéder, kr per
kvm
Hyror hyresritter kr 1063 1049 1030 1033 1033
per kvin
Underhallsfond 6 655 5575 3356 390 10 343
Soliditet i % 52 49 47 46 46
Belaning kr/m? total 6220 6 469 6 780 6905 6905
yta
Elkostnad kr/m? 36 34 37 29 29
totalyta
Virmekostnad kr/ 75 83 88 87 94
m? totalyta
Vattenkostnad kr/ 27 25 23 23 28
m? totalyta
Kapitalkostnad 73 69 77 129 103
kr/m? totalyta
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregéende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Forindring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang

beslut

under aret

arets utgang

Inbetalda insatser 81198 129 0 511 828 81 709 957
Upplatelseavgifter 18 437 097 0 3008172 21 445 269
Fond for yttre underhall 55741779 1 079 859 0 6 654 638
S:a bundet eget kapital 105210 005 1079 859 3520000 109 809 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3245846 1 069 410 0 4315256
Arets resultat 2 149 269 -2 149 269 413 533 413 533
S:a ansamlad vinst/forlust 5395115 -1 079 859 413 533 4728 790
S:a eget kapital 110 605 120 0 3933533 114 538 653
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
framgér av efterféljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 315 256
Arets resultat 413 533
4 728 790

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -640 461
Auvsiittning till underhéllsfond enligt plan 1 000 000
Balanserat resultat 4 369 250

4728 790
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
I_\.lettoomséttning Not 1 13 741 329 13 679 767
Ovriga rorelseintakter Not 2 1528 487 596 593
Summa rorelseintakter 15 269 815 14 276 360
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 963 132 -6 847 404
Underhdllskostnader Not 4 -640 461 -1420 141
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 118 365 -922 769
Personalkostnader Not 6 -321 289 -331 520
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 539 381 -1 512 306
Summa rorelsekostnader -13582628 -11 034 140
Rorelseresultat 1 687 187 3242 220
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 16 054 19 600
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 289 708 -1 112 551
Summa finansiella poster -1 273 654 -1 092 951
Arets resultat Not 10 413 533 2 149 269

/L\/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 212 825 398 195 219 521
Inventarier Not 12 332779 35584
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 250 599 5281914
213 408 776 200 537 019
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 5 000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 213 413776 200 542 019
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1295 623 20 844
Ovriga fordringar Not 16 1 956 527 5383728
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1564 771 1 006 316
4816 921 6 410 888
Kortfristiga placeringar Not 18 0 8 350 000
Kassa och bank 49 414 8 569 633
Summa omséattningstillgdngar 4 866 335 23 330 521
Summa tillgdngar 218280111 223 872 540
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 155 226 99 635 226
Underhallsfond 6 654 638 5574 779
109 809 864 105 210 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 315 256 3 245 846
Arets resultat 413 533 2 149 269
4728 790 5395115
Summa eget kapital 114 538653 110605 120
Skulder
L&ngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 37 000 000 100 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 63 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 500 985 542 709
Skatteskulder 201 802 225 482
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 304 727 5 388 035
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 2 733 943 3111194
66 741 458 13 267 420
Summa skulder 103 741458 113 267 420
Summa Eget kapital och skulder 218 280 111 223 872 540

i
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Brf Skonaren pa Masthugget 6:18
Noter

Redovishingsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for rsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med féreskrifterna i K3s kapital 35.
Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mgjlighet att inte rékna om
jamforelsetalen for féregdende 8r enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer istéllet med
de uppgifter som presenterades i foregdende &rs &rsredovisning.

Detta kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast foregdende rékenskapsar.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader i komponenter 1,73%
Fiber (2014) 4,00%
Balkonger (2020) 2,00%
Tak (2020) 2,00%
Entréer (2020) 3,33%
Solceller (2020) 6,67%
IMD (individuell métning el) 6,67%
Inventarier 10-20%

En ny beddmning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intikter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominelit belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspr8ktagande frén underhélisfonden sker genom resultatdisposition.

Langfristiga skulder

L8n med en kvarvarande bindningstid pa ett 8r eller mindre Klassificeras i drsredovisningen som Kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar 18ngftistig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan l18nen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 796 257 kr (5 677 985 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 5593 137 5573 074
Hyror 7 081 520 7 154 273
Hyror Bostader 812 922 889 609
Elintakter (IMD) 215 344 0
Ovriga intakter 38 406 62 811
13 741 329 13 679 767
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1528 487 596 593
varav Forsakringserséttning 1238737 539725
Ovriga utfakturerade kostnadserséttningar 227 090 27 546
Ovrigt 62 660 29322
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 942 891 808 104
Reparationer 2 926 879 2 041 536
El 574 791 538 887
Uppvarmning 1198 274 1 328 756
Vatten 435 779 401 302
Soph@mtning 679 693 537 644
Ovriga avgifter (férsékring, KabelTv) 229 065 222 239
Forvaltningsarvoden (inkl. juridiskt arvode) 339 501 389 775
Bredband 181 323 185 073
Ovriga driftskostnader 454 935 394 088
7 963 132 6 847 404
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 284 548 0
WS 40 908 294 037
Transport 109 940 0
Byggnad utvéndigt 197 631 1126 104
Utrustning 7 434 0
640 461 1420 141
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 816 226 865 209
Medlemsavgifter 12 885 2016
Ovriga externa kostnader (utkspt lokalhyresavtal 250 tkr) 289 254 55 544
1118 365 922 769

W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 239 000 245 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 72 289 75 520
Kurser och konferenser 0 1 000
321 289 331520
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 3486 576 1494 501
Inventarier 52 805 17 805
3 539 381 1512 306
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 77 0
Ovriga rénteintékter 15 977 19 600
16 054 19 600
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1165 749 1108 147
Réantekostnader kortfristiga skulder 3570 1354
Ovriga finansiella kostnader 2117 3050
Forlust vid forsaljning av bostadsratt 118 272 0
1289 708 1112551
Not 10  Arets resuiltat
Redovisat resultat 413 533 2 149 269
Avséttning till underhélisfond -1 000 000 -2 500 000
Disposition ur underhéllsfond 640 461 1420 141
Resultat efter underhélispdverkan 53994 1 069 410
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 171 774 423 171 774 423
Balkonger (exkl. nya balkonger som betalats av medlemmar) 12 078 788 0
Tak 6 791 227 0
Entréer 720 857 0
Solcellsanlaggning 1088 524 0
IMD (individuell métning och debitering av el) 413 058 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 192 866 877 171774423
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 436 286 -17 941 785
Arets avskrivningar -3 486 576 -1 494 501
Utgdende avskrivningar -22 922 862 -19 436 286
Bokfort varde byggnader 169 944 015 152 338 138
Bokfort varde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort varde byggnader och mark 212 825 398 195 219 521
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Byggnad - lokaler 39 441 667 39 441 667
167 441 667 167 441 667
Mark - bostader 196 000 000 196 000 000
Mark - lokaler 21 200 000 21 200 000
17 7
Taxeringsvarde totalt 384 641 667 384 641 667
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 363 583 363 583
Arets investeringar 350 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 713583 363 583
Ingdende avskrivningar -327 999 -310 194
Krets avskrivningar -52 805 -17 805
Utgdende avskrivningar -380 804 -327 999
Bokfort varde 332779 35584
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende vérde 5281914 591 518
Byggnation samt renovering av balkonger 12 948 513 4 464 240
Solceller 983 543 105 341
Takodling (beréknad slutkostnad 3,7 Mkr) 129 785 120 814
Under dret aktiverat -19 093 155 0
250 599 5281914

M
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Andra landfristiga viardepappersinnehav
Insats bostadsrétterna 5000 5000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 411 896 2327
Ovriga kundfordringar 883 727 18 517
1295 623 20 844
Not 16 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 1718710 5 294 589
Skattefordringar 197 642 0
Skattekonto 37 900 86 864
Ovrigt 2275 2275
1956 527 5383 728
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 293 758 285 752
Upplupna intakter 1271013 720 564
1564 771 1 006 316
Not 18 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar 0 4 950 000
Eana bostadsratter 0 3 400 000
0 8 350 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belo%% amortering
*Nordea 39788755429 1,32% 1-01-17 7
Nordea 39788818161 1,35% 2022-01-19 37 000 000 0
*Nordea 39788954197 0,32% 2021-02-22 26 000 000 0
100 000 000 0
Nésta drs amortering berdknas uppga till 0
*Ldn med ldneomsattning inom ett &r frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 63 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 100 000 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 200 25 800
Arbetsgivaravgifter 26 142 25113
Mervardesskatt 0 114 737
Depositioner 250 385 250 385
Inbetald erséttning frdn medlemmar fér byggnation av balkonger 0 4 972 000
Ovrigt 51 670 51 670
304 727 5 388 035

M
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2020-12-31 2019-12-31

Noter
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 215 488 228 520
Ovriga upplupna kostnader 1273563 1 682 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1 244 892 1 200 674
2733943 3111194

Not 22 Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsarets utgang
P& extra stdmma som hélls 2021-01-25 togs beslut om uttskad budget fér méjlighet till odling p& 18gdelstak, inglasning av
balkonger, installera jordfelbrytare i ligenheter som saknar detta, installera eluttag p& samtliga av féreningens
balkonger, fasadféréndringar pd lokalen "Videomax" samt installera balkongdérrar i berérda ldgenheter p& Andra Langgatan 30.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18, org.nr. 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stémman 2020-05-09 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Skonaren pa enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Masthugget 6:18 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens Suse = Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllémp |ig§ d.e lar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Gﬁtgborg den 2 /L( 2021
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