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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforening Skonaren pa Masthugget 6:18

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i fosreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen brf Skonaren pd Masthugget 4r ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplita bostadsritter at sina medlemmar. Bostadsrittforeningen har
sitt site i Goteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-26 hos
Bolagsverket.

Foreningen ir medlem i samfillighetsforeningen Langgatornas garagesamfallighet.
Foreningens andel dr 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage.
Fakta om var fastighet

Foreningen har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Goteborg

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr fjarrvirme.

Fastigheten byggdes 1979 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardeér 4r 1979,

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet 4r 15 995 kvadratmeter, varav 11 365
kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 4 630 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 156 ligenheter med bostadsritt samt 11 ligenheter och 12 lokaler
med hyresritt.

I fastigheten finns en gemensamhetsanlidggning for garage Masthugget GA:6.

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som upprittades 2014. Underhallsplanen
uppdateras drligen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 527 kr/m? och ldmnades ofordndrade
efter rdkenskapsaret.

Féreningen amorterade 5 000 000 kr pd sina lan.

Ytterligare tva tidigare hyreslagenheter har 2019 ombildats till bostadsritter vilket gav
foreningen ett tillskott pa 7 180 000 kr. Foreningen har ytterligare 11 ligenheter som i
dagsldget hyrs ut.

Styrelsen har fortsatt att arbeta med att fa bort olovlig andrahandsuthyrning.

Renovering och tillbyggnad av samtliga befintliga balkonger samt byggande av nya
balkonger paborjades under hosten.

OVK firdigstillt. Nu invéntar styrelsen sammanstéllning.

Utbyggnad av vért nya och storre atervinningsrum Klart. Under 2020 kommer grafik
upp pa viggarna dver kirlen for att tydliggora vad som far slingas och var.

Bygglov godkint for “minipark” med odling pa taket till ligdelen dver hotellet och
dagiset. Fardigstillande berdknas under 2020.

Lantmiteriet registrerade 2019 var gemensamma samfillighet som vi delar med Brf
Jakten, vilken har indamalet att i framtiden skota underhall av mellangérden

Tillsammans med var grannforening Brf Jakten driver vi projektet att bygga bort
arkaderna mot Andra Langgatan. Forstudie &r paborjad. Stadsbyggnadskontoret har
gett positivt bifall pa tidigare planbesked att bygga bort arkaderna och
detaljplanbesked kommer inom 2020.

For att gora portarna mot Andra Langgatan samt Virmlandsgatan trevligare att
passera s& byggdes dessa ut i fas med trottoaren. Detta arbete firdigstills 2020.

Var forening bestimde tillsammans med véra grannforeningar Brf Galeasen och Brf
Jakten att fler elbils-laddplatser skall byggas i vart garage. Firdigstillande sker 2020,
mer info pa Isfgbg.se.

En enig stimma beslutade att from 2019-07-01 gller rokforbud pé alla boendes
balkonger, hela var innergard samt 10 meter fran byggnad vilket ar i linje med samma
lag gillande rokforbud med laga kraft frin samma datum. Rokforbudskylltar har
dérefter satts upp.

Enligt underhallsplan paborjades byte av vara takpannor 2019. Detta fardigstalls
borjan av 2020.

En enig stimma beslutade &ven att infora IMD-el (individuell métning och debitering)
samt bygga solceller pd véra tak. Detta sker under 2020 efter att takpannor &r bytta.

Sommaren 2019 firade vi byggnadens 40arsdag tillsammans med var grannforening
Brf Jakten i gemensam gardsfest. ;-



Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 Org. Nr. 769608-9437

Nedanstiende underhall samt investeringar har utforts eller planerats:

Utfort samt kommande underhall och investeringar Ar
Rostskydd samt ommalning av stalribbor samt

port mellan innergérd och mellangard 2020
Installation av solceller pa fem av vara tak 2020
Installation av IMD-el (Individuell M&tning och debitering) 2020
Byte av takpannor, lakt och papp 2020
Nybyggnad av balkonger samt renovering av gamla 2019-2020
Utbyggnad av portar till nivd med trottoar pé Andra

Ldnggatan samt Varmlandsgatan 2019-2020
Trinettkdk installerat i styrelserum 2019
Viggpanel utbytt till larktra pa innergard 2019
Utbyggnad Atervinningsrum 2019
Fonsterbyte 2016
Ny underhallsplan 2016
Spolning avlopssystem 2014
Fibernéatinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fonsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning varmesystem 2011
Byte av pumpar varmesystem 2011
Ny undercentral virmesystem 2011
Installation siékerhetsdorrar 2011
Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omléggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rérstambyte 2006-2008
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Bahnhof
Vaktmastartjanster HSB
Underhall Tvattmaskiner HSB
Virme/vatten/ventilation HSB
Lokalvard HSB
Administration ek. hyror avg. HSB
Gatustadning GBG stad

N
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 maj 2019.

Extra stimma hélls 5 november 2019 dér beslut om inférande
av IMD (Individuell Métning och debitering) togs installation
av solceller.

Féreningen hade vid érets slut 216 (210) medlemmar.

Under aret har 16 ldgenheter Sverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Anette Meijer ordférande

Maud Wibéck ledamot

Fredrik Osterlin ledamot

David Nordstrém ledamot

Helen Ebrahimi ledamot

Mathias Borglin ledamot (avgatt, flyttat)
Simon Semelin ledamot

Caroline Hjalmarsson suppleant

Nicklas Wallman suppleant

Sandra Svensson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
4r samtliga ledam&ter d& de valdes pa ett &r foregdende stimma.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening av Helen Ebrahimi, Anette
Meijer, David Nordstrdm, Maud Wib#ck samt Fredrik Osterlin.

Revisor har varit BoRevision AB samt freningsrevisor Lena Lundmark samt
revisorssuppleant Ingrid Sangberg.

Valberedning har varit Ann Andersson, Elin Isaksson, Karin Lidbaum vald av
stdmman. .
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 13 680 13714 14 024 13 782 13 655
Resultat efter 2 149 3392 3951 -9577 3000
finansiella poster
Balansomslutning, 223 873 214 891 212 827 210 876 218 966
tkr
Arsavgiftsniva for 527 527 585 585 585
bostider, kr per kvm
Hyror hyresritter kr 1049 1030 1033 1033 1033
per kvm
Underhéllsfond 5575 3356 390 10 343 7750
Soliditet i % 49 47 46 46 47
Belaning kr/m? total 6 469 6 780 6 905 6 905 6 905
yta
Elkostnad kr/m? 34 37 29 29 27
totalyta
Virmekostnad kr/ 83 88 87 94 87
m? totalyta
Vattenkostnad kr/ 25 23 23 28 25
m? totalyta
Kapitalkostnad 69 77 129 103 196
kr/m? totalyta
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Forindring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 80 109 758 0 1088 371 81198 129
Upplatelseavgifter 12 345 468 0 6 091 629 18 437 097
Fond for yttre underhall 3356 068 2218711 0 5574779
S:a bundet eget kapital 95 811 294 2218711 7180000 105210005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 072 485 1173 361 0 3245 846
Arets resultat 3392072 -3392 072 2 149 269 2 149 269
S:a ansamlad vinst/forlust 5 464 557 -2218711 2149 269 5395115
S:a eget kapital 101 275 851 0 9 329 269

110 605 120,/“’
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
grets utgang framgar av efterfoljande balansrékning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3245 846
Arets resultat 2 149 269
5395115

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -1420 141
Avsittning till underhéllsfond enligt plan 2 500 000
Balanserat resultat 4315256

5395115
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 679 767 13 713 768
Ovriga rorelseintakter Not 2 596 593 546 962
Summa rorelseintakter 14 276 360 14 260 730
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 847 404 -5 587 971
Underhdliskostnader Not 4 -1420 141 -1 481 289
Ovriga externa kostnader Not 5 -922 769 -714 337
Personalkostnader Not 6 -331 520 -336 117
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -1 512 306 -1 512 306
Summa rorelsekostnader -11 034 140 -9 632 020
Rorelseresultat 3 242 220 4 628 710
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 19 600 8770
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 112 551 -1 245 408
Summa finansiella poster -1 092 951 -1 236 638
Arets resultat Not 10 2 149 269 3392072

8
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 195 219 521 196 714 022
Inventarier Not 12 35 584 53 389
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 5281914 591 518
200 537 019 197 358 929
Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 5000 5000
5000 5000
Summa anléggningstillgdngar 200 542019 197 363 929
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Igundfordringar Not 15 20 844 29 508
Ovriga fordringar Not 16 5383728 9938 249
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 006 316 800 458
6 410 888 10 768 215
Kortfristiga placeringar Not 18 8 350 000 4 950 000
Kassa och bank 8 569 633 1809 091
Summa omséttningstillgdngar 23 330 521 17 527 307
Summa tillgédngar 223 872 540

214 891 236 pvs
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 635 226 92 455 226
Underhélisfond 5574 779 3 356 068
105 210 005 95 811 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 245 846 2 072 485
Rrets resultat 2 149 269 3 392 072
5395115 5 464 557
Summa eget kapital 110 605 120 101 275 851
Skulder
L&ngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 100 000 000 104 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 4 000 000 5000 000
Leverantdrsskulder 542 709 714 578
§katteskulder 225 482 36 159
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 5388 035 1706 153
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 3111194 2 158 495
13 267 420 9 615 385
Summa skulder 113 267 420 113 615 385
Summa Eget kapital och skulder 223 872 540

214 891 236
/Y\,
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r fr&n foreningens bildande 2003.

Fiberansluning skrivs av pé 25 dr enligtrak plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som [8ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lI&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat &verskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppagick vid drets slut till 5 677 985 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. vy
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5573 074 5 658 099
Hyror Lokaler 7 154 273 6 881 863
Hyror Bostader 889 609 923 902
Ovriga intakter 62 811 249 904
13 679 767 13 713 768
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 596 593 546 962
varav Forsakringsersattning 539 725 244 186
Erséttning Brf Jakten 27 546 262 175
Aterbéring lénsférsékringar 0 23 256
Ovrigt 29322 17345
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 808 104 930 414
Reparationer 2 041 536 955 613
El 538 887 596 601
Uppvarmning 1328 756 1410 832
Vatten 401 302 372 296
Sophamtning 537 644 519 045
Ovriga avgifter (férsakring, KabelTv) 222 239 215 858
Forvaltningsarvoden (inkl. juridiskt arvode) 389 775 207 720
Bredband 185 073 35 507
Ovriga driftskostnader 394 088 344 085
6 847 404 5587 971
Not 4 Underhaliskostnader
WS 294 037 1 050 556
Byggnad utvéndigt 1126 104 130 000
Utrustning 0 300 734
1420 141 1481 289
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 865 209 668 329
Medlemsavgifter 2016 7 894
Ovriga externa kostnader 55 544 38 114
922 769 714 337

-
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 1 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 245 000 245 875
Revisorsarvode 7 000 7 000
Léner och andra ersattningar 3000 6 000
Sociala kostnader 75 520 77 242
Kurser och konferenser 1 000 0
331520 336 117
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1494 501 1 494 501
Inventarier 17 805 17 805
1512 306 1512 306
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 19 600 8 770
19 600 8770
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1108 147 1240 472
Rantekostnader kortfristiga skulder 1354 561
Ovriga finansiella kostnader 3 050 4 375
1112551 1 245 408
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 149 269 3392072
Avsattning till underhdlisfond -2 500 000 -1 700 000
Extra avséattning till underhélisfond 0 -2 000 000
Disposition ur underhdllsfond 1420 141 1481 289
Resultat efter underhallspéverkan 1 069 410 3173361

m
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarde 171 774 423 171 774 423
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 171774 423 171774 423
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 941 785 -16 447 284
Arets avskrivningar -1 494 501 -1 494 501
Utg8ende avskrivningar -19 436 286 -17 941 785
Bokfort virde byggnader 152 338 138 153 832 639
Bokfort viarde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort viarde byggnader och mark 195 219 521 196 714 022
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostéder 128 000 000 113 000 000
Byggnad - lokaler 42 325 000 34 915 000
170 325 000 147 915 000
Mark - bostader 196 000 000 142 000 000
Mark - lokaler 21 200 000 12 200 000
217 200 000 154 200 000
Taxeringsvéarde totalt 387 525 000 302 115 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 363 583 363 583
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 363 583 363 583
Ingdende avskrivningar -310 194 -292 389
Rrets avskrivningar -17 805 -17 805
Utgdende avskrivningar -327 999 -310 194
Bokfort varde 35584 53 389
Not 13 PAgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende varde 591 518 353 434
/ Byggnation samt renovering av balkonger (beréknad slutkostnad 15,5 Mkr) 4 464 240 238 084
Solceller (beréknad slutkostnad 1,2 Mkr inkl. statligt bidrag) 105 341 0
Takodling (berdknad slutkostnad 1,5 Mkr) 120 814 0
5281914 591 518
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Insats bostadsratterna 5 000 5000 (Y-
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2327 8 083
Ovriga kundfordringar 18 517 21 425
20 844 29 508
Not 16 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 5294 589 9 869 840
Skattekonto 86 864 66 134
Ovrigt 2 275 2 275
5383728 9 938 249
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 285 752 376 901
Upplupna intakter 720 564 423 557
1 006 316 800 458
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2019-12-01 2020-02-29 3 man 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-12-01 2020-02-29 3 man 0,20% 450 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 2 500 000
4 950 000
Fastranteplacering 4 950 000 4 950 000
Egna bostadsratter 3 400 000 0
8 350 000 4 950 000
Not 19 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788755429 1,32% 2021-01-13 37 000 000 0
Nordea 39788818161 1,35% 2022-01-19 37 000 000 0
Nordea 39788882951 0,48% 2020-02-03 30 000 000 4 000 000
104 000 000 4 000 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 100 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 100 000 000
stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000

m
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 20 Kortfristiga skulder till till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 4 000 000 5 000 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25 800 21 000
Arbetsgivaravgifter 25 113 21241
Mervardesskatt 114 737 225 526
Inbetald erséttning frdn medlemmar fér byggnation av balkonger 5222 385 1438 385
5 388 035 1706 153
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 228 520 248 019
Ovriga upplupna kostnader 1 682 000 527 265
Forutbetalda hyror och avgifter 1 200 674 1383 211
3111194 2 158 495

Goteborg 21/ 32020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Skonaren pa Masthugget 6:18, org.nr. 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skonaren pé
Masthugget 6:18 fér rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2019-04-30 uttalade sig enligt standardutformningen om
denna arsredovisning. Undertecknad revisor frén Borevision &r ej vid namn vald av féreningsstamman

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. a



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt maél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e s " .
ty Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sé att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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