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FORVALTNINGSBERATTELSE

for BRF Skanstorget i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BRF Skanstorget i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Styrelsen jobbar aktivt for att bibehélla hg kvalitet i var boendemiljé. Alla renoveringar och
forbattringar i fastigheten gérs med malet att hdja imagen samt aterskapa den &ldre charmen i
fastigheten. Styrelsen ser allt vart arbete pa lang sikt. Vi arbetar bade med att minska utgifter,
likvél som att hoja intdkter.

Féreningen dger fastigheterna Annedal 23:25 — 23:28 i Goteborg samt tillhrande mark. Det
finns i denna fastighet sammanlagt 68 st ldgenheter (varav 2 st med hyresritt) och 10 st
lokaler.

Bostadsrittféreningen har sitt séte i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 4 649 kvm, varav 4 504 kvm bostadsritter och 145 kvm hyresritter.
Totala lokalytan dr 796 kvm.

Enligt objektlistan fordelar sig ytor och intédkter pa foljande sétt (hyrorna inkluderar
véarmetilldgg samt fastighetsskatteavgift for lokaler):

Yta m2 Intikt

Bostadsritter 4 504 2 894 508
Hyresritter 145 131 196
Lokaler 796 1271 040

Byggnadernas sammanlagda yta enligt taxeringsbeskedet dr 5 346 m2.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Skanstorget 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A samt
6B. Skanstorget 4C innehaller lokalyta samt tvittstuga.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt féljande:
10st 1rok
34st 2rok
22st 3rok
2st 4rok
4 |
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Féreningens lokaler &r fordelade som foljer:

Lokalnr Typ Yta m2 Loptid avtal Hyresgiist

1161 Lager/forrad 27 Lépande, 3 man upps. Skistore

1180 Lager 15 Lopande, 3 man upps. Burgersson

1121 Butik 238 2020-06-30 Yogayama

1144 Lager 110 2020-09-30 Uppsagd Tele-Ha

1123 Forrad 31 2020-12-31 Skrdddare Samuel
1178 Restaurang 53 2020-12-31 Benne Pasta

1179 Kontor 89 2021-01-31 BeTe Konsulttjédnster AB
1177 Restaurang 55 2021-09-30 Meat the Greek
1119 Butik 37 2021-12-31 Rapid Fix

1158 Restaurang 141 2022-01-14 Burgersson

Uppsigningsvarsel for samtliga lokaler 4r nio manader, férutom tva lagerlokaler som upplates
med 3 ménaders uppsédgning. Under 2018 sades kontraktet med Tele-Ha avseende lagerlokal
upp. Lokalen skall omvandlas till kontorslokal.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar, Forsdkringen omfattar
ansvarsforsékring for styrelsen samt bostadsrittstilldgg. Bostadsréttstilldgget tecknades
2011-01-01 for att garantera samtliga medlemmar fullgott skadeskydd. Medlemmarna
ansvarar for eventuell sjdlvrisk.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Viésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Féreningens styrelse har reviderat underhallsplanen och konverterat till en mer
anvandarvinlig digital version. Underhallsplanen stricker sig till ar 2048.

Under aret har soprum f6r nagra av vara lokalinnehavare byggs pa 3’ans gard.

Styrelsen har dven startat planeringen av en uppsagd lagerlokal pa mittengarden, for
omvandling till kontorslokal med vésentligt hgre hyra. Renoveringsarbetet berdknas starta
efter semestern.

Féreningen har fortsatt arbetet med sanering av rattor med en ny entreprendr, da problemen
visat sig vara stdrre &n véntat.

Som ett led i styrelsens arbete att forbéttras foreningen ekonomi hélls i maj ett
informationsméte géllande vindskonvertering. Pa arsstimman rostades dock forslaget om
fortsatt arbete med vindskonvertering ner med knapp majoritet. Ddrmed &r arbetet nerlagt.

Styrelsen har sagt upp nuvarande entreprendr for fastighetsskétsel och stdd da vi ej varit nojda
med arbetet. Efter uppsédgning har en engangspost pa ca 200 tkr inkommit pga ofakturerade
stddavgifter som ackumulerats 6ver 1-2 ar vilket belastar arets resultat negativt.

Nytt avtal 4r tecknat med FF fastighetsservice for bade stdd och fastighetsskotsel med start i
maj 2020.

Tvittstugan har renoverats med nya tvittmaskiner och torkskap med lag energiférbrukning.

Inga justeringar av avgifter har genomforts under ridkenskapsaret och avgifterna uppgar i
genomsnitt till 677 kr/m?,

Eftersom foreningen under flera ar har haft ett positivt kassaflode tack vare manga atgérder
for att 6ka intéikter och sénka utgifter, anser styrelsen att man stabiliserat foreningens ekonomi
pa en bra niva. Styrelsen har dérfor justerat ner manadsavgiften for alla bostadsritter med 5 %
fran och med den 1 januari 2020.

Forvaltningstjinster

Ekonomisk férvaltning ~ HSB ekonomisk forvaltning
Virme Goteborg Energi

El Din El

TV Telenor

Bredband Ownit

Atervinning Stena Recycling
Fastighetsskotsel RB fastighetsservice AB
Stéddning RB fastighetsservice AB
Klottersanering Klotterjdgarna

Hissar Vinga Hiss AB

Sopsug Envac "
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Styrelsen skoter den tekniska férvaltningen sjdlva. Erfarenheten hittills dr att andra konsulter
och egna resurser ar bade béttre och billigare.

Underhall, reparationer och investeringar

Under senaste aren har foljande periodiskt/planerat underhall, reparationer samt investeringar

gjorts.

Atgiird Ar | Underhall Kommentar

/investering
Byte av maskinpark tvittstuga 2019 | Underhall Tvéttmaskin + torkskap
Fasadrenovering nedre fasad 5-6 2019 | Underhall Yogayama
Skadedjurssanering, rattor 2019 | Underhall Kaéllare och gardar, ny

entreprendr

Byggnation soprum 2019 | Investering Skanstorget 3
Flékt installation 2018 | Underhall 4A/SA fran Burgersson
Skadedjurssanering, rattor 2018 | Underhall Killare och gardar
Konvertering av lagerlokal till 2018 | Investering 3A, Benne Pasta
restaurang
Installation av wallpads 2018 | Investering Alla trappuppgangar
Konvertering av forrad till 2017 | Investering
barnvagnsrum
Konvertering av lagerlokal till 2017 | Investering 3B, Bete Konsulttjdnster
kontorsyta
Spolning dagvattenavlopp 6A 2017 | Underhall
Renovering trapphus 2017 | Underhall / Inkl. byte av strémbrytare.

Investering
Installation av automatiska 2016 | Investering Alla portiker samt 4A
portéppnare trapphus.
Byte fonster trapphus 2016 | Underhall 4A
Byte balkongdGrrar 2016 | Underhall 3A mot garden
Renovering hissar 2016 | Underhall / 3A och 6A

Investering
Tvétt fasad 2016 | Underhall Alla byggnader mot garden
Lagning av puts 2016 | Underhall Alla byggnader mot garden
Komplettering nya balkonger 2016 | Investering 5 st
Forstudie gard- och vindsprojekt 2016- | Investering

2017

Fonsterrenovering 2016 | Underhall Alla byggnader (ej lokaler)
Atgirder fukt trapphus 6B 2016 | Underhall
Atgirder fukt killare, 6A 2016 | Underhall
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2019. I stimman deltog 47 rostberdttigade
medlemmar.

Foreningen hade vid arets bérjan 99 medlemmar samt vid arets slut 99. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 11 samt avgaende 11.

Under aret har 7 lagenheter dverlatits (jmf 2018: 12). Kopeskillingen var i genomsnitt 66 939
kr (jmf2018: 65 464) kr per m2. En 6kning med 2,3% sedan f6rra aret.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av sdljaren.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Dag Eliasson Ordférande

Magnus Nilsson Ledamot

Erik Rodhe Ledamot

Anna-Pia Eklow Ledamot

Sofia Stave Slevdal Ledamot, sekreterare
Julian Ademius Suppleant

Tobias Julin Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledaméter, tva i forening.

Under aret har revisionen skotts av Borevision och de utser sjélva revisor och suppleant.
Valberedning har varit Sarah Callton, Christopher Wassberg och Robert Colliander, valda av
stimman.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvirdet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% pa lokalernas
taxeringsvirde. m
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2019 2018 2017 2016 2016
Nettoomsattning 4439 4 338 4 094 4076 3811
Resultat efter finansiella -122 535 -268 -2212 300
poster

Balansomslutning {2 157 77 945 77 086 78 012 72 405
Arsavgiftsniva for 677 677 677 677 677
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 629 524 0 1 640 1251
Soliditet i % 68 64 64 62 60

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Férandring Belopp vid
aretsingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 126 293 40 126 293
Kapitaltillskott 4 662 506 4 662 506
Upplatelseavgifter 9 105 448 9 105 448
Fond fér yttre underhall 523 871 104 700 628 571
S:a bundet eget kapital 54 418 118 0 104 700 54 522 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 366 083 535 208 -104 700 -4 935 576
Arets resultat 535 208 -535 208 -121 531 -121 531
S:a ansamlad férlust -4 830 876 0 -226 231 -5 057 107
S:a eget kapital 49 587 242 0 -121 531 49 465 711

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 700 000 kr samt disposition ur med
595300 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 935 575
Arets resultat =121 531
-5057 107

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -5057 107 m
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Brf Skanstorget i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 439 388 4 338 162
Ovriga rérelseintakter Not 2 55 638 21 655
Summa rérelseintakter 4 495 026 4359817
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 653 978 -2 361 566
Underhéliskostnader Not 4 -595 300 -176 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -224 272 -185 961
Personalkostnader Not 6 -170 739 -146 571
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -848 625 -838 724
Summa roérelsekostnader -4 492 915 -3 708 951
Rorelseresultat 2111 650 866
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 23 867 14 920
Resultat frén 18ngfristigt vardepappersinnehav 0 50 635
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -147 509 -170 074
Summa finansiella poster -123 642 -104 519
Resultat efter finansiella poster -121 531 546 348
Skatt pa fondforsaljning Not 10 0 -11 140
Arets resultat Not 11 -121 531 535208
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Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 12 66 489 443 67 322 737

Inventarier Not 13 75 035 10 862

66 564 478 67 333 598

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Summa anlaggningstillgéngar 68 564 478 69 333 598

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 48 994 8 499

Ovriga fordringar Not 16 1 006 864 3 474 041

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 261 232 228 694
1317 090 3711234

Kortfristiga placeringar Not 18 1919 974 4 900 000

Kassa och bank 955 325 0

Summa omsattningstillgdngar 4192 389 8 611 234

Summa tillgdngar 72 756 867

77944832
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247

Underh8lisfond 628 571 523 871
54 522 818 54 418 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 935 576 -5 366 083

Arets resultat -121 531 535 208
-5 057 107 -4 830 876

Summa eget kapital 49 465 711 49 587 242

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 21 580 000 26 664 613

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 240 000 0

Leverantorsskulder 155 327 248 261

Skatteskulder 32 839 20 488

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 674 196 711 830

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 608 794 712 398

1711 156 1692 977
Summa skulder 23 291 156 28 357 590
Summa Eget kapital och skulder 72 756 867 77 944 832

m
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning dr uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperiod ar 72 &r.

Ombyggnader

Ombyggnader skrivs av med 1,5% pa kvarvarande nyttjandeperiod 53 &r.

Bredbandsinstallation skrivs av med 10%, hissforbattringar med 3,33%, balkonger med 3,33%, lokalombyggnad
med 3,33% och antika foder och lister med 5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhalisplan.

Léngfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som ldngfristig skuld d8
finansieringen av fastigheten &r ldngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanftrliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. "~
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning AR R SR
Arsavgifter 2 894 508 2 894 508
Hyror 1 464 480 1348 927
Ovriga intakter 80 400 _ 94727
4 439 388 4 338 162
Not 2 Ovriga rorelseintikter ‘
Vidarefakturering Brf Skansen Parlan 44 767 0
Aterbéring Lansforsakringar 7 316 10 722
Ovriga intakter 3 555 10 933
55 638 21 655
Not 3 Driftskostnader el : R
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 585 062 233 003
Reparationer 266 193 350 178
El 114 268 120 375
Uppvarmning 602 915 623 667
Vatten 172 467 149 684
Sophamtning 256 159 227 120
Ovriga avgifter 163 769 155 263
Forvaltningsarvoden 110 524 146 612
Ovriga driftskostnader 382 621 355 666
2 653978 2 361 566
Not 4 Underhéllskostnader PR
Byggnad invandigt 7671 26 188
WS 129 361 0
El och tele 0 149 941
Byggnad utvandigt 175 250 0
Utrustning 283 018 0
595 300 176 129
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 195 016 162 396
Ovriga externa kostnader 29 256 _23 565
224 272 185 961
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 129 925 112 625
Sociala kostnader 40 814 33 946
170 739 146 571
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 833 293 833 293
Inventarier 15332 5431
848 625 838 724
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter : ;
Ovriga ranteintakter 23 867 14 920
23 867 14 920
Not 9 ' Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 146 749 169 374
Ovriga finansiella kostnader 760 700
147 509 170 074
Not 10  Skatt pd fondforsaljning
Skatt forsaljning av fonder 0 11 140
0 11 140
Not11  Arets resultat ‘ i
Redovisat resultat -121 531 535 208
Avsattning till underhéllsfond -700 000 -700 000
Disposition ur underhdlisfond 595 300 176 129
Resultat efter underhdllspaverkan -226 231 11 337
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Byggnader och mark g WA
Ingaende anskaffningsvarde 62 675 157 61 200 157
Arets investeringar 0 1 475 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 675 157 62 675 157
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 288 896 -11 455 603
KRrets avskrivningar -833 293 -833 293
Utgdende avskrivningar -13122 189 -1
Bokfort varde byggnader 49 552 968 50 386 262
Bokfort varde mark 16 936 475 16 936 475
Bokfort viarde byggnader och mark 66 489 443 67 322 737
Taxeringsvarde for Annedal 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28
Byggnad - bostader 53 800 000 48 200 000
Byggnad - lokaler 6 566 000 4 954 000
0 53 154 000
Mark - bostader 92 200 000 72 200 000
Mark - lokaler 3 572 000 2 194 000
95 772 000 74 394 000
Taxeringsvarde totalt 156 138 000 127 548 000
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 87722 87722
Arets investeringar 79 505 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 227 87 722
Ingdende avskrivningar -76 860 -71 429
Arets avskrivningar -15 332 -5 431
Utgdende avskrivningar -92 192 -76 860
Bokfort varde 75 035 10 862
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav e
Hjerta, Espiria SICAV (f.d. Monyx Fund) 2 000 000 2 000 000
Marknadsvérde 2019-12-31: 2 037 539 kr 2 000 000 2 000 000

L
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Nober_ 2019 12 31 2018-12-31
Not 15 Kundfordringa R : . R
Hyres och avglﬁsfordnngar 48 994
Ovriga kundfordringar 0 3543
48 994
Not 16 wmﬂ A :_7 G :j:':;,
Avrakningskonto HSB Goteborg ek for. 960 108
Skattekonto 46 756 53 406
1 006 864 3474 041
Not17 Ida kostnader och upplupna intékter e e i
Fdrutbetalda kostnader 232172 225 380
Upplupna intakter 29 060 3314
261 232 228694
T T T mmm—
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
(hf'lgﬁginalen Bank 2019-09-25 2020-09-25 12 maén 1,30% 960 450
ector 2019-11-27 2020-05-27 6 man 1,00% 959 524
1919974
Not 19 Lingfristiga skulder till kreditinstitut el
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788893651 0,59% 2021-03-17 9 820 000 240 000
Nordea 39788901905 0,31% 2020-05-28 6 000 000 0
Nordea 39788901913 0,31% 2020-05-29 6 000 000 0
21 820 000 240 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 580 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 20 620 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 28 600 000 28 600 000
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Noter

Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nasta érs ber‘ciknade amorteringar)

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

Gotevorg % Y 2020

QG70 —

i

Anna+Pia Eklow Dag Eliasson

Sofia Stave-Slevdal

revisionsberattelse har 20 -04 -/ f-a\.'givihs betraffande denna &rsredovisning

W

§usan[Le Kﬁdersson

evision

D

1y

2019- 12 £2 1 2018 12-31

e
22014 59648
652 182 652 182

674 196 711 830

91 10254

234 029 358 521
373 864 343 623
608 704 712 398

Frjee———

Erik Rodhe
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Skanstorget i Géteborg, org.nr. 769606-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skanstorget i
Géteborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Revisor ej Personvald

Undertecknad revisor fran Borevision &r ej vald vid namn av foreningstamma

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka |
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

o~




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skanstorget i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Sofia stave-Slevdal

Styrelsens ansvar e b o s :

. Lo o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

9 L A dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  péandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ! gl"f 2020

/Susanne Andersson
" BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision




