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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skansen Lejonet, 769614-0776, med séte | Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningens firma &ar Bostadsréattsféreningen Skansen Lejonet. Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2008-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Claes-Erik Bergqvist Ordférande 2021
Juha-Pekka Leppdnen Ledamot 2021
Stefan Dahlin Ledamot 2021
Tyrone Magnusson Ledamot 2021
Anton Gustafsson Ledamot 2021

Ordinarie revisorer .
Soren Maxén, Gothia Revision Auktoriserad revisor 2021

Revisorssuppleanter

Stellan Jeanson Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Sofia Ryd 2021
Eleonore Glender 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

/p/
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Stampen 19:7 | Géteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 17
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1927. Fastighetens adress &r Randngsgatan 12 i
Géteborg.

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

11 st 6 st

Total tomtarea: 572 kvm

Total bostadsarea: 1250 kvm

Total lokalarea: 100 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktsldngd
Kun Liang 50 kvm 2022-01-31
Shaxawan Karim 50 kvm 2022-04-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-08-10.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | f6rs&kringen ingéar

ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Go6teborg Energi Fjarrvdrme

Kone Serviceavtal hissar
QSEC Serviceavtal varmesystem
Ragn-Sells Kallsortering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 54 486 kr och underhall fér 84 375 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 250 736 kr 2020 f&r kommande ars underhall, detta
motsvarar 186 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-13. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 1 éverlatelse av bostadsratter skett (féregédende ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intékter 1108 1058 1211 1230
Resultat efter finansiella poster 56 123 -37 178
Férandring av underhallsfond 166 246 241 236
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 128 115 -40 180
Soliditet % 38 37 37 37
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 703 689 689 861
Driftskostnad, kr / kvm 304 287 273 259
Ranta, kr / kvm 121 114 293 247
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 186 182 179 175
Lan, kr/ kvm 10 872 11 343 11424 11 479
Snittranta (%) 1,11 1,01 2,56 2,15

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, réanta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarmna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Uppskrivnings-  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 15757 438 940 028 11162416 -18 754 178 122 588
Disposition enligt féreningsstdmma 122588 -122 588
Avsittning till underhallsfond 250 736 -250 736
lanspraktagande av underhallsfond -84 375 84 375
Aterféring uppskrivningsfond -111 240 111 239
Arets resultat 55 743
Vid arets slut 15 757 438 1106 389 11 051176 -18 686 712 55743
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -18 520 351
Arets resultat fore fondférandring 55743
Arets avsattning till underhallsfond -250 736
Arets ianspraktagande av underhallsfond 84 375
Aterféring uppskrivningsfond 111 240
Summa Sver/underskott -18 519 729
Styrelsen foreslar foljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -18 519 729

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer

4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Arsavgifter och hyror 2 1031 136 1009 568
Ovriga rérelseintakter 3 77 114 48 439
Summa rérelseintékter 1108 250 1058 007
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -549 651 -449 349
Ovriga externa kostnader 7 -63 063 -62 304
Personaikostnader 8 -38 365 -31 794
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -238 264 -238 264
Summa rorelsekostnader -889 343 -781 711
Roérelseresultat 218 907 276 296
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 128 200
Réantekostnader och liknande resultatposter -163 292 -153 908
Summa finansiella poster -163 164 -153 708
Resultat efter finansiella poster 55743 122 588
Arets resultat 55 743 122 588

S
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 23 510 758 23749022
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 23510758 23749 022
Summa anlaggningstillgangar 23510758 23749 022
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 -
Ovriga fordringar 5524 5524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 41 131 39 446
Summa Kortfristiga fordringar 46 773 44 970
Kassa och bank 13 650 176 912 754
Summa omsaéttningstillgangar 696 949 957 724
SUMMA TILLGANGAR 24 207 707 24 706 746
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 757 438 15757 438
Uppskrivningsfond 11051 178 11 162 416
Underhallsfond 1106 389 940 028
Summa bundet eget kapital 27 915 003 27 859 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 686 712 -18 754 178
Arets resuitat 55743 122 588
Summa fritt eget kapital -18 630 969 -18 631 590
Summa eget kapital 9 284 034 9228 292
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 687 652 10 080 000
Summa langfristiga skulder 9 687 652 10 080 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4990 000 5232 652
Leverantdrsskulder 115197 37 324
Skatteskulder 4113 3 297
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 126 711 125 181
Summa Kortfristiga skulder 5236 021 5 398 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 207 707 24 706 746
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 218 907 276 296
Avskrivningar 238 264 238 264

457 171 514 560

Erhallen rénta 128 200
Erlagd rénta -163 292 -153 908
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 294 007 360 852
fore forandringar i rorelsekapital
Foérédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1 803 -17 726
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 80 218 4 856
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 372 422 347 982
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -635 000 -110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -635 000 -110 000
Arets kassafldde -262 578 237 982
Likvida medel vid arets bdrjan 912 754 674 772
Likvida medel vid arets slut 650 176 912 754

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulider.

J
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

dispasition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berzknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 878 136 860 892
Hyror lokaler 153 000 148 676
Summa 1031136 1 009 568
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 60 180 39780
Overlatelseavgifter - 2 301
Andrahandsuthyrningsavgifter 14 860 3492
Ovriga intakter 2074 2 866
Summa 77 114 48 439

S
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - - 9990
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 179 6175
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 484 -
VA & sanitet, installationer 10 824 9 009
Ventilation, installationer 2156 -
Hiss 24 843 8736
Markytor - 10 256
Vattenskador - 17 340
Summa 54 486 61 506
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hiss 84 375 -
Summa 84 375 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avqift 37 203 36 319
Besiktningskostnader 1890 1839
Gangbanerenhalining 2217 2017
Serviceavtal 71 415 40 668
Forbrukningsinventarier - 1348
Forbrukningsmaterial 5450 4097
El 17 027 21294
Uppvéarmning 112 767 125 898
Vatten och aviopp 64 599 56 503
Avfallshantering 30 702 30 208
Férsakringar 7 143 6 868
Kommunikationskostnader 60 377 60 783
Summa 410 790 387 843
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 177 -
Tele och post 1045 1045
Forvaltningskostnader 42 537 42 807
Revision 17 795 17 741
Bankkostnader 809 711
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 63 063 62 304

J
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 30 000 25000
Summa 30 000 25000
Sociala avgifter 8 365 6794
Summa 38 365 31794
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 238 264 238 264
Summa 238 264 238 264
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 22 477 731 22477 731
-Mark 3258 709 3 2568 709
Utgaende anskaffningsvérden 25736 440 25736 440
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 987 418 -1 749 154
-1987 418 -1 749 154
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -238 264 -238 264
-238 264 -238 264
Utgdende avskrivningar -2 225 682 -1 987 418
Redovisat varde 23 510 758 23 749 022
Varav
Byggnhader 20 252 049 20 490 313
Mark 3258 709 3258709
Taxeringsvarden
Bostéder 34 400 000 34 400 000
Lokaler 1291 000 1291 000
Totalt taxeringsvérde 35 691 000 35691 000
Varav byggnader 15 635 000 15 635 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 77 500 77 500
Utgaende anskaffningsvérden 77 500 77 500
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
~-Inventarier, maskiner och installationer -77 500 -77 500

-77 500 -77 500

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende avskrivningar =77 500 -77 500
Redovisat varde - -
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 41 131 39 446
Summa 41131 39 446
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 650 176 912 754
Summa 650 176 912 754
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Not 14 Férfall fastighetslan

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 990 000 5232 652
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 687 652 10 080 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 14 677 652 15 312 652
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 14 677 652 15312 652
Summa 14 677 652 15 312 652
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,74% 2021-03-08 5010 000 - 80 000 4930 000
Nordea 1,18% 2022-02-16 5 150 000 - - 5150 000
Nordea 0,84% 2023-02-15 5152 652 - 555 000 4 597 652
Summa 15 312 652 - 635000 14677 652

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 8 948 10 104
Forutbetalda intakter 57 250 58 369
Upplupna revisionsarvoden 17 400 17 000
Upplupna driftskostnader 43 113 39 708
Summa 126 711 125 181
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Underskrifter

Géteborg, 2021-05- 10

Claes-Erik Bergqvist
Styrelseordférande

~

L’\Ftu b

Stefan : ahlin.

[

|
i = “v |/
Anton Gustafsson ——

15 623 000 15 623 000
15 623 000 15 623 000

Juha-Pekka Leppanen

Tyrone Magnusson

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021-/) '~z 8

Gothia Revision

§ren Maxen
Auyktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skansen Lejonet
Org.nr 769614-0776

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skansen Lejonet for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Syyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar _

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Skansen Lejonet, Org.nr 769614-0776
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skansen Lejonet for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Skansen Lejonet, Org.nr 769614-0776
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om foérslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 18 maj 2021

oren Maxén
——Auktoriserad revisor

Brf Skansen Lejonet, Org.or 769614-0776



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




