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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skanegatan 31, 769605-1981, med sate i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning
fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till lagenheten. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-12-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-07-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ann-Marie Bodin Ordférande 2022
Jorgen Kleist Ledamot 2021
Kristian Fazakas Ledamot 2022
Linus Peterson Ledamot 2021
Anders Landqvist Ledamot 2021
Ordinarie revisorer

Madeleine Bratt Mazars Auktoriserad revisor 2021
Re\'/i§orssuopleanter

Per-Ake Englund Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Christina Werner 2021
Camilla Wictorsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Goteborg Heden 31:3 i Géteborgs kommun med darpa uppférd byggnad
med 28 lagenheter och 1 lokal. Bygghaden &r uppférd 1911. Fastighetens adresser &r Skdnegatan 31
och Burgardsgatan 15.

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsréatt och 1 lokal samt 12 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok
11 5 9 1 1 1
Total tomtarea;: 932 kvm

Total bostadsarea: 3147 kvm

Total lokalarea: 95 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Loptid / kontrakisléangd

Studio Denique 95 kvm 2023-09-30/3 ar

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-30

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i LAnférsakringar till och med 2021-12-31.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska foérvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Beck Stédservice Stadning

E.ON* Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Locksafe Serviceavtal portar

Securitas Jour

* Fran och med 2020-03-19.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 210 295 kr, inget planerat underhall &r
utfort under 2020. Reparationskostnader specificeras nérmare i not 4 till resuitatrékningen.

Under 2020 har féreningen renoverat samtliga balkonger, nagra medlemmar har &ven pé egen
bekostnad byggt nya balkonger, detta projekt ar i princip slutfért. D& de nya balkongerna kan aktiveras
pa balansrikningen tas denna kostnad ej ur underhallsfonden utan kommer belasta resultatet genom
arliga avskrivningar, kostnaden kommer aktiveras pa balansrékningen nér projektet &ar helt slutfort,
nuvarande varde aterfinns som pagaende ombyggnad i not 11 till balansrakningen. | samband med
detta arbetet renoverades &ven tegelfogar i den dvre delen av tornet mot garden samt vissa 6vriga
fogar som var i behov av renovering.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan som uppréttades 2012 av Vagen AB.

Féreningen gor 2020 en stadgenlig avsattning om 163 415 kr fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 50 kr per kvm. Under 2021 planerar man ait ta fram en ny 50-arig underhallsplan fran
Sustend AB.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Renovering av tegelfogar mot garden 2020
Balkongrenovering 2020
Malning av fénsterplatar 2019
Installation porttelefonsystem 2019
Installation av automatisk dérrdppnare 2018
Relining av horisontella spillvattenledningar 2018
Byte torktumlare 2018
Besiktning balkonger 2017
Byte av plat over porten 2016
Byte av hiss 2016
Ombildning av lokal till bostad 2015
Relining dagvattenledningar 2015
Spolning stammar 2014
Installation av ny avfuktare i torkrummet 2014
Termostatbyte samt injustering av varme 2013
Ny tvattmaskin 2013
Montering av kompletterande sndskydd pa taket 2013

Installation av nytt ventilationsaggregat mot Skanegatan 2011
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28:e maj 2020. Styrelsen har under
aret hallit 11 protokollférda sammantréden. Dessutom har hela eller delar av styrelsen haft ett antal
arbetsmdten som inte protokollféris.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en f6lid av detta.
Foreningen har fatt statligt bidrag pa halften av den uteblivna hyresintakten. P& grund av pandemin
stélldes aven varens staddag in och den traditionsenliga julpyntningen med efterféljande jullunch
pausades.

Vastlanken

Under 2020 har féreningen genomfort en grundvattenmétning och har ven tagit in uppagifter fran
Trafikverkets méatningar, som gors i samband av bygget av Véstlanken. Méatningar kommer fortsatt att
genomfdras regelbundet.

Lan
Under 2020 har tre av féreningens lan omférhandlats vilket resulterade i vasentligt snkta rantor,
dessutom slog man ihop tva av lanen till ett lan.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2020 har 4 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2015-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att halla arsavgifterna oféréndrade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivhingar
Soliditet %

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm *

Rénta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Snittrénta (%)

2020
1722
320
163
360
81
414
213
34
50
3044
1,13

2019 2018
1627 1623
95 434
163 130
136 504
81 81
414 414
230 211
36 43
50 40
3044 3044
1,20 1,40

5(15)

2017
1621
269
130
339
80
414

52

40
3044
1,70

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

* Avseende 2017 saknas uppgift pa driftskostnader.

Forandringar i eget kapital

- Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 37 856 440
Disposition enligt féreningsstdmma
Avsittning till underhallsfond
Arets kaptitaltillskott 955 166
Arets resulitat
Vid arets slut 38 811 606

Resultatdisposition

Bundet

Underhélls-
fond

2126 317

163 415

2 289 732

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat
Arets resultat fore fondférandring
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Fritt

Balanserat
resultat

2 656 094

95 336
-163 415

2588 015

Fritt

Arets
resultat

95 336
-95 336

319 863
319 863

2751430
319 863
-163 415

2907 878

2 907 878

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa rorelseintédkter
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01-
2020-12-31

1577772
144 526

1722 298

-900 340
-206 199
-203 715

1310 254
412 044

19 501
-111 682

-92 181
319 863

319 863

6(15)

2019-01-01-
2019-12-31

1602 828

1627 490

-1 082 604
-134 637
-203 715

-1 420 956

206 534

6 238
-117 436

-111 198
95336

95 336
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Balansrékning _ ) _
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 47 675 813 47 879 528
Pagaende nyaniaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 4995074 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 670 887 47 879 528
Summa anldaggningstillgangar 52 670 887 47 879 528

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5888
Ovriga fordringar 6 704 57 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 73 255 43 887
Summa kortfristiga fordringar 79 959 106 930
Kassa och bank 12 1 455 388 5 005 822
Summa omsittningstillgangar 1 535 347 5112752

SUMMA TILLGANGAR 54 206 234 52 992 280
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2020-12-31

38 811 606
2289732

41 101 338

2588 015
319863
2907 878

44 009 216

6 935 000
6 935 000

2935 000
46 828
63 398
11 873

204 919

3262018

54 206 234
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2019-12-31

37 856 440
2126 317

39 982 757

2 656 094
95 336

2751430

42734 187

9 870 000
9 870 000

8 789
111 452
61784
206 068

388 093

52 992 280
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets kapitaltiliskott
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

412043
203 715

615 758

19 501
-111 682

523 577

26 972
-61075
489 474

955 166
-4 995 074

-4 039 908

-3 935 000
3 935 000

3550 434
5 005 822

1455 388

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder, exklusive kortfristig del av langfristiga

skulder till kreditinstitut.

9(15)

2019-01-01-
2019-12-31

206 534

203 715

410 249

6 238
117 436

299 051

94 057
-66 921

326 187

326 187
4679635

5 005 822
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som oOvrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:
Byggnader 200 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror p-platser *

Summa

2020-01-01-

2020-12-31
1302 264
176 976

98 532
1577772

11(15)

2019-01-01-
2019-12-31
1302222

197 790
102 816

1602 828

* Under 2020 fick tva av p-platsema reducerad hyra under 3 manader da de inte kunnat nyttja platserna pa grund av

balkangprojektet.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vatten

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter *
Férsakringsersattningar
Summa

2020-01-01-
2020-12-31
3 996

19 428
4712

4 062

62 098

50 230

144 526

2019-01-01-
2019-12-31
4000

19 431

1231

24 662

* Avseende 2020 avser 45 418 kr en vidarefakturering till medlem {ér reparationskostnader i samband med vattenskada.

Not 4 Reparationer

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/fportar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Tele/TV/porttelefon, installationer

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
13 143

11 156

1 583

184 414
210 295

2020-01-01-

2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31
741

4 452
3 007
58 149
10 579
11 541
615

89 084

2019-01-01-

 2019-12-31

193 786
52 558

246 344
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Not 6 Driftskostnader

12(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 59 432 57 996
Teknisk fdrvalining 53625 41 068
Besiktningskostnader 1890 -
Bevakningskostnader 18 310 29 076
Gangbanerenhalining 16 378 13 5651
Serviceavtal 4032 -
Férbrukningsmaterial 12 251 494
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 69 824
El 54 215 56 946
Uppvarmning 257 743 270 867
Vatten och aviopp 66 517 70955
Avfallshantering 58 314 59 237
Forsakringar 50 558 51873
Systematiskt brandskyddsarbete 2275 -
Kabel-TV 34 505 -
Kommunikationskostnader - 25 289
Summa 690 045 747 176
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 2153 -
Forvaltningskostnader 71 440 62 645
Revision 21831 17 085
Jurist- och advokatkostnader 40 391 -
Bankkostnader 350 -
Ovriga externa tjanster 64 125 54 907
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 800 -
Ovriga externa kostnader 1110 -
Summa 206 199 134 637

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01-

] 2020-12-31
Byggnader 203715
Summa 203 715

2019-01-01-
2019-12-31
203715
203 715
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Not 10 Byggnader och mark

] - 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 36 117 413
-Mark 10 644 200
-Markanlaggningar -
46 761 613
Uppskrivningar
-Ingaende uppskrivningar 4 625 700
. 4625 700
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 4995 074
4995 074
Utgaende anskaffningsvérden 56 382 387
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -3 507 785
. -3507 785
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -203 715
-203 715
Utgaende avskrivningar -3711 500
Redovisat vérde 52 670 887
Varav
Byggnader 32405913
Uppskrivningar 4625 700
Mark 10 644 200
Pagaende nyanl&ggningar 4 995 074
Taxeringsvérden
Bostéder 107 000 000
Lokaler 1943000
Totalt taxeringsvérde 108 943 000
Varav byggnader 43 214 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 73 255
Summa 73 255

13(15)

2019-12-31

36 117 413
10 644 200

46 761 613

4625700
4 625 700

51387 313

-3 304 070
-3 304 070

-203 715
-203 715

-3 507785
47 879 528

32 609 628
4 625 700
10 644 200

107 000 000
1943 000

108 943 000
43 214 000

2019-12-31
43 887

43 887
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Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank
Placeringskonto Collector
Placeringskonto Resurs Bank

Summa

Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Swedbank 0,48 % 2021-03-28 *
Swedbank 1,02 % Lost
Swedbank 1,32 % Lost
Swedbank 1,43 % 2023-06-21
Swedbank 0,76 % 2025-09-25
Summa

Ing. skuld
2935 000
2935000
1 000 000
3 000 000

9 870 000

Nya lan

- 2020-12-31

454 912

965 945
34 532

1455 388

2020-12-31
2935000
6 935 000

9 870 000

2020-12-31

9 870 000
9 870 000

Arets amort.

- 2935000
- 1 000 000

-3 935 000
-3 935 000

3935 000

14(15)

2019-12-31
115635

2 854 266
54 900

956 642
1024 379

5 005 822

2018-12-31

9 870 000

9 870 000

2019-12-31

9 870 000
9 870 000

Utg. skuld
2935 000

3 000 000
3 935 000

9 870 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Rorligt lan, rantan justeras var tredje manad.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Héindelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en f6ljid av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer p4 att

hyresforluster uppstatt.

2020-12-31
10734
104 765

18 500

70 920

204 919

2019-12-31
14 800
115 635

75633
206 068
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Underskrifter
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2020-12-31  2019-12-31

19526000 19526 000

19 526 000 19 526 000

/f/&’/ﬂ% A?ﬂ 7% ez 2K

Ann-Marie Bodin
Styrelseordférande

/ \ /—. .'.\
| A

Kristian Fazakas

Jorgen Kleist

Linus Peterson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- d[ -7

|
adeleine Bratt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Skénegatan 31
Org. nr 769605-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Skénegatan 31 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen é&r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen. -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedoémer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innchallet i drsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Q PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Skanegatan 31 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till BRF Skanegatan 31
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fSrsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fSreningen, eller

e  pandgot annat sttt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Miit mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atggrder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Gotgborg, 2021-04-

\_ et
Madeleine Bratt
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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