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STADGAR
Fér Bostadsrattsforeningen SKALSNACKAN 3 i Goteborg.

Firma och &ndamal

§1.

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen SKALSNACKAN 3.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och andra ldgenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap '
§2.

Intride i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplételse av féreningen
eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med §6 i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrattsbevis som skall innehélla uppgift om grundavgiften fér
bostadsritten, indamalet med upplatelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

luridisk person kan vagras intrdde i féreningen.

§3.

Frigan om antagande av medlem avfors av styrelsen om ej annat féljer av §52 i Bostadsrittslagen.
Om dvergang av bostadsrétt stadgas | §5-§9 nedan,

Avgifter
84,

Grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen.

Andringar av grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal enligt
ekonomisk plan.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersdttning for vérme, vatten, renhalining eller
elektrisk strom ska erliggas efter férbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingdende kostnad, som innebdr lika nyttighet for [dgenheter oavsett storlek, kan tas ut
med lika belopp per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsratt

§5,

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig
anmilan hirom med angivande av dverldtelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

56.

Har bostadsritt tvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsrdtten. Sedan
tre &r forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
négon som ej far vagras intride i foreningen forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages
inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for
dddshaoets rakning.

§7.

Den till vilken bostadsratt vergtt far inte végras intrade i foreningen om foreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt Svergatt i bostadsrittshavarens make far intride i foreningen inte végras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning bostadsritt till bostadsrattsidgenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren nirstdende som varaktigt sammanboende med honom.

| fraga om andel i bostadsratt dger férsta och andra stycket tillimpning endast om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstdende.

§8.

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvary inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon som inte far vigras intride i foreningen forvdrvat bostadsrétten och sbkt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen far féreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion
far innehavarens rakning.

§9.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig.

Fosta stycket géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen §10, §12
eller §37. Har | sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall féreningen [6sa bostadsratten
mot skdlig ersattning.
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Avsigelse av bostadsratt
§10.

Bostadsrittshavare kan sedan tvé &r forflutit frdn det bostadsratten uppléts avsiéiga sig bostadsratten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Bostadsrittshavarens réittigheter och skyldigheter
§11.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre réknas: rummets vaggar (inkl. ev, tatskikt i vatrum, in till byggnadens stomme),
golv (inkl. underliggande tatskikt eller sand) och tak.

Inredning i kik, badrum och Svriga utrymmen i ldgenheten: glas och béagar i ligenhetens ytter- och
innerfénster: ytter-och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledning for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation som féreningen forsett
ligenheten med.,

Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller som dar utfér arbete for hans rékning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som nu sagts dock endast om
hostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ldgenheten.

§12.

Bostadsrittshavaren far sedan ligenheten tilltritts foretaga fordndringar i lagenheten. Avsevird
forandring far dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under férutsattning att den inte
medfér men far forening eller annan boende,

§13.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsféreskrifter foreningen i
dverensstimmelsemed ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver allt vad som sélunda aligger honom sjilv iakttas
dven av dem for vilka han svarar enligt §11 tredje stycket.
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514,

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhdlla tilltrade till ligenheten ndr det behdvs for att utdva nédig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att pa lampligt tid halla ldgenheten tillgdnglig for visning i anslutning
till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till Iigenheten ndr foreningen har ratt
till det kan dverexekutor forordna om handréckning.

§15.

Bostadsritishavaren {&r inte utan samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till annan
dn medlem utom i fall som avses i §30 andra stycket bostadsrattslagen.

§16.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foéreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat dndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem.

§138,

Betalar bostadsrédttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift som férfaller till betalning
innan ligenheten far tilltriidas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning, far foreningen
hédva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Hives avtalet, har féreningen ratt till erséttning far skada,

Ve
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§19.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
féreningen séledes berdttigad att uppséga bastadsrattshavaren for avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller och bostadsrattshavaren dréjer med betalning av drsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvédnds i strid med §16 elter §17.

4. om hostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
underlatenhet att utan oskiligt drdjsmal underrétta styrelsen om férekomst av ohyra.i ldgenheten
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den till vilken
ligenheten upplatits | andra hand, 8sidosdtter nagot av vad som enligt §13 skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. om i strid med §14 tilltride till ligenheten vAgras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

7. om bostadsrittshavaren sidosatter annan av honom &vilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrédttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i firsa stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsréittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for skada.

§20.

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhéllande som avses i §19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsrétishavaren inte
direfter skiljas fran det féreningen fick kinnedom om férhéllande som avses i §19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader frén det den erhéll vetskap om forhallande som avses i namnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§21.

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflytining far
denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas frén lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig fullgjort vad som sdlunda fardras
for att Atervinna nyttjanderatten far beslut om vrikning inte meddelas férrdn fjorton vardagar
forflutit fran uppsagningen. /
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§22.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §19 forsta stycket 1 eller 4-6 dr
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §21. Uppsdges bostadsrattshavaren av annan
in 1§19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd ldgenhet som intraffar
nirmast efter tre manader frin uppsiagningen, om inte ritten eller dverexekutor provar skaligt
&ldgga honom att avflytta tidigare.

§23.

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i §19, skall
fdreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion sd snart det kan ske, om inte féreningen och
hostadsrattshavaren kammer dverens om annat.

Forsaljningen far dock anstd till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrattshavaren svarar blivit
botad. Av vad som influtit genom forséljning far féreningen upphbéra sd mycket som behovs for att
ticka fdreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer.
§24.

Styrelsen best3r av minst tre och hdgst sju ledamodter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledam&ter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie fSreningsstdmma intill dess
ordinarie foreningsstamma hallits under andra rakenskapséret efter valet. Av de av
foreningsstamman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie
fdreningsstimma under forsta rikenskapséret efter valet hilften avgd efter lottning eller vid udda tal
det antal som &r ndrmast hogre dn hilften.

§25.

Styrelsen har sitt séte i Goteborg.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna féreningens
firma. Styrelsen &r beslutsfér nar det vid sammantrédet ndrvarande antalet 6verstiger hélften av hela
antalet styrelseledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nir for beslutsférhet minst antal ledaméter &r nérvarande.

§26.

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-31/12.
Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och tillaggsupplysningar.
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§27,

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan (8reningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt ach inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare f&r besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtratt.

§28.

Revisarerna skall vara tvé jamte tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden
fran ordinarie féreningsstamma intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

§29.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fére foreningsstamman.

Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstimma over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsber#ttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

Fdreningsstamma.
§30,

Ordinarie foreningsstdmma halls drligen fore maj manads utgang.
§31.

Extra féreningsstamma halls sa styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som énskas
behandlas.

§32,

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma. Skall skriftligen angiva
drendet till styrelsen i s& god tid att drendet kan anges i kallelsen.
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§33.

P4 ordinarie foreningsstamma skall {érekomma:

. Stimman dppnande.

. Val av ordférande vid stdmman.

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
. Faststdllande av réstlangd.

. Frdga om nédrvaroradtt vid foreningsstdmman

. Godkdnnande av dagordning.

. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
. Frdga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

. Styrelsens arsredovisning.

10. Revisorernas berdttelse.
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11. Faststéllande av resultat- och halansrdkning.

12, Besluta om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
14. Arvode ar styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Arendet enligt §32.

18. Stdmmans avslutande.

P4 extra stimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§34.

Kallelse till féreningsstdmman skall innehdlla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar senast tva veckor fore foreningsstdmma, dock
tidigast sex veckor fore stdmma.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kénd for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutséttningar for anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller med elektroniska hjdlpmedel.
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§35.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Annan medlem in juridisk person far utdva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta maka
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, sédsom ombud. ingen fir sasom ombud
foretrada mer én en medlem.

Fonder
§36.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall, '
- Dispositionsfond.
Till Fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3% av taxeringsvérdet
fisr féreningens hus.
Det 6verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation.
§37

Vid foreningens upplésning behélina tillgdngar skall tillfalla mediemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

| allt som ej hdr ovan stadgats géller Bostadsrdttslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid
Ordinarie féreningsstdmma den 8/5 - 2018
och vid extra foreningsstdmma den 14/6 - 2018

Y 2 U b5 Troweelpon

7 7
Jb/rgen lidekrans Mats Frendberg
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