BRF SERENADEN 1 VASTRA ERIKSBERG

Organisationsnr:  769624-4339

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN SERENADEN | VASTRA ERIKSBERG
FASTIGHET: Sannegarden 76:1 i Goteborgs kommun
SATE: Goteborg

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrnbriker:

A Allménna férutsdttningar Sid2
B. Beskrivning av fastigheten . Sid 2-5
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvary Sid 6
D. Finansieringsplan och berdkning av Sid 7-8
foreningens érliga kostnader
B: Berdkning av foreningens arliga intikter Sid 9
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 10-12
upplatelseavgifter, drsavgifter etc
Ekonomisk prognos Sid 13
G. Kénslighetsanalys Sid 14
Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg
Goteborg 2012-11-07
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BRF SERENADEN I VASTRA ERIKSBERG

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Serenaden i Vistra Eriksberg, Goteborgs kommun, organisationsnummer 769624-4339
har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning,

Nybyggnad av et flerbostadshus innehéllande sammanlagt 66 ldgenheter pagér och inflyttning
beriknas ske med bérjan under tredje kvartalet 2013 och avslutas under fjirde kvartalet 2013.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske med bérjan under fjirde kvartalet 2012,

Berdkning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-11-07. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AR kper de bostadsratter som inte upplétits {sélis) pa avrakningsdagen, det vill siga den dag
féreningen tar &ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r
fdrdigstéllda och placering av foreningens In skett,

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lanen som beriknas
upptas for foreningens finansiering,

Féreningen tecknar forsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden ~ fr entreprenad-
kontraktet samt atagandet att kdpa icke uppldma bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Sakerhet for foreningens skyldighet att Sterbetala insatser och upplételseavgifter till bostadsriitshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen limnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Byggfelsforsékring tecknas hos Gar-Bo Forsidkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sannegérden 76:1, Gsteborgs kommun
Adress: Astris gata 58-76, Rénnerdals gata 1-3
Tomtens areal: 2659 m?

Boarea enligt tabell: ca 4 469 m?

Lokalarea: ca 70 m?

Antal bostadsléigenheter: 66 st

Byggnadernas utformning: Tre flerbostadshus i fyra vAningar

med killare, garage och uthyrningslokal

Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Sida 2



BRF SERENADEN | VASTRA ERIKSBERG

Parkering
36 st garageplatser

Garageplatserna beriknas vara firdigstillda i takt med att inflyttining sker i ligenheterna,
22 st Bppna parkeringsplatser utan motorvirmare

Uthyrningslokal
En uthyringslokal (ca 70 kvm) i gatuplanet

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderitt
Foreningen uppléter utan ersittning servitut avseende ledningar for el, virme, vatten och avlopp
till firmén for intilliggande fastighet.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggningen Sannegérden ga:10 avseende
sopsugsterminal med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusiver ventiler, vilken
forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening.

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggningen Sannegarden ga:40 avseende
parkeringsplatser och parkeringsautomater med tillhgrande ledningar och elférsbrjning, ytterbelysning
med elforsérjning, gronomraden med planteringar samt dagvatten- och dréneringsledningar med
erforderliga brunnar, vilken firvalitas av Eriksbergsplaténs parkering samfillighetsférening,

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende garage, gard, belysning,
dagvattenledningar, killarutrymmen, el- och védrmeanlaggningar, utrymme for sophantering
samt eventuellt andra for féreningens fastighet erforderli ga gemensamma anlidggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte att
finnas tillgangliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla légenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprensrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningskigenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplétna (osilda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet 4r avslutad. Négon ritt
for bostadsrittshavaren att utkréva ersattning pa grund av olagenheter av pégaende arbeten pa
eller omkring féreningens fastighet foreligger €j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Angdringsvig

Inkommande elservis

Anslutningar och ledningar fr vatten och avlopp

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekplats och utebelysning
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BRF SERENADEN I VASTRA ERIKSBERG

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att vara anslutna till fjarrvérme
Vérmecentral for produktion av viirme och varmvatten #r belédgen i kéllarvaningen i grannfastigheten
Elcentral i kdllarvaning i grannfastigheten, flaktrum Sverst i trapphusen

5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabe! foér bredband med telefoni och TV/kabel-TV

En uthyrningsiokal

Utrymme for sopsug

Varmvatten/vattenmaétare.

Extra ligenhetsforrdd

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong med stilpelare i fasad
Ytterviggar: Isolerad trdstomme med oorganisk skiva
Liagenhetsskiljande viggar: 200 mm betong

Innervdggar bérande: Betong

Innerviggar, ej barande: Gipsviggar pé stal/trareglar

Yttertak: Papp pé réspont, takstolar av trd
Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Fonster och fonsterddrrar: Aluminiumklidda tréftnster, energiglas
Balkonger: Betong

Entrépartier: Aluminium

Entrédérrar lagenheter: Siakerhetsdorrar

Viirme

Fjérrvérme, vattenburen med radiatorer

Ventilation
Bostidder: Mekanisk frénluftventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.
Lokal: Mekanisk till- och franluftventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.
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BRF SERENADEN | VASTRA ERIKSBERG

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Gréngat Sképinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Miélade Gréangat
Kok Parkett Malade Gréngat Glaskeramikhill och ugn
sténkskydd Kombinerad kyl/frys i 1-3 RK
av kakel Kyl och frysi 4 RK
Flakt

Mikrovagsugn
Diskmaskin i 2-4 RK
Kokssnickerier enligt rithing

Ovriga rum Parkett Mélade Gréngat Sképinredning enligt ritning
Badrum med tvitt Klinker Kakel Malat Spegel
Handdukshéngare

Toalettpappershéllare
Kombinerad tvitt/torktumlare
alt separata enheter enl ritn
Ovrig inredning enligt ritning
WC/dusch Klinker Kakel Milat Spegel
Handdukshéngare
Toalettpappershiilare
Ovrig inredning enligt ritning
Uthyrningslokal Linoleum Miélade Malat Toalett
Avsitining for pentry
Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Férsikring

Fastigheten & under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprenérens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvardesforsakrade
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BRF SERENADEN I VASTRA ERIKSBERG

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. képeskilling fér foreningens fastighet,
mervardesskatt, ansiutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet har &nnu inte faststillts men beddms faststéllas till ca
varav for garage till ca 3 100 000 kr och for lokaler till ca 1 000 000 kr.
Uppskattningen #r baserad pa Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomréde
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BRF SERENADEN I VASTRA ERIKSBERG

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1 frin placering av 1&n.

Kapitalkosinader
Specifikation av 14n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga rintekosmader och amorteringar.

Réntekostnaden for bersknade lin baseras ps en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas réntekostnad i motsvarande grad.

Som sdkerhet for lan limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstid  Rinta Rinte- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 13 615 000 1 4,00% 544 600 9626 554226
Bottenldn 13 615 000 3 4,30% 585 445 9626 595071
Bottenlan 14 000 000 5 4,70% 658 000 9898 667 898
Avskrivning/amortering utéver avtal ¥ 100 249 100 249
Summa ldn 41 230 000 1 788 045 129 400 1917445
Insatser 85 040 000
Upplételseavgifter 52 430 000
Summa finansiering 178 700 000
Summa kapitalkostnad ir 1 (inkl amort) 1917 445

1) Amortering 4r2: 142 340 3r3: 155280
Amorteringen kan komma att justeras beroende pa réntan vid bindnings-
tillfdllet, dock l4gst enligt 50-arig serieplan vilket innebér:
arl: ar2: ar3:
29 151 kr 32309 kr 35810 kr

2) Lénens bindningstid beréknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende
pé rintelaget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell

Dérefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d4 gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pé foreningens samtliga l&n &r 4,3%

Nettoeffekten av minskade kostnader p4 grund av lagre ranta vid slutplacering bér till
storsta delen anvéndas till 6kad amortering av lanen for att siakerstilla foreningens

ekonomi pa ldngre sikt,

4) Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt sirskild plan.
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BRF SERENADEN I VASTRA ERIKSBERG

Avsdtiningar

Foreningens fastighetsunderhdll minst a) 35 kr/m2 boarea 158 R65
Drifiskostnader b)

Ekonomisk fastighetsférvaltning c) 118 000

Administration, styrelsearvode, m m 25 000

Revisionsarvode 25000

Vattenavgifter 120 000

Virmeavgifter 155 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) inkl el for frénluftsvirmepump 311000

Sophamtning 60 000

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 50 000

Gemensamhetsanldggning ga:10 for sopsug mm 70 000

Gemensamhetsanldggning ga:40 f&r parkeringsplatser mm 15 000

Gemensamhetsanldggning garage, killare, innergdrd mm e) 50 000

Hissar 1) 5 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 171270

Forsakringar 60 000

Ovrigt 22305

Summa drifiskostnader 1292 575

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift g)

Fastighetsskatt garage 31 000
Fastighetsskatt lokaler 10 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 409 885

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer ver &ren férekommer och det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Bertiknad kostnad for individuell varm-
vattenforbrukning 184 206 kr aterfinns under flera delposter; ekonomisk férvaltning,
vattenavgifter, virmeavgifter samt elavgifter. Individuella kostnader for hushallsel tillkommer.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den ekonomiska férvaltningen av
bostadsrattsforeningen, efter godkand slutbesiktning och tills dess att foreningen upprittat tva
arsredovisningar efter slutfinansiering, mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsforeningen,

under tvé dr frén godkénd slutbesiktning, mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.
e) Enligt kdpekontrakt svarar séljaren fr drift och underhall av gemensamhetsanliggningen inklusive
inklusive administration frén tilltrddesdagen av foreningens fastighet till 6vertagandet av gemensamhets-
anldggningen mot ersittning av 90 000 kronor per &r.
f) Hisservice och besiktning under garantitiden av hissar betalas av entreprensren. Kostnaden fran ar 6
kan beriknas till 60 000 kr per ar.

g) Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta &ren efter faststiillt vérdedr,
dérefter utgér halv avgift under de 5 nistkommande &ren. Fr o m &r 11 utgar full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder under virdearet/firdigstillandedret betalas av entreprendren.
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BRF SERENADEN 1 VASTRA ERIKSBERG

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens érliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 4469 m2 548 kr/m2 (i snitt) 2448129
Arsavgift varmvatten - f16de, uppvarmning samt métning och administration 184 206
Arsavgifter bredband 216 kr/méan o Igh 171270
Arshyra garage 36 st 11400 kr/st (950 kr/mdn, 95 % uthyrt) 389 880
Arrende parkering * 22st 6600 kr/st (550 kr/mén, 60 % uthyrt) 87120
Arshyra lokal 70 m2 1200 kr/m2 84 000
Arshyra extra forrad 14 st 3600 ki/st (300 kr/méan, 70 % uthyrt) 35280
Fastighetsskatt lokal 10 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 409 885

I nedanstdende tabell Iimnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, upplételseavgifter, arsavgifter mm.

* Parkeringsplatser administreras genom ga:40
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 november
2012 for bostadsrétisféreningen Serenaden i Véstra Eriksberg, org. nr: 769624-4339,

Den ekonomiska planen innehaller sévil kénda som prelimingdra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna 4r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter ér vederhéftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser alt denna forutsétining for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det 4r vir beddmming att husen ligger s néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 8 november 2012

f}““ ,’/;4/ . K\?%"MUBME‘ ...........
Bjérn Olofsson \ ra ~1 Johan Widén

Civ. ing. Civ.ing

Bertilsbergsvigen 13 Fagottvégen 43
181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA






