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Arsredovisning
HSB Bostadsréttsférening

Seglaren 1 Goteborg
Org.nr 757202-6941

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 juli 2018- 30 juni 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningens dndamal

Foreningen som &r ett privatbostadsforetag har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och ddarmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Brf. Seglaren har
sitt sdte 1 Goteborg.

Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-02-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02 hos Bolagsverket

Fakta om vara fastigheter:

Fastighetsbeteckning Seglaregatan nr Kommun
Majorna 146:29 17-23 Goteborg
Majorna 146:30 35 Goteborg
Majorna 146:31 4-10 Goteborg
Majorna 146:32 16-28 Goteborg
Majorna 146:28 Parkering bakom SG 17 Goteborg
Majorna 146:27 Viégen mellan husen Goteborg

Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt och arrenderas av Géteborgs Stad. Nuvarande
tomtréttsavgifter géller fram till 2022-10-31. )
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Fastigheterna 4r fullvardesforsikrade via Lansforsékringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1973 - 1974 och bestar av 5 flerbostadshus. Fastigheternas vardear
ar 1974.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 33 466 kvadratmeter, varav 26 566
kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 6 900 kvadratmeter utgor lokalyta (i lokalytan ingar
garagen).

Taxeringsvirde
Fastigheternas taxeringsvérde &r 686 200 000 kronor
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 415 ldgenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresrétt. 1
byggnaderna finns dven 365 stycken garageplatser.

Parkeringsplatser utomhus

8 st av foreningens parkeringsplatser 4r vardagar upplétna for korttidsparkering for Forskolan.
Ovriga platser &r betalplatser.

Ligenhetsfordelning:

78 st 1 rok

213 st 2 rok

82 st 3 rok

42 st 4rok

1 lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta
Goteborgs Stad, Forskola 964 kvm

Vakant. Anvinds av Isab/stamrenovering 54 kvm

GeBe Processautomation 55 kvm

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. I fastigheten finns
dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsutrymmen

Seglaresalen

Motionslokal

Gistldagenheter 2 st

Hobbyrum

Bastu

Lokal for entreprendrer (tidigare Majornas Kapell) 9
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2044.
Underhéllsplanen &r ett levande dokument som uppdateras arligen. Foreningens

underhallsbehov speglar fastigheternas élder.

horisontella (i golv) stammar

Utforda arbeten under aret Ar Kommentar

IAsfaltering fran forskolan — forbi SG 16- 2018 Klart

28 och till motionslokalen SG10.

Installation av fiber, bredband, tv, IP- 2018 Klart

telefoni fran Telia

Installation av digitalt boknings-system  2018-2019  [Klart

tvittstugor

IRenovering dvs relining av utgdende 2018-2019 [SG 4,10 och 17-21 klart. SG 16-28

pagar. SG 35 vintern -19

IReparation av betongytor loftgdngar 2018-2019 [SG 4, 10, 35 klart. SG 17-21 pagar
SG 4, 10, 17-21 hosten 2019
Rabatter SG 16-28 uppsnyggning 2018 Klart

i sikerhetsarbetet.

Ytterbelysningar pa gator planeras som del[2018

Energisnala LEDlampor. Klart

Isolering av alla tak + 30cm = 45 cm totalt 2018 Klart
ILaddstolpar 18 platser SG 10 2019 Klart
MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen var vid arets slut 519 st, foregdende ar 517 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 42 st. gverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Michael Busck Ordforande
Christophe Marliot Vice ordférande
Hedvig Hernevik Sekreterare
Johan Hellends Ekonomi

Robin Tobiasson Ledamot
Therese Arvidsson Ledamot

Anton Franker Ledamot
Lennart Lofgren

Ledamot utsedd av HSB. )
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma lper mandatperioden ut for foljande personer:
Robin Tobiasson, Anton Franker, Johan Hellends och Michael Busck.

Therese Arvidsson samt Hedvig Hernevik avgér ett ar i fortid.

Styrelsen har under aret avhallit 18 st protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare

Michael Busck, Johan Hellends, Christophe Marliot och Hedvig Hernevik att tvé i forening
teckna firman.

Representanter i HSB:s fullméiktige

Foreningens representanter i HSB-foreningens fullméktige har varit Therese Arvidsson,
Robin Tobiasson och Michael Busck.

Revisorer
Malin Johannesson BoRevision utsedd av HSB
Per Ostlund Ordinarie intern

Petra Norrefjord Ordinarie intern

Valberedning

Elias Moller Sammankallande
Oskar Briving

Rikard Bonthron

Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-11-27.

Extra foreningsstimma holls 19-04-04. Pa stimman behandlades IMD, Individuell Métning
och Debitering av el. Stimman beslutade att infora IMD. Stdimman beslutade ocksé att
forsidlja ett fd dammsugarrum pa SG 24.

Under rikenskapsaret hojdes arsavgiften med 6 %. Efter rdkenskapsarets utgdng hojdes
avgifterna med 3 % den 2019-07-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till 758 kr/m®.

FLERARSOVERSIKT

18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Netto omséttning i tkr 23770 21767 21658 21628 21680
Resultat efter finansiella
poster i tkr -13 359 -1343 528 2 550 1512
Balansomslutning i tkr 62182 73220 81402 81251 80352
Fond for yttre underhall tkr 2 883 14 920 16 004 15021 11557
Soliditet i % 17 33 31 30 28
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 758 715 715 715 715
Lén kr/kvm bostadsréttsyta 1590 1643 1856 1907 1954
Avsittning UH-fond ki/kvm total yta 158 111 111 111 109
Kostnad underhall, reparationer kr/kvm total yta 607 221 138 126 78

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 26 566 kvm bostéder och 6 900 kvm lokaler. ;!
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Forédndring  Belopp vid
arets ingdng  foregdende under dret *  arets utgang
ars resultat
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5285590 0 0 5285590
Upplatelseavgifter 414 960 0 0 414 960
Fond for yttre underhall 14 919 537 0 -12036718 2882819
S:a bundet eget kapital 20 620 087 0 -12036718 8583369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 645 686 -1343313 12036718 15339091
Arets resultat -1343 313 1343313 -13359301 -13359 301
S:a ansamlad vinst/forlust 3302373 0 -1322583 1979790
S:a eget kapital 23 922 460 0 -13359301 10563159

*under 4ret har avsittning till underhalisfond gjorts med 5 300 000 kr samt disposition ur med 17 336 718 k

RESULTATDISPOSITION
Stdmman har att ta stéllning till hela det fria kapitalet

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserad vinst 15339091
Arets resultat -13 359 301
Totalt till férfogande 1 979 790

Styrelsen foreslar foljande disposition

Att till balanserat resultat féra 1979 790

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat och balansrakning.

Ovrig information framgér av bifogad Verksamhetsberéittelse.,g
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HSB Brf Seglaren i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 23 179 477 21 767 457
Ovriga rérelseintakter Not 2 590 930 203 243
Summa rorelseintidkter 23 770 407 21 970 700
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -14 336 408 -12 913 067
Underhallskostnader Not 4 -17 336 718 -4 784 012
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 023 375 -1 008 078
Personalkostnader Not 6 -448 468 -441 547
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 386 303 -3 346 956
Summa rorelsekostnader -36 531 272  -22 493 659
Rorelseresultat -12 760 865 -522 959
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 27 107 36 123
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -625 543 -856 477
Summa finansiella poster -598 436 -820 354
Arets resultat Not 10 -13 359 301 -1 343 313

)
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HSB Brf Seglaren i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 53 847 005 57 167 676
Inventarier Not 12 431 603 54 619
54 278 608 57 222 295
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ndfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 54 279 108 57 222 795
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 6 533 9430
Ovriga fordringar Not 15 6 135 227 2 521 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1761238 1425713
7 902 998 3 956 247
Kortfristiga placeringar Not 17 0 5 000 000
Kassa och bank 0 7 040 978
Summa omsattningstillgédngar 7 902 998 15 997 225
Summa tillgdngar 62 182 106

73 220 020 A
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Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 700 550 5 700 550

Underhallsfond 2 882 819 14 919 537
8 583 369 20 620 087

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15339 091 4 645 686

Arets resultat -13 359 301 -1 343 313
1979 790 3302 373

Summa eget kapital 10 563 159 23 922 460

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 40 930 345 42 327 554

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1316 684 1 316 684

Leverantorsskulder 3 321 968 1671 840

Skatteskulder 49 004 66 169

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 937 840 959 615

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 5 063 106 2 955 697

10 688 602 6 970 006
Summa skulder 51 618 947 49 297 560
Summa Eget kapital och skulder 62 182 106 73 220 020
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HSB Brf Seglaren i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning p& byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde
och férvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 27 8r.

Avskrivning p& ombyggnad av lokal samt larm strécker sig 6ver 10 &r

Avskrivning p8 Tvéttstugor, L8ssystem, Varmeanldggning och Elanlaggning stracker sig éver 20 ar

Avskrivning p& ombyggnad Garage stracker sig dver 30 ar

Avskrivning pd modernisering av hissar strécker sig 6ver 35 ar

Avskrivning p& nya gardar strécker sig 6ver 40 &r

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r [&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.
Foéreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 15 669 531 kr (15 669 531 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. )
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HSB Brf Seglaren i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 20 102 760 18 967 944
Hyror 2 570 252 2 567 690
Ovriga intakter 506 465 231 823
23 179 477 21 767 457
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 590 930 203 243
*Varav forsakringsersittning 365 416 153 843
*Varav erhdlina bidrag 183 151
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1953 336 1 870 686
Reparationer 2 963 363 2 610 606
El 754 082 769 530
Uppvarmning 2 533 281 2 769 465
Vatten 732 808 734 185
Sophamtning 517 870 512 356
Ovriga avgifter 797 185 357 054
Forvaltningsarvoden 1955 390 1277 529
Tomtrattsavgald 1432704 1432704
Ovriga driftskostnader 696 388 578 952
14 336 408 12913 067
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 229 758 0
VVS 4936 129 497 089
El och tele 241 691 0
Byggnad utvandigt 11 473 959 4 286 923
Markytor 455 181 0
17 336 718 4784 012
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 863 455 816 855
Medlemsavgifter 130 500 130 500
Ovriga externa kostnader 29 420 60 723
1023 375 1008 078
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 249 999 249 999
Sammantradesersattningar 49 500 58 500
Revisorsarvode 25 000 10 000
Valberedning 16 000 10 000
Léner och andra ersattningar 6 600 17 700
Sociala kostnader 100 169 89 637
Kurser och konferenser 1200 5710
448 468 441 547
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3123128 3123128
Markanlaggningar 197 543 197 543
Inventarier 65 632 26 285
3 386 303 3 346 956
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 27 107 36123
27 107 36 123
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 619 413 853 418
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 739
Ovriga finansiella kostnader 6130 2 320
625 543 856 477
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -13 359 301 -1 343 313
Avsittning underhdlisfond -5 300 000 -3 700 000
Disposition underhallsfond 17 336 718 4784 012
Resultat efter underhéllspdverkan -1 322583 -259 301

q
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HSB Brf Seglaren i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 83 323 242 83 323 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 83 323 242 83 323 242
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -33 069 551 -29 946 423
Arets avskrivningar -3123 128 -3 123 128
Utgdende avskrivningar -36 192 679 -33 069 551
Bokfdrt varde byggnader 47 130 563 50 253 691
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 7 901 700 7 901 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 901 700 7 901 700
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -987 715 -790 172
Arets avskrivningar -197 543 -197 543
Utgdende avskrivningar -1 185 258 -987 715
Bokfdrt varde markanldggningar 6716 442 6 913 985
Bokfort varde mark 0 0
Bokfdrt varde byggnader och mark 53 847 005 57 167 676
Taxeringsvdrde for Majorna 146:28, 146:29, 146:30, 146:31, och 146:32
Byggnad - bostader 292 000 000 257 000 000
Byggnad - lokaler 14 000 000 14 400 000
306 000 000 271 400 000
Mark - bostader 365 000 000 212 000 000
Mark - lokaler 15 200 000 11 800 000
380 200 000 223 800 000
Taxeringsvarde totalt 686 200 000 495 200 000
Not 12 Inventarier
Ingé&ende anskaffningsvarde 436 671 424 171
Arets investeringar 442 616 12 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 879 287 436 671
Ingdende avskrivningar -382 052 -355 767
Rrets avskrivningar -65 632 -26 285
Utgdende avskrivningar -447 684 -382 052
Bokfdrt varde 431 603 54 619
Not 13 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 533 9 430
6 533 9 430
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 052 638 2 441 317
Skattekonto 82 589 79 787
6 135 227 2521104
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1322334 1281 058
Upplupna intakter 438 904 144 655
1761 238

1425 713}“
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplacering HSB Goteborg 0 5 000 000
0 5000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788797954 1,10% 2020-09-16 12 000 000 0
Nordea 39788813240 1,27% 2021-11-17 6 745 200 0
SBAB 25867750 1,43% 2020-03-20 5098 603 60 000
Stadshypotek 472769 1,03% 2021-12-30 6 500 000 0
Stadshypotek 516457 0,89% 2022-03-01 7 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852574215 3,74% 2022-03-25 4903 226 1 256 684
42 247 029 1316 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 930 345
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 663 609
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 55211 000 53 486 000
Frigjorda fastighetsinteckningar i dgararkiv 1 551 000 3 276 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 1316 684 1316 684
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 47 096 48 841
Arbetsgivaravgifter 44 702 43 985
Mervéardesskatt 118 539 63 206
Inre fond 727 503 803 583
937 840 959 615
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 30 177 34 581
Ovriga upplupna kostnader 2 576 536 1272976
Forutbetalda hyror och avgifter 2 456 393 1 648 140
5063 106 2 955 697
7
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Seglaren i Géteborg, org.nr.
757202-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Seglaren i
Goteborg for rakenskapséaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.ﬁ]



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Seglaren i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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