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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Sannegarden Bostadsrattsféreningen 37:7, som registrerats hos Bolagsverket den
11/11- 2013 har tilt dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen avser forvdrva fastigheten Goteborg Sannegarden 37:7. Férvirvet av
fastigheten sker genom forvarv av bolaget Fastighets AB Sannegarden {556940-1754)
som ursprungligen &ger fastigheten. Ddrefter transportera fastigheten till
Sannegdrdshamnen Bostadsrattsféreningen 37:7 och Fastighets AB Sannegarden
kommer att likvideras.

Priset for aktierna berdknas enligt sedvanliga redovisningsprinciper med det tiliigget
att fastighetens varde har ansatts till dverenskommet fastighetsvarde om 59 710 000
SEK. Slutlig anskaffningskostnad blir saledes summan av bostadsrittsinnehavarnas
insatser och fGreningens lan vilka uppgar till 59 710 000 SEK.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen {1991:614) har
styrelsen upprattat fdljande ekonomiska plan far féreningens verksamhet.

Uppiatelse av och tilltrdde till bostadsritterna berdknas ske under perioden
november 2014 till februari 2015. Berakning av féreningens arliga kostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda kvartal 3 2013. Eftersom fastighetsférvirvet genomfors
som en s.k. underprisdveridteise uppkommer en latent skatteskuld i féreningen.
Denna faller dock endast ut om féreningen upphdr med all verksamhet och siljer
fastigheten.

Saljaren (Efficere Fastigheter AB) kommer att forvdrva de lagenheter som ar oslda.

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsférening 37:7 2
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Tillkommande kostnader utdver manadsavgiften

Tillkommande kostnader utgors av hushallsel, bredband, telefoni och ev. hyra av p-
plats.

El;

Beroende pa storlek pa ldgenheten och antalet personer som bor i ldgenheten
forbrukas det mer eller mindre hushalisel. En normal hushaliselférbrukning ligger
mellan 2 500 - 3 500 kWh per ar. Med ett elpris runt 1 kr/kWh (inkl, skatter och
avgifter) blir priset detsamma, dvs. 2 500 —3 500 kr/ar.

For att gora en individuell berakning av hushaliselkonsumtionen kan man gd in pa

.....

htp /s energiradgiviingen. se/misc/wwew/kalkvler/hushall/hushall asox

Har kan man sedan ange vilken belysning och elektriska apparater man hari sitt
hushall, dess effekt och hur linge man anvidnder dem och programmet riknar ut

ey

Bredband och ip-telefoni:

Det finns | dag ett grundutbud av TV via Comhem som ingar i manadsavgiften.
Lagenhetsinnehavaren kan sedan koppla upp sig mot internet via bredband med en
hastighet upp till 500 Mbit/s. Kostnaden fér detta varierar beroende pa hastighet.

uppkoppling pd 500750 Mbit/s kostar upp till drygt 700 kr/m&nad till ordinarie pris.
Oftast ges rabatt de forsta manaderna.

Ip-telefoni kostar ca 100 kr/manad och da finns en pott om ca 30 kr/manad att ringa
for hos Comhem i dagsléget.

Dar som man inte vill koppla upp sig via Comhem finns alitid mojligheten att koppla
upp sig via telefonlina med ADSL eller 4G via mobilt bredband. Kostnaden har

data man laddar ner eller upp.

P-plats:

Hyra av p-plats tillkommer med 600 kr/manad.

Ekonaomisk plan Sannegarden Bostadsrittsforening 37:7 11
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F. NYCKELTAL

Tkr__ Krfkun;h_
Anskaffningskostnad 59 710 52 747
Beldningarl 19 810 17 500
Insats/upplitelseavgift 39 900 35 247
Driftkostnad ar 1 311 275
Arsavgi ftaril 684 605

G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter m.m.

Lgh. Antal Yta Ancl;; Insats Ars- Manads-
rum tal avgift avgift

(nr) {rok) {kvm) (%) (SEK) (SEK) {SEK)
1 2 79,0 6,98% 2 400 000 47761 3 980
2 1,5 34,0 3,00% 1325000 20 555 1713
3 2 75,0 6,63% 2 450 000 45 343 3779
4 2 73,0 6,45% 2 300 000 44 133 3678
5 2 75,0 6,63% 2 450 000 45 343 3779
6 2 75,0 6,63% 2 600 000 45 343 3779
7 1 40,0 3,53% 1425 000 24 183 2015
8 3 78,0 b,89% 2 700000 47 156 3930
9 2 67,0 5,92% 2475 000 40 506 3376
10 P 65,0 5,74% 2 275 000 39 297 3275
11 2 66,0 5,83% 2 250000 39 901 3325
12 2 69,0 6,10% 2 700 000 41715 3476
13 3 97,0 8,57% 4 000 000 58643 4 887
14 3 93,0 8,22% 3 450 C00 56 225 4 685
15 3 146,06  12,90% 5 100 000 88 267 7 356
Surmma 1132,0 100,00% 39900000 684371 57031

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsforening 37:7
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 & 11
KAPITALKOSTNADER 502975 502683 502362 502008 501617 501186 498274
Lanerantor 352975 352633 352362 352008 351617 351186 3485274
Avskrivringar 150000 150000 150000 150000 3150000 150000 150000
DRIFTSKOSTNADER 311238 317462 323812 330288 336894 3438632 379397
Driftskostnader 311238 317462 323812 330288 336894 343632 379397
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 9 680 3 630 9680 13915 13915 13915 18150
rastighetsavgift 5 680 9 680 9680 13915 13915 13%15 18150
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -80075 -82034 -84025 -86048 -B8104 -90193 -101169
Ranteintidkter -875 -1 250 -1 625 -2 000 -2 375 -2 750 & 625
Ovrigt, parkering, carport -79200 -80784 -82400 -84048 -85729 -87443 95544
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 90554 92148 93906 95844 979B0 100336 116269
Amorteringar lan 15554 17148 18906 20844 22980 25336 41 269
Avséttrningar underhall 75000 75000 75000 Y5000 FS0O00 75000 V5400
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Ltanerantor, viktat medel 1,78% 1,78% 1,78% 1,78% 1,78% 1,78% 1,78%
intaktsrdntor, viktat medel 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% (,50% 0,50%
Infiation 2.005% 2,00% 2,00% 2,00% 2,005% 2,00% 2,004
Total bostadsréttsarea 1132 1132 1132 1132 1132 1132 1132
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader F43 817 747792 T51829 7e0163 764322 TFEB540 794 651
Nettoutbetainingar {inkl. avs uh.} 684371 6395940 695735 706006 712302 71BE7S 760920
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER (baserat pa nettoutbetalningar ovan}
Lopande penningvérde, totalt 6B4 371 683940 695735 TF06006 712302 718875 760920
Lopande penningvdrde per kvm 605 609 615 624 629 635 672
Fast penningviarde, totait 684371 676411 668718 0665286 658057 651107 624219
Fast penningvarde per kvm 805 598 591 538 531 575 551
ACKUMULERAD KASSA® 175000 250000 325000 400000 475000 550000 925000
BERAKNAT RESULTAT** -134 446 -132852 -131094 -129156 -127020 -124664 -108731

* Kassan &r berdknad 36 att inget av avsdttningen till underhdll hor nyttjats ov férenignen fir utbetalning av fokliska
underkailskostnoder, Féreningens kasso &r vid stort 160 000 kr,

** Arsresuitatet blir negativt beroende pd ctt heio avskrivningsbeloppet inte ingdr i drsavgiften. Eftersom drsavgiften tdcker
ldpande kostnader, avsittning till underfidilsfond samt amorteringor, pdverkar det negativa drsresultatet inte fireningens

likviditet.

BERAKNAT RESULTAT iir det bokféringsmissigo resuitatet minus evsdttningen il underhéil.

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsfarening 37:7
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|. KANSLIGHETSANALYS

L dpande penningvarde

Ar 1 2 3 a4 5 6 11

Huvudalternativ end.

ekonomisk prognos
Mettokostnader Kr 743817 747792 751829 760163 764322 7R 540 794651
Mettouthetalningar Kr 684 371 689540 €95735 706006 712302 718875 760920
Nettokostnader Kr/kvm/ar 657 661 664 672 675 679 702
Nettoutbetalningar Kr/kvm/ar 605 609 615 624 629 635 672
Arlig dndring av nodvandig
niva pa arsavgiften® 0,0% 0,8% Q,8% 1,5% 0,9% 0,9% 1,1%

Huvudalternativ men

ranta +1 procentenhet**
Nettokostnader Kr /93323 BAGT721 900088 957642 961583 965559 990036
Netioutbetalningar Kr 733877 788869 843993 903486 9DUS63 915894 956305
Nettokostnader Kr/kvm/ar 701 748 795 846 849 853 875
Nettouthbetalningar Kr/kvm/ar 648 697 746 798 804 809 845

Arlig dndring av nodvindig
niva pa arsavgiften® 7,2% 7,5% 7,08 7,0% 0,7% 0, 7% 0,8%
Medelokning av arsavgiften®** 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4%

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet

MNelttoxostnader Kr 743 B17 750112 V56586 767476 774317 781347 826122
Mettoutbetalningar Kr 684 371 692260 700491 713320 722297 731682 792391
Nettockostnader Kr/kven/ar 857 663 668 678 684 6590 730
Nettoutbetainingar Kr/kvim/ar BG5S 612 619 630 638 £46 700

Arlig indring av nédviandig
niva pa arsavgiften® 0,0%6 1,2% 1,2% 1,8% 1,.3% 1,3% 1,5%
Medeldkning av arsavgiften*** 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%

* Arsavgiften beréknaus pi fireningens utbetalningar pd samma sdtt som i den ekonomiska prognosen

*¥ Réntan dkar gradvis med 1% dr 1, 2, 3 och 4 oliteftersem rintebindningen failer. | den enprocentigo
dkningen ingdr en marginal med 0,2% vitket innebdr ait Skningen dr 1,2% wtifrdn dogens rénta.

*** Arsavgiften mdste drligen | snitt 6ka med detta vérde friin &r1 till &r 11

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsférening 37:7 14
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

1. Bostadsrdttshavarna skall erldgga insats. FOr bostadsratt i foreningens hus betalas

stadgar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

2. Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skalf finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna andelstal enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Arsavgifterna 4r berdknade pa andelstal. Andelstalen ir baserade pd varje
bostadsidgenhets andel av den totala boarean. Andelstalet berdknar varje ligenhets del av
drift-, underhdlls- och finansieringskostnader.

4. Bostadsrdttshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag, for p-platser,

hushallsel, bredband, abonnemang for telefoni och utdkad utbud av tv-kanaler.

5. Bostadsrattshavarna skall pd egen bekostnad tili det inre hélla lsgenheterna i gott skick i

6. Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla lagenheterna tillgingliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten.

7. 1 omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkréva ersattning eller nedsattning av arsavgiften
pa grund av oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

8. Bostadsriatternas insatser grundar sig pa légenheternas beddmda marknadsvirde.
Angiven boarea hanfor sig till uppmatt area pd ritning. Mindre avvikelser i funktion,
utformning eller yta paverkar inte de faststallda insatserna eller avgifterna.

Sannegarden Bostadsrattsféreningen 37;7

Undertecknas av Eﬂzﬁﬁﬂilfiga EIHFElS:ElEﬂH:ﬁ?IﬁTET

7R

Mats Franzén Magnus Blomberg

Ekonomisk pIEﬂ Sannegérden Bostadsrattsforening 37:7
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skoldeberg

FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsratisiagen granskat den
ekonomiska planen for Sannegérden Bestadsrittsforeningen 37:7 (769627-1381) i Gétebargs
kommun far harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen, stdmmer Gverens med innehallet i tilgangliga
handlingar och i ovrigt med férhdllanden som &r kénda av mig. Planen innehdller uppgifter som r av
betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berikningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutsaiiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrétislagen &r uppfylida.

att negativi ekonomiskt resultat kan fa férekomma.

Pa gru&mﬂ av den ﬁ:if&tagna: granskningen kan jag som alimant omdome uttala att planen enligt min
uppiattning vitar pa tiliférlitliga grunder.

Goteborg 2014-12-12

Fa

Gunnar Skoldeberg

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

s Foreningsstadgar

s Registreringsbevis

s Fastighetsdatautdrag

= Aktiedveriatelsaavtal

= Kopeskillingsberakning

= Proforma baiansrakning

= Overenskommelse om fastighetsreglering
" Anstkan om fastighetsbildning

*  Laneoffert

- Besikiningsutlatande

" Ritningar

THORILE WULFFSGATAN 38, 413 19 GOTEBDRG TEL 031-312 03 77 MOBIL0706-4400 765 INFORSKOLDEBERE.SE WWW SKOLOEBERG &K
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. Taxeringsvardesberakningar

" Garantifdrbindelse om osalda ldgenheter
= Kopekontraki

" Kopebrev{utkast)

. Kvittens({utkast)

a Overiatelse av avial

. Godkéannande av dverlateise av avial

" Revers(gj paskriven)

= Enireprenadkontrakt
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Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Sannegérdens Bostadsrittsforeningen 37:7,

Géteborg kommun, med org. nr 769627-1381, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer Sverens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar och i ovrigt med forhallanden som &r kinda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och beddmningar ir rimliga och vederhéftiga.
Enligt planen kommer det fbremngem hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt och att dessa fir orienterade s4 att en dndamélsenlig samverkan kan
ske.

Pi grund av den foretagna granskningen, anser Jjag att den ekonomiska planen vilar pé
tilltorlitliga grunder och att planen sannolikt dr hallbar pa sikt.

Undertecknad intygsgiv are vill fasta uppmirksamhet pa att det dr foreningens sf}rralae som
' n i ] i | al rvikelser
i den ekonomiska pianen. eller i den ekonomiska pr::;gnﬂsan effer intvgets utfirdande.

Undertecknad vill dessutom pipeka att det krivs en stadgeandring fOr att foreningen skall
kunna redovisa bokfOringsmassiga underskott i kommande 4rsredovisningar.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgangliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Registreringsbevis, dat 141105,

- Stadgar, reg. 131111.

- Képekontrakt, dat 141118,

- Aktiedveridtelseavtal (inkl. proforma balansriikning), dat 141118,

- Reviderat Akticbverlatelseavtal (e patecknat),

- Avtal om fOrvary av osaida ligenheter, dat 141118,

- {}verlﬁtﬂhﬁ av mftal t:lat 1411 18

- Eﬂﬁ&prenadkmntral{t Fasnghm AH Smmegérdm’BRA H}r gg, dai 131 128 resp. 140704,
- Laneoffert, mail Danske Bank, dat 141031.

- Statuﬁbemktﬁing} S}mrﬁmsem Prﬂjﬂktledmng, {:lat 140528.

- Mlm&n fasﬂghﬂtsmfﬂ Sanne_gérdﬂn 3? 3 8 25 ga 14, ga:30, ga:39, dat 1404135,
- Overenskommelse om fastighetsreglering, inkl, tillhdrande ritningar, € pitecknat.

Killered 2014-12-15

Caﬁny J ﬂhanssﬂn
ijgg & Fasnghetsknnsult:

(av Bwarkﬂt f‘ﬁmrdnad. intygsgivare)

A A L e —————————————————————— s

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 03199 76 46 E-post: soitvidtvisetilustivhetakongd oe
Conny Johansson AB Mobhil: 0704-3839 79
Mot Annas v &l Fax: 031-99 76 56.

428 37 Killered
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Forsamling:

Adress:

Tomtens areal:

Antal hus:
Nybyggnadsar:

Husens utformning:

Antal bostadslagenheter:

Antal lokaler:
Lagenhetsarea:
Parkering:
Cykelstdll:
Tvattstuga:
Sop:

Vatten/aviopp:

Uppvdrmning:

Sannegarden 37:7, Goteborgs kommun.
Gateborg.

Lundby.

Miragatan 1, Miraalien 2-10

Da fastigheten dr en 3D fastighet (tredimensionell
fastighetsbildning) utgdrs arealen av byggnadens
yttermatt plus  marken dédr foreningens
parkeringar  ligger.  Fastighetens  storsta
projicerade areal dr 1476 kvadratmeter.

En huskropp innehallande 15 bostadsldgenheter.
2002 /2011

Huskroppen som Sannegarden 37:7 drendel avar
beldgen pa vaning 2 till 4 av totalt 4 vaningar. P
bottenvaningen och del av vaning 2 aterfinns
fastigheten Sannegarden 37:3.

15 st

O st

1132 kvmn

Totalt 11 parkeringsplatser runt huset.

Ca. 15 st cykelstall.

Gemensam tvattstuga pa plan 3.

Gemensamt soputrymme med kadrl pa garden.

Foreningen har gemensamt vatten och aviopp
som gar via Sannegarden 37:3.

Vattenburen fjarrvirme som gar via Sannegarden
37:3.

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsforening 37:7 3
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Undercentral:

El:

Ventilation:

Kabelteve/bredband:

Gemensamhetsanlaggningar:

Servitut:

Undercentralen dr beldgen i Sannegarden 37:3.
Varmevaxlare for fjarrvarme, cirkulations-
pumpar, automatik och reglerutrustning.

Fastigheten ar ansluten till allmdnna elndtet.
Individuell matning av varje ldgenhet.

Mekanisk franluft.

Fastigheten dr ansluten till kabeltevenit
{Comhem) fér internet, IP-telefoni och TV. |
grundutbudet ingar basuthudet av TV-kanaler.
Bredband och ip-telefoni tecknas separat.

Goéteborg Sannegarden:

GA:14 — Kommunikationsyta tillsammans med
fastigheterna Sannegarden 37:3 (10,5), 37:2 {70)
och 37:7 (19,5}. Tal inom parantes avser andeistal
per fastighet.

GA:30 — Utgdr gemensamma antdggningar med
fastigheten  Sannegarden  37:3  rorande
uppstaliningsplats for cyklar, miljostation, kall-,
varm-, dag- och spillvattenledningar,
fjarrvarmeanlaggning och apparat-, el- och
flaktrum.. Andelstalet fér Sannegarden 37:7 dr 65
och fér Sannegarden 37:3 dr 35.

GA:47 — Kylanlaggning gemensamt med
Sannegarden 37:3. Andelstalet for Sannegdrden
37:7 ar 1 och fér Sannegarden 37:3 ar 4.

Stupror - 1480K-2014F166.1
Skylt - 1480K-2014F166.3
Ventilationschakt - 1480K-2006F97.4

Elledning - 1480K-2014F166.4
Kommunikation - 1480K-2014F166.5

Tilltrade - 1480K-2014F166.6

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsforening 37:7 4
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Ovrigt
Gailande planer:
Aktbeteckning

1480K-11-4850

Byggnadsheskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkong:

Fonster:

Lagenhetsddrrar:

Trapphus:
Brevlador:

Externa forrad:

Lagenhetsheskrivning

Entréeutrymme/hall:

Tilltrade - 1480K-2014F166.7

Kommunikation - 1480K-2014F166.8

Detaljplan Datum

Detaljplan: Sannegdrden, 2005-07-18
Centrumbyggnad mm pa Miragatan

3/4 vaningar ovan mark.
Platta av betong (avser Sannegarden 37:3).

Barande vaggar, bjalklag och takkonstruktion av
betong i bottenvaningen dédrefter stomme i tra.

Malad puts. Fasaden dr omgjord 2014 och bestar
av puts pd fibercementskiva och luftspalt pa
stommen.

Papp.

11 Ildgenheter har egen balkong. De 3
ldgenheterna pa éversta planet har var sin stérre
takterrass. En ldgenhet, den minsta, saknar

balkong eller terrass.

3-glas.

Dorrar i tra.

Tva trapphus. Bdda med hiss.
| entréerna.

Till vissa lagenheter.

Klinker/parkett och malade vaggar,

Ekonomisk plan Sannegarden Bostadsrattsforening 37:7 5
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Kok:

Duschrum:

Kladvard

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Forsakringar

Parkett, elspis, kyl/frysenheter, diskmaskin,
mikrovagsugn, koksflakt, skap- och
bankinredningar med malade luckor.
Utrustningen kan dock variera fran ldgenhet till
ldgenhet.

Kakel/klinker pa golv och vigg, dusch, tvattstall,
och we-stol. Golvvdrme.

Parkett eller klinker pa golvet och malade viggar
och tak.

Parkett, malade vdggar och tak.

Parkett, mdlade vaggar och tak.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsdkring.
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Fastigheten ligger i korsningen av Ceresgatan och Miraallén i Sannegdrden. Det &r
bara 100 meter till Sannegardshamnens och dess smabatshamn. Stérre delen av
Sannegdrdshamnen utgdrs av nybyggda flerbostadshus. | Syddst granser omradet
dock mot Slottsberget med dess gamia charmiga arbetarbostader.

Kommunikationerna in til Goteborgs centrum aterfinns p& Gamla Ceresgatan {buss)
och via Lundbyleden (bil}. Service i form av detalihandel aterfinns inom en radie av
500 meter, via ett lokalt képcentrum.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Sannegarden Bostadsréttsforening 37:7 forvarvar fastigheten Sannegarden 37:7
genom att forvdrva bolaget Fastighets AB Sannegarden. Fastighets AB Sannegarden
ager saledes aktuell fastighet nar forvarvet gar igenom.

Priset for aktierna berdknas enligt sedvanliga redovisningsprinciper med det tilldgget
att fastighetens varde har ansatts till 6verenskommet fastighetsvarde om 59 710 000
SEK. Slutlig anskaffningskostnad blir saledes summan av bostadsrattsinnehavarnas
insatser och féreningens an vilka uppgar till 59 710 000 SEK.

Brf anskaffningsknstnad SEK/kvm SEK
Insatser 35 247 39 500 000
Féreningens lan 17 500 19 810 000
Slutgiltig anskaffningskostnad 52747 59 710 000
Kassa och underhallsfond _SEIU’ kvm SE_I:{_
Kassa 88 100000
Underhalisfond _ 0 0
Summa kassa och underhallsfond 88 100 000

Underhallsfonden ar O kr vid féreningens bildande. Anledningen &r att byggnaden
hailer ett sadant gott skick att fOreningen har god tid pa sig att bygga upp en
underhalisfond tills dessa att underhallsitgdrder féreligger. Byggnaden har
besiktigats av Syncronisera Projektiedning i Géteborg AB och i sin besiktningsrapport
anger de att: ” Under 10-drsperioden beddms ddrfér att det krévs sma eller inga
gtgdrder pa byggnaden for att behdila dess goda bestand. Underhdlisatgdrder
krivs i viss omfattning pa tekniska system och instaliationer.” Det totala
underhalisbehovet under en 10-arsperiod ar satt till 115 000 kr.

Samtliga kostnader som uppkommer i samband med forvarvet av fastigheten ingar i
beloppet ovan.

Taxeringsvardet har 2013 berdknats till 22 745 000 SEK, varav 7 145 000 SEK for mark
och 15 600 000 SEK for byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN

BELANING ! FORENINGEN

Lan Belopp Bindnings- Rante-
tid sats
(SEK)
Lan 1 4952 500 3 man 1, 50%
Lan 2 4 952 500 1ar 1,60%
Lan 3 4 952 500 2 ar 1,78%
Lan 4 4 952 500 4 ar 2,25%
Summa lan 15 810 60O 1, 78%
J‘utala insatser 38 900 000
Summa
finansiering SEK 59 710 000

Rintor Amortering

Summa

arl aril arl
(SEK) (SEK) _ (SEK)
T4 288 3 888 78176
79 240 3 888 83128
88 155 3 888 92 043
111 431 3 888 115320
353113 368 667

Sakerhet f6r [3nen dr pantbrev. Rantenivan ar satt efter offert frin Danske Bank +
0,2% i sakerhetsmarginai.

Amortering utgar efter en 50-arig serieplan.
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Total ldgenhetsarea 1132,0 kvm

Kapitalkostnader SEK/kvm SEK
Rantor 312 352 975
Amaortering* 14 15 554
Avskrivningar (rak avskrivning)** 133 150 000

*Amorteringen fdlier en serieplon pa 50 ar
** Avskrivningen berdrknas Gil 0,66% av taxeringsvdrdet och sker eniigt en rak avskrivining

Driftskostnader SEK/kvm SEK
Forsdkringar 10 11320
Fastighetsforvaltning 27 30 000
Fastighetsskdtsel inkl. stadning 25 28 300
FGreningens administration 18 20 000
Vatten och aviopp 18 20376
Fastighetsel 10 11320
Sop 20 22 640
Snéréjning 10 11 320
Varme och varmvatten¥**** 75 85 022
Reparationer och underhall 25 28 300
Ovrigt 20 22 640
TV grundutbud, telefoni och bredband 18 20 000
Summa driftskostnader*** 275 311238

***De enskilda driftskestnaderna kan variera beroernide pa verklig forbrukning m.m. Till dessa
kostnader tilfkormmer kostnader f6r bostadsritishavaren som ska betolas direkt Hil leverantéren sgsom
ex. vis kabelteve utdver grundutbudet, bredbond, teiefoni och hushdiisel.

Avsiattning till underhall 66 75 000

Fastighetsavgift **** 9 9680

*EEE Fostighetsavgiften utgar med 0% de forsta fem aren och 50% de ndsto fem dren berdknat frin
byggnadens uppférandearivérdedr). Direfter Gr det 1005 fostighetsavagift.

Aterforing av avskrivning ****** 133 -150 000
wHRRER Avskrivning dr ingen kostnad utan en "bokféringskastnad” som inte paverkar féreningen

arliga avgifter varfor den aterldggs i berdikningen av arsavgiften.

Summa kostnader ar 1, SEK 675 764 446
Arsavgifter 605 684 371
Ovriga intdkter (parkering, garage) 70 79 200
Ranteintakter 1 875
Summa intakter ar 1, SEK 675 764 446
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