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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Saggatan 56, 769613-4936, med séate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattséreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Eli Sommerfeld Ordférande 2021
Julian Molzberger Ledamot 2021
Emilia Claesson Ledamot 2021
Tinna Gudmundsdottir Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Elin Lindgren Suppleant 2021
Julia Adolfsson Suppleant 2021
Lisa Caiman Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Lisa Caiman 2021
Niclas Jonsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Majorna 329:11 och Majorna 329:12 i Géteborg kommun med darpa
uppférda byggnader med 28 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1932-1933. Fastigheternas
adresser ar Saggatan 56 A-E samt Klareborgsgatan 38 och 40 i Géteborg.

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 1 parkeringsplats samt 1 parkeringsplats med

tillhérande garage med hyresréatt. Féreningen har aven en tidigare uthyrd lokal om 15 kvm som i
dagsléget anvands som styrelserum.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

18 7 3

Total tomtarea: 1 336 kvm
Total bostadsarea: 1819 kvm
Total garagearea: 12 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-03-08.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Bredband, tv och telefoni
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Lasinvast Fastighetsjour

Nomor * Skadedjursbek@mpning

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbek&mpning via Anticimex.

(n
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 103 317 kr och planerat underhall fér
82 550 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som uppréattades 2018-01-02 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 319 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 175 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Spolning av dagvatten- och spillvattenledningar 2021
Putslagning av stédmur 2021
Brandtatning i kallare 2021
El-besiktning 2021
Sammanstallning utférda atgérder Ar

Offertintagning for spolning av dagvatten- och spillvattenledningar 2020
Byte av torktumlare 2020
Inkép av nya tradgardsmébler 2020
Byggnation av pergola 2020
Oljning av terrass samt staket 2020
Slipning och malning av alla fénster mot gard och gata 2019
Slipning och malning av garageportar 2019
Byte av fénster pa vindsvaningar 2019
Byte av expansionskarl 2019
Byte av torkskap 2019
Byte av bokningstavla fér tvattider 2019
Byte av dérrmattor i entréer 2019

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-05-26. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgiften betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna sénktes med 3,91 %.

Frén och med 2020-01-01 debiteras samtliga lagenheter 161 kr per man fér bredband, tv och telefoni.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-01-01 sénka arsavgifterna med 1,5 % samt att hoja
debiteringen fér bredband, tv och telefoni till 225 kr per manad.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1402 1413 1413 1458
Resultat efter finansiella poster 28 -825 163 244
Férandring av underhallsfond 236 -472 302 170
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 88 -57 162 375
Soliditet % 61 60 61 61
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 731 760 760 752
Driftskostnad, kr / kvm 301 298 313 213
Ranta, kr / kvm 82 68 79 92
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 172 166 128
Lan, kr/ kvm 6 948 7014 7 093 7 106
Snittranta (%) 1,18 0,97 1,12 1,29

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har fran och med 2018 bostadsarea som berakningsgrund. 2017 &r &ven 15 kvm lokalyta med i berdkningarna for
driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/lkvm, avséattning till underhélisfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. 07'\
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 21706 637 - -937 779 -824 621
Disposition enligt féreningsstdmma -824 621 824 621
Avséttning till underhallsfond 319 000 -319 000
lanspraktagande av underhallsfond -82 550 82 550
Arets resultat 28 493
Vid arets slut 21 706 637 236 450 -1 998 850 28 493
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 762 400
Arets resultat fére fondférandring 28 493
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -319 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 82 550
Summa éver/underskott -1 970 357
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 970 357

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1343771 1397 672
Ovriga rérelseintékter 3 58 255 15 687
Summa rorelseintakter 1402 026 1413 359
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -733 542 -1 688 249
Ovriga externa kostnader 7 -151 166 -102 941
Personalkostnader 8 -45 997 -32 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -295 602 -295 601
Summa rorelsekostnader -1 226 307 -2 119 646
Rorelseresultat 175719 -706 287
Finansiella poster
Ranteintakter 2122 5355
Rantekostnader -149 348 -123 689
Summa finansiella poster -147 226 -118 334
Resultat efter finansiella poster 28 493 -824 621
Arets resultat 28 493 -824 621

"
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 30639648 30930 530
Inventarier, maskiner och installationer 11 18 881 23 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 30658 529 30 954 131
Summa anlaggningstillgangar 30 658 529 30 954 131

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 -
Ovriga fordringar 12 29 444 25816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 48 375 46 929
Summa kortfristiga fordringar 77 846 72745
Kassa och bank 14 2173 444 2 169 166
Summa omsattningstillgangar 2251290 2241 911
SUMMA TILLGANGAR 32909 819 33 196 042

On
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21706 637 21706 637
Underhallsfond 236 450 -
Summa bundet eget kapital 21943 087 21706 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 998 850 -937 779
Arets resultat 28 493 -824 621
Summa fritt eget kapital -1970 357 -1762 400
Summa eget kapital 19972730 19 944 237
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 4 662 500 4413 000
Summa langfristiga skulder 4 662 500 4 413 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 7 976 033 8 345 000
Leverantérsskulder 22 468 265 983
Skatteskulder 104 -
Ovriga skulder 3071 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 272 913 227 822
Summa kortfristiga skulder 8 274 589 8 838 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32909 819 33 196 042

W\
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 175719 -706 287
Avskrivningar 295 602 295 601

471 321 -410 686

Erhallen ranta 2122 5355
Erlagd rénta -149 348 -123 689
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 324 095 -529 020
fore forandringar i rérelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5101 -24 557
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -195 249 217 920
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 123 745 -335 657
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 260 533 -
Amortering av laneskulder -8 380 000 -145 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -119 467 -145 000
Arets kassafléde 4278 -480 657
Likvida medel vid arets borjan 2169 166 2 649 823
Likvida medel vid arets slut 2173 444 2169 166

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgoérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 99 ar
-Ombyggnation av vind 20 ar
-Entré 20 ar
-Brandinkladnad 20 ar
Markanlaggningar

-Garden 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Postboxar 10 ar
-Tvattmaskiner 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1329 167 1383 168
Hyror p-platser/garage 14 604 14 504
Summa 1343771 1397 672
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tv, bredband och telefoni * 54 096 -
Overlatelseavgifter 2 366 4602
Ovriga intakter 1793 11 085
Summa 58 255 15 687
* Fran och med 2020-01-01 debiteras samtliga lagenheter 161 kr per man for bredband, tv och telefoni.
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 625
Armaturer, gemensamma utrymmen 3 358 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 25144 3483
VA & sanitet, installationer 5718 1354
Véarme, installationer - 1 866
Ventilation, installationer 32499 -
El, installationer 1272 -
Markytor 4139 -
Vattenskador 22 242 -
Klottersanering 8 945 6 994
Summa 103 317 14 322
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 42 749 39490
VA & sanitet, installationer 3916 -
Varme, installationer - 49 119
Huskropp, fénster - 1044 110
Markytor * 35 885 -
Summa 82 550 1132719

* Kostnaden 2020 avser oljning av terrass och staket samt byggnation av pergola.

0"
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsavgift 40 012 38 556
Teknisk forvaltning 83 902 83 524
Bevakningskostnader 1250 1250
Snéréjning 33619 41 275
Serviceavtal 4900 4820
Férbrukningsinventarier 3125 11 870
Foérbrukningsmaterial 5075 9 987
Ovriga utgifter fér képta tjanster 5962 -
El 21897 28 421
Uppvarmning 154 712 159 163
Vatten och aviopp 60 743 57 843
Avfallshantering 43 332 44 825
Forsakringar 15121 14 540
Tv, bredband och telefoni * 74 025 45134
Summa 547 675 541 208

* Fran och med 2019-07-01 har avtalet med Com Hem utokats till att &ven innefatta bredband och telefoni. Innan dess

innefattade avtalet endast kabel-tv.

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 52 489 -
Tele och post 1816 1749
Forvaltningskostnader 76 222 77 524
Revision 18 913 22125
Bankkostnader 926 843
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 151 166 102 941

* Kostnaden 2020 avser inkdp av tradgardsmébler.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden * 35000 25 000
Summa 35000 25 000
Sociala avgifter ** 10 997 7 855
Summa 45 997 32855

* Av kostnaden 2020 avser 5 000 kr 2019.
** Av kostnaden 2020 avser 1 571 kr 2019.

om
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 262 194 262 193
Markanlaggningar 28 688 28 688
Inventarier, maskiner och installationer 4720 4720
Summa 295 602 295 601
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 659 584 23 659 584
-Mark 9185 233 9185 233
-Markanlaggningar 626 002 626 002
33470819 33470819
Arets anskaffningar
Arets férséljningar/utrangeringar
-Utrangering av markanlaggning -52 252 -
-52 252 -
Utgaende anskaffningsvérden 33 418 567 33 470 819
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 172 474 -1 910 281
-Markanlaggningar -367 815 -339 127
-2 540289 -2 249 408
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -262 194 -262 193
-Arets avskrivning pa markanlaggning -28 688 -28 688
-Arets utrangering av markanlaggning 52 252 -
-238 630 -290 881
Utgaende avskrivningar -2778 919 -2 540 289
Redovisat vérde 30 639 648 30 930 530
Varav
Byggnader 21224916 21487 110
Mark 9185 233 9185233
Markanlaggningar 229499 258 187
Taxeringsvarden
Bostader 43 400 000 43 400 000
Lokaler - -
Totalt taxeringsvarde 43 400 000 43 400 000
Varav byggnader 18 600 000 18 600 000

or
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 136 147 136 147
136 147 136 147
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 136 147 136 147
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -112 546 -107 826
-112 546 -107 826
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 720 -4 720
-4 720 -4 720
Utgaende avskrivningar -117 266 -112 546
Redovisat varde 18 881 23 601
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar - 1352
Skattekonto 29 444 24 464
Summa 29 444 25 816
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsékring 17 738 15121
Forutbetalda kostnader 30637 31808
Summa 48 375 46 929
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2173 444 82 386
Transaktionskonto Swedbank - 568 348
Placeringskonto SBAB - 1518 432
Summa 2173 444 2169 166
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 976 033 8 345000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 662 500 4 413 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 638 533 12 758 000
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 12 638 533 12 758 000
Summa 12 638 533 12 758 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,35 % 2021-01-20 4 489 000 - 76 000 4413000
Nordea 1,06 % 2020-04-28 2 516 500 - 2516500 -
Swedbank 0,97 % 2020-04-28 5752 500 - 5752500 -
Stadshypotek 0,99 % 2023-04-30 - 4715000 17500 4697 500
Stadshypotek 0,99 % 2021-04-30 - 3545533 17500 3528 033
Summa 12758000 8260533 8380000 12638533

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 39 426 32 855
Upplupna rantekostnader 24 825 22 635
Forutbetalda intékter 90 724 96 962
Upplupna revisionsarvoden 18 400 17 800
Upplupna driftskostnader 99 538 57 570
Summa 272913 227 822

o"



Brf Saggatan 56
769613-4936

Not 18 Stiallda sdkerheter
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Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 760 000 14 760 000
Summa stéllda sékerheter 14 760 000 14 760 000
Underskrifter
Géteborg, 2021- O4-29
Eli Sommerfeld Julian Molzberger
Styrelseordférande
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Emilia Claesson Tinna Gudmundsdottir

Var revisionsberéttelse har [amnats 2021- 05-’ 07‘
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Saggatan 56 org.nr 769613-4936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf Saggatan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Saggatan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
-avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. N
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka 2021- () 5~ 0 ;L
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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