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Brf Riggen pa Norra Alvstranden Org.Nr. 769610-3493

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Brf Riggen pa Norra Alvstranden.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsfreningen Brf Riggen pa Norra Alvstranden ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfie att upplata bostadsritter 4t sina
medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Sannegarden 44:1 i Géteborgs Kommun. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 53 ldgenheter, 28 garageplatser och 3 motorcykelplatser.

Bostadsrittféreningen har sitt site 1 Goteborg.
Totala ldgenhetsytan dr 4423 kvm.
Total lokalyta &r 336 kvm garage under markplan.

I fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Barken Storegrunds gata 1 samt Barken
Beatrices gata 2-8.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar i Géteborg och Bohuslin

Fireningens 33 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
Sstlrok

17st2ro0k

18st3rok
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Foreningen disponerar tva tvittstugor, en pa Barken Beatrices gata 8 samt en pa Barken
Stroregrunds gata 7. Vidare har foreningen tillgang till 2 cykelrum, ett pa Barken Storegrunds
gata | samt pa Barken Beatrices gata 14. Det finns en foreningslokal i killarplanet pa Barken
Storegrunds gata 7. Denna foreningslokal kan medlemmarna hyra och det finns
dvernattningsmdjlighet. Lokalen dr forsedd med bl a toalett, pentry och biddsoffa. Bokning
sker via hemsidan www.riggen.se.

Tvittstugorna, cykelrummen och parkeringsdidcket dr gemensamma f6r de tre
bostadsrittsforeningarna Riggen, Féren och Masten som ligger runt garden. Dessa
gemensamma utrymmen férvaltas av Samfillighetsforeningen Skrovet, vilken de tre
foreningarna gemensamt Ager. r?«_)



Brf Riggen pa Norra Alvstranden Org.Nr. 769610-3493

Fastighetens tekniska status

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till féreningens underhallsfond goras arligen med
beaktande av kommande underhallsbehov enligt underhallsplan.

Ar 2020 avsattes sammanlagt 500 000 kronor till underhallsfonden. Efter det uppgick den till
500 000 kronor. Ur fonden disponerades sedan 371 313 kronor som motsvarar arets
underhéllskostnad. Vid arets slut fanns 128 687 kronor fonderat.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsatter ett planerat och kontinuerligt underhall och en
underhallsplan har under aret faststillts i samarbete med féreningens ekonomiska forvaltare,
HSB Goéteborg.

Fastighetsforvaltning

For en sammanhallen teknisk férvaltning har foreningarna ingdende i samfillighetsféreningen
Skrovet gemensamt via Skrovet och var for sig tecknat avtal med HSB. Vissa avtal for media,
virme och vatten kvarstar liksom tidigare ar.

Avtal finns bl.a. med:

« HSB Géteborg

e Telenor (F.d. Bredbandsbolaget)

e Goteborg Vatten

s Goteborg Energi Nit AB

e Vinga Hiss AB

« GUAB

Foreningens Ekonomi

Féreningen har fyra fastighetslan pa sammanlagt 40,55 miljoner kronor

Under 2020 har ett av lanen omsatts. Den ordinarie amorteringen innebdr aft foreningens
skuld har minskat med ca 600 000 kr.

Den dvergripande malsittningen for finanstdrvaltningen inom Brf Riggen ar att:

e Sikerstilla féreningens kort- och langfristiga tillgang pa kapital

e Uppna bista méjliga finansnetto med hinsyn taget till en kostnads och riskniva som
langsiktigt frimjar foreningens mal.

e Anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
foreningens verksamhet sa att en langsiktigt stabil kapitalstruktur uppnés och bibehalls.
Foreningen har mycket god ekonomi.

Taxeringsviirde och fastighetsskatt
Fastighetens taxeringsviérde var vid rikenskapsarets slut 142 950 kkr. Fastighetsskatt har erlagts
med 95 387 kr. rNL)
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Samfilligheten Skrovet

Inom kvarteret dr 6 bostadshus uppférda at tre bostadsrittsforeningar (brf Riggen, Brf Masten
och Brf Foéren) pa tre fastigheter, Sannegéarden 44:1, 2 och 3.

De tre fastigheterna har en gemensamhetsanldggning (Skrovet) i vilken garage med
tillhérande trapphus och hissar, tillfartsramp, kér och gangytor, grénytor, lekplats, belysning,
2 cykelrum, 2 tvéttstugor, foreningslokal, ventilationsanldggningar, ledningar for vatten,
avlopp, och dagvatten, undercentral {or fjarrvirme inkl ledningar, kabel-TV anldggning inkl
grundutbud, el- och teleledningar, vattenmitare och elmiitare for gemensam el, samt andra for
fastigheten erforderliga anldggningar ingar. Riggens andelstal i samfilligheten uppgar till
32,20%. Riggen har diven en andel i omradets sopsug som ocksa dr en gemensamhetsanliggning
vars drift skéts i Samfallighetsforeningen Eriksberg.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Arsavgifter

Arsavgiften f6r 2020 4r oférindrad med en genomsnittlig arsavgift om ca 755kr/m2 och Ar.
En avgiftssdnkning pa 10% 4r beslutad f6r 2021. En avgiftsfri manad januari 2021 ar ocksa
beslutad.

Balkonginglasning

Under aret har foreningen fatt bygglov for samtliga balkonger, takterrasser och uteplatser forutom
de takterrasser och killarplan som finns i hus 3. Hus 3 idr Barken Beatrices gata 2-8.

Overklagan av beslutet att inte medge bygglov for takterrasser i hus 3 har skickades in till
Lansstyrelsen i november 2020. I dagsldget har 8 medlemmar nyttjat bygglovet och bestillt terrass
och balkonginglasningar.

Inbrott
Under aret har féreningen inte drabbats av inbrott i kiillare. S& férhoppningsvis har vidtagna
atgérder haft avsedd effekt.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Nytt portelefonsystem

Ett nytt IP-baserat portelefonsystem har installerats. | samband med detta installerades ocksa
digitala informationstavlor i varje trappuppgéang.

Under dret har foljande reparationer gjorts

Ett vattenldckage fran taket har reparerats. [ samband med detta kontrollerades takets tithet och
befanns vara i gott skick. Lackaget uppstod vid ventilationsrérens genomforing i yttertaket och
dessa genomforingar titades.

Orsaken till lackage av vatten in i killare Barken Storegrundsgata har konstaterats bero pa bakfall
vid plat som monterades vid fasadbytet. Bakfallet kommer att atgérdas i borjan av 2021.

Orsaken till lackage av vatten i killare Barken Beatrices gata 4 och 6 utreds fortfarande av HSB.
I samband med brandrond sa konstaterades att ett antal utrymningsskyltar behdvde bytas vilket ar

genomfort. "mﬁ)
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Forvintad framtida utveckling

Styrelsens prioriteringar for 2021 och framat dr fraimst att genomfora de planerade
underhallsitgirderna enligt underhallsplan.

Pa fem ars sikt dr det frimst rdnteutvecklingen som kommer att paverka téreningen och kan
foranleda behov av hyreshdjningar pa sikt

Dock arbetar styrelsen stdndigt med att motverka detta sa langt det gar genom att se Sver
mdjligheter till extra amorteringar. strikt kostnadskontroll. Styrelsen har ocksé antaget en
underhéllsstrategi med inriktning att i forsta hand reparera det som gar sénder och dér det gar
skjuta pa atgirder tills de skall genomforas enligt underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-05-14. [ stimman deltog 18 rostberittigade
medlemmar och 0 fullmakter.

Foreningen hade vid arets bérjan 82 medlemmar och vid arets slut 80. Tillkommande
medlemmar har varit 10 samt avgaende 12. Under aret har 6 (9) ligenheter éverlatits.

Styrelsen har haft foljande sammanséittning fram till Arsstimman 14 maj 2020:
Annika Martinsson ordférande

Bengt Géran Dalman sekreterare

Malin Jovanovic Gunnarsson kassor

Khon Tong ledamot

Mattias Bodén ledamot

Damir Badjnevic ledamot

Styrelsen har haft féljande sammansiittning efter arsstimman 14 maj 2020:
Bengt Géran Dalman ordférande

Sophia Ekesand Guerra sekreterare

Malin Jovanovic Gunnarsson kassor

Khon Tong ledamot

Mattias Bodén ledamot tom 2020-11-17

Joakim Ahnfelt ledamot tom 2020-11-17

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma r:
Bengt Géran Dalman

Khon Tong

Malin Jovanovic Gunnarsson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Styrelsen, tva i forening.

Revisorer har varit Arthur Kozak med Susanne Andersson som suppleant, bada fran
BoRevision AB, valda av féreningen.

Valberedning har varit
Annika Martinsson (ordf), Christina Tonnberg, valda av stimman.

| ’ﬁ?ﬁ
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3 341 3625 3 359 3329 3609
Resultat efter finansiella

poster 186 263 61 338 -4534
Balansomslutning 123 198 123292 124408 125134 125708
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 755 755 755 755 755
Fond for yttre underhall 129 0 100 0 1 855
Soliditet 1% 67 66 66 65 65

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Férandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 82 250 000 82 250 000
Fond for yttre underhall 0 128 687 128 687
S:a bundet eget kapital 82 250 000 0 128 687 82 378 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -527 704 262 781 -128 687 -393 610
Arets resultat 262 781 -262 781 186 297 186 297
S:a ansamlad vinst/fériust -264 923 0 57 610 -207 313
S:a eget kapital 81 985 077 0 186 297 82 171 374

*under dret har avséttning till underhdllsfond gjorts med 500.000 kronor och disposition
med 371.313 kronor.
%
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs ar 2017 4r det styrelsen som
beslutar om avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3930610
Arets resultat 186 297
-207 313

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -207 313

%
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 340 659 3 625 446
Ovriga rérelseintékter Not 2 296 118 64 114
Summa rorelseintakter 3 636 777 3 689 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 662 417 -1 543 967
l_)nderhéilskostnader Not 4 =371 313 -463 273
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 223 -102 641
Personalkostnader Not 6 -167 745 -125 802
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -845 265 -845 265
Summa rérelsekostnader -3 153 963 -3 080 948
Rorelseresultat 482 814 608 612
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 30 92
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -296 547 -345 923
Summa finansiella poster -296 517 -345 831
Arets resultat Not 10 186 297 262781

"
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Org Nr: 769610-3493

Brf Riggen P4 Norra Alvstranden

Balansrﬁknﬂg 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 119 854 861 120 700 126
Inventarier Not 12 0 0
119 854 861 120 700 126
Summa anldggningstillgdngar 119854861 120700126
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 63 66
Ovriga fordringar Not 14 3 150 765 2548 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 185 925 37 534
3336 753 2585714
Kassa och bank 6 392 6 392
Summa omséttningstillgdngar 3343 145 2592 106
Summa tillgdngar 123198 007 123 292 232
W,
2
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Brf Riggen P4 Norra Alvstranden

Org Nr: 769610-3493

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 250 000 82 250 000
Underhallsfond 128 687 0
82 378 687 82 250 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -393 610 -527 704
Arets resultat 186 297 262 781
-207 313 -264 923
Summa eget kapital 82171 374 81 985 077
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 16 447 500 40 550 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 102 500 600 000
Leverantorsskulder 350 115 0
Skatteskulder 27 531 25 254
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 98 987 131 9501
24 579 133 757 155
Summa skulder 41 026 633 41 307 155
Summa Eget kapital och skulder 123198007 123292232
2
)
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Org Nr: 769610-3493

Brf Riggen P3 Norra Alvstranden

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 186 297 262 781
Avskrivningar 845 265 845 265
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 031 562 1 108 046
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -144 865 89 302
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 23 821 978 -416 111
Kassafltde frén I6pande verksamhet 24 708 675 781 237
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -24 102 500 -962 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -24 102 500 -962 500
Arets kassaflode 606 175 -181 263
Likvida medel vid drets borjan 2515 727 2 696 990
Likvida medel vid 8rets slut 3121901 2515727

b
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Org Nr: 769610-3493

Brf Riggen P& Norra Alvstranden
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar 1angfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under dret.
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 062 994 3341448
Hyror 269 800 272 500
Ovriga intakter 7 B65 11 498
3 340 659 3625446
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter* 296 118 64 114
*Varav erséttning fran Ldnsférsakringar for vattenskada 290 800 58 781
*Varav dterbaring frdn Lanstorsdkringar 5218 4533
Not 3 Driftskostnader
Reparationer 142 555 115 347
Fastighetsforsakring 54 340 48 294
Forvaltningsarvoden 122 074 118 812
Avagift till samfalligheten Skrovet 1242 756 1 205 284
Ovriga driftskostnader 100 692 56 230
1662417 1543 967
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 450 604
VS 0 12 669
El och tele 371 313 0
371313 463 273
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 95 387 92 331
Ovriga externa kostnader 11 836 10 310
107 223 102 641
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 128 800 93 750
Loner och andra ersattningar 3000 4 250
Sociala kostnader 35 945 27 802
167 745 125 802
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byganader och ombyggnader 845 265 845 265
845 265 845 265
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 30 92
30 92
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 295 867 345 243
Ovriga finansiella kostnader 680 680
296 547 345923
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 186 297 262 781
Avsattning till underhélisfond -500 000 -289 000
Disposition ur underhallsfond 371 313 389 207
Resultat efter underhdllspdverkan 57 610 362 988

™



Brf Riggen P4 Norra Alvstranden

Org Nr: 769610-3493

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 91911 101 91 911 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 91 911 101 91 911 101
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9710 975 -8 865 710
Arets avskrivningar -845 265 -845 265
Utgdende avskrivningar -10 556 240 -9710 975
Bokfort varde byggnader 81 354 861 82 200 126
Bokfort varde mark 38 500 000 38 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 119 854 861 120 700 126
Taxeringsvarde for Sannegdrden 44:1
Byagnad - bostader 77 000 000 77 000 000
Byggnad - lokaler 1 950 000 0
78 950 000 77 000 000
Mark - bostader 64 000 000 64 000 000
&4 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde totalt 142 950 000 141 000 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 46 150 000 46 150 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 6 584 6 584
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 584 6 584
Ing&ende avskrivningar -6 584 -6 584
Utgdende avskrivningar -6 584 -6 584
Bokfort varde 0 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 63 66
63 66
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3115509 2 509 335
Skattekonto 34 456 6 208
Ovrigt 800 32571
3150 765 2548 114
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 185 925 37 534
185 925 37 534
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amaortering
Nordea Hypotek AB 39788890520 0,75% 2021-02-17 7992 500 150 000
Nordea Hypotek AB 39788913237 0,54% 2022-08-16 10 330 000 0
Nordea Hypotek AB 39788951139 1,04% 2025-01-22 6 567 500 450 000
Nordea Hypotek AB 39788993249 0,34% 2021-09-16 15 660 000 0
40 550 000 600 000
Nasta &rs amortering beréknas uppga till 600 000
Ldn med l8neomséttning inom ett &r frn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 23 502 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 102 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 447 500
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 37 550 000

)
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Riggen pa Norra Alvstranden, org.nr. 769610-3493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Riggen pa
Norra Alvstranden for ar 2020

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riggen pa Norra
Alvstranden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden  30/3 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB





