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Bostadsrattsféreningen Pote Noster, 769624-4230 | rso2521/20

Stadgarna antagna den 25 maj 2020.

§ 1

§ 2

§3

§ 4

Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsréattsféreningen Pote Noster.

Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,
Juridiska personer kan vara bostadsréattshavare i fGreningen.

Katarina Hellberg Thulin Férvaltning AB, 556897-5626 ager ratt att forvarva

en eller flera lAgenheter | samband med upplatelsen.

Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Tanums kommun, Véstra Gotalands lan.

Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet beréknas sa att den, i férhallande till lagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar
och avsattning till fonder. Beslut om &ndring av grund fér andelsberakning ska
fattas av féreningsstdmman. Andring av andelstal ska fattas pa en
féreningsstamma och fodras for giltighet att minst tre fijardedelar av de réstande
gétt med pa beslutet. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining, VA/aviopp eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter bostadsratternas andelstal, yta, lika stort
belopp per lagenhet eller efter verklig férbrukning.
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§ 5 Andra avgifter

§6

§7
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Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavagift.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen,

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsratts-
havaren tas ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrétts-
havaren ta ut en pantséatiningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110)

Foreningen far | ovrigt ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

Styrelse

Styrelsen ska besta av |agst tre och hogst fem styrelseledaméter och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av
féreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Katarina Hellperg Thulin Forvaltning AB ager ratt att utse majoriteten av
styrelsens ledamoter till dess att fastigheten dverlamnats till féreningen.

Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie féreningsstamma.

Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

Arsredovisning

Styrelsen ska |&mna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fore
ordinarie féreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning
och férvaltningsberattelse.

Revisorerna ska sedan framlégga revisionsberattelsen senast 3 veckor fore
féreningsstamman.
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§11
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Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Vid ordinarie foreningsstamma ska féljande érenden behandlas:

. val av ordférande vid foreningsstamman och anmalan av stammo-
ordférandens val av protokollférare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt
om hur vinsten eller forlusten enligt den faststalida balansrakningen ska
disponeras

. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna

o fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska
valjas

val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

val av valberedning

dvriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig
lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar

. stammans avslutande

e & o e o @

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla
en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast 6
veckor fore och senast 2 veckor fére ordinarie eller extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden ska dels anslas skriftligt
pa lamplig plats inom féreningens fastighet, dels utfardas genom en personlig
skriftlig kallelse till samtliga medlemmar via utdelning, e-post eller brev med
posten.

Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar
en bostadsréatt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems réatt vid féreningsstamma utdvas av mediemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gélier hogst ett ar
fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrdda en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person
galler att endast en annan mediem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far vara bitréade eller ombud.
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Bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tilhérande évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark,
om s&dan ingdr i upplatelsen. Bostadsréattshavaren ar ocksa skyldig att félja
féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

« Rummens vaggar, golv och tak.

« Inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till Idgenheten.

« Lagenhetens ytter- och innerdorrar inkl karm

« Till ytterdérren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister,
lasanordningar.

» Varmvattenberedare

« Sakringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och armaturer.

« Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och
handdag, vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande galler for balkong-
och altandorrar.

« Ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som endast tjanar bostadsrattshavarens
lagenhet till de delar om dessa befinner sig i lagenheten och &r synliga.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstadmma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foéreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
ratthavaren endast om skadan uppkommit genom:
1. Egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. Vardsloshet eller forsummelse av
- Nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést, eller
- Nagon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
- Nagon som utfort arbete i lagenheten fér bostadsrattshavarens rakning.

Fordndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp
i bérande konstruktion, andring i befintliga ledningar fér aviopp, varme eller
vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra
att ge tillstand om inte atgérden ar till pataglig skada eller oléagenhet for
foreningen.
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Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhélisplan innan garantitiden har uppnatts, for
genomférande av underhallet av féreningens hus och arligen uppratta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storiek och sakerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och dispositionsfond.
Avséttning till fonden fér yttre underhall ska goras med minst 30 kr/ m? /boarea
och ar fram till dess att en underhallsplan har tagits fram. De éverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Upplosning av féreningen

Om féreningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmama i
forhallande till lagenheternas insatser.

Ovrigt
Uthyrning i andra hand &r tillaten till 8 veckor/ ar, darefter krévs godkannande

av styrelsen. Bostadsrattshavaren ar ansvarig fér lagenheten vid uthyrning i
andra hand.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt ovriga tilldmpliga forfattningar.

Upplaten yta eller yta som upplats med nyttjanderatt | anslutning till bostad,
ansvarar bostadsrattshavaren for.



