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Styrelsen for BRF Plogen fdr hirmed

o~ H -~ avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaliningsoeratielsSe oo iz
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en 4kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.
I resultatet ingar avskrivningar med 83 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 406 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bramaregérden 1:9-11 i Géteborg kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 72
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1936. Virdear 1976.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i IF.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
3 56 13 72

Dessutom tillkommer:

Lokaler

8
Total bostadsarea 2 849 m?
Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 40 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhéll for 185 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter (standardforbittringar).
Nytt bredbandsuttag Comhem (2013)

Elsystem vind & killare

Ny styrning virmesystem

Fasad gavel hus 25

Trapphus (2012)

Fasadtvitt

Malning takhuvar plat (2010)

Gérdsmiljé med grillplatser (2008)

Tvittstugor (2004)

Tegeltak (1985)

Fasad (1983-85)

Fonster 3-glas

El (1981-82)

Badrums och stamrenovering

Planerat underhall

I nuldget ser styrelsen inga kommande stérre arbeten. Dock arbetar vi aktivt med att ta fram en ny underhallsplan och
darefter kan det komma att ske storre forindringar men inget som vi kan forutsp i nuldget.

Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niclas Puhasmigi Ordférande 2022
Lennart Karlsson Vice ordférande 2022
Rebecka Hagman Sekreterare 2022
Fredrik Forssberg Ledamot 2022
Freddy Antonsson Ledamot 2022
Nicholas Stélfors Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pontus Torstensson Suppleant 2021
Fanny Nordstrom Suppleant 2021
Tove Bjorkdal Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Pwc Géteborg Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,
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Vése‘ntligé handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 98 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 5017 2016 2015
Nettoomséttning™* 1994 1977 1939 1 938 1 900
Arets resultat 322 456 401 -1204 385
Resultat exklusive avskrivningar 405 539 484 -1121 468
Resultat exklusive avskrivning men inklusive avséttning till -683 198
underhéllsfonden 143 -1462 127
Avsittning till underhallsfond kr/m? 382 341 122 122 122
Balansomslutning 6972 6713 6 240 6122 7189
Soliditet 66%  64% 690 56%  65%
Likviditet 8%  389% 3000 152%  416%

Obs! Nyckeltalet likviditet blir pdaverkar av ett nytt regelverk. Lan som forfaller inom ett dr vid bokslutsdatumet réiiknas som
kortfristiga skulder:

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

/L\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr l Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Reservfond  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets botjan 53 700 2390 850 261 400 1450313 298239 456 583
Disposition enl. arsstimmobeslut 456 583 456 583
Reservering underhallsfond 1 089 000 -1 089 000
Ianspréiktagande av
underhallsfond -185 000 185 000
Arets resultat 322 189
Vid arets slut 53700 2390 850 261 400 2354313 -745 656 322189
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 158 344
Arets resultat 322 189
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 089 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 185 000
Summa -423 466
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 423 466

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 994 388 1 977 060
Ovriga rérelseintikter Not 3 15955 86 346
Summa rorelseintikter 2 010 343 2 063 406
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1230 812 -1244 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 697 -157 329
Personalkostnader Not 6 -135 296 -97 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -83 328 -83 328
Summa rirelsekostnader -1 664 133 -1 582 432
Rérelseresultat 346 210 480 974
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 705 414
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -24 726 -24 804
Summa finansiella poster -24 021 -24 390
Resultat efter finansiella poster 322 189 456 583
Avrets resultat 322189 456 583
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Balansrakning

Belopp i kr ‘ 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 4920533 5003 861

Summa materiella anliggningstillgAngar 4920 533 5003 861

Finansiella anliggningstillgingar

Andra 13ngfristiga fordringar Not 11 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar 3500 3500
Summa anliggningstillgAngar 4924 033 5007 361

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4796 2 239
Ovriga fordringar Not 13 32023 39299
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 51240 26 685
Summa kortfristiga fordringar 88 059 68 223
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 960 863 1 641 789
Summa kassa och bank 1 960 863 1641 789
Summa omsittningstillgingar 2 048 922 1710012
Summa tillgngar 6 972 955 6717373
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 444 550 2 444 550

Reservfond 261 400 261 400

Fond fér yttre underhall 2354313 1450313

Summa bundet eget kapital 5060263 4 156 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -745 656 -208 239

Arets resultat 322 189 456 583

Summa fritt eget kapital -423 466 158 344

Summa eget kapital 4 636 797 4 314 607
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1 980 597

Summa langfristiga skulder 0 1980 597

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 980 597 41 264

Leverantdrsskulder 46 306 84 641

Ovwriga skulder 540 2975

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 308 715 313921

Summa kortfristiga skulder 2336158 422 169

Summa eget kapital och skulder 6972955 6717373
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Slutar 2070

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 1985700 1956 477
Hyror, bostdder 0 9651
Hyror, lokaler 11 136 11 136
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 448 -204
Summa nettoomsaéttning 1994 388 1977 060

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 10 400 20 345
Fakturerade kostnader 2 880 13810
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar -5 2
Ovriga rorelseintikter 2 680 64 189
Summa ovriga rorelseintakter 15 955 86 346

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -185 000 -5 541
Reparationer -21 558 -66 660
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -99 144 -96 264
Forsikringspremier -62 568 -62 340
Kabel- och digital-TV -154 100 -155907
Systematiskt brandskyddsarbete -6 159 -7 444
Ovriga utgifter, kopta tjénster -502 -31 959
Sné- och halkbekdmpning -14 572 -67 432
Forbrukningsinventarier -5 654 -7910
Vatten -133 159 -163 775
Fastighetsel -55202 -48 606
Uppvérmning -345 573 -386 810
Sophantering och atervinning -54 371 -41 736
Forvaltningsarvode drift -93 250 -102 390
Summa driftkostnader -1 230 812 -1 244775
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -80 852 -80 496
Lokalkostnader -750 -6 840
IT-kostnader -20 268 -12919
Arvode, yrkesrevisorer -15 839 -15430
Ovriga forvaltningskostnader -78 281 -3 000
Kreditupplysningar -5550 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 257 -16 530
Kontorsmateriel -1425 0
Tidskrifter och facklitteratur -927 -425
Serviceavgifter 0 -15 639
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa ovriga externa kostnader -214 697 -157 329
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Sammantriddesarvoden -102 950 =72 000
Sociala kostnader -32 346 -25 000
Summa personalkostnader -135 296 -97 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgdngar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -65979 -65979
Avskrivningar tillkommande utgifter -17 349 -17 348
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -83 328 -83 328
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintiikter fran likviditetsplacering 347 368
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 358 235
Ovriga rinteintikter 0 -189
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 705 414
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -24 726 -25 149
Ovriga rintekostnader 0 345
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -24 726 -24 804
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4398 622 4398 622
Byggnadsinventarier 111 020 111 020
Mark 1734 850 1 734 850
6 244 492 6 244 492
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -963 052 -897 072
Tillkommande utgifter -277 580 -260 231
-1 240 631 -1 157 303
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -65979 -65979
Arets avskrivning anslutningsavgifter -17 349 -17 349
-83 328 -83 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 323 960 -1 240 631
Restvarde enligt plan vid arets slut 4920 533 5003 861
Varav
Byggnader 3369 592 3435570
Mark 111 020 111 020
Anslutningsavgifter 1439922 1457271
Taxeringsvarden
Bostider 53 000 000 40 600 000
Totalt taxeringsvérde 53 000 000 40 600 000
varav byggnader 27 800 000 23 800 000
varav mark 25200 000 16 800 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i bostadsritterna 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4796 2239
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4796 2239
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 16 092 18972
Skattekonto 15931 15931
Andra kortfristiga fordringar 0 4 396
Summa o6vriga fordringar 32023 39 299
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 5223 5118
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 20 139
Forutbetald elavgift 0 268
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 696 1160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7322 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 240 26 685
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 101 367 101 020
Transaktionskonto 1 859 496 1 540 769
Summa kassa och bank 1 960 863 1641789
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 1 980 597 1 980 597
Niista ars amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -1 980 597 -20 632
Langfristig skuld vid arets slut 0 1 959 965
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-10-30 2001 229,00 0,00 20 632,00 1 980 597,00
Summa 2 001 229,00 0,00 20 632,00 1980 597,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 561 14 561
Upplupna réntekostnader 3961 4169
Upplupna elkostnader 7074 4384
Upplupna vattenavgifter 23 650 20 600
Upplupna virmekostnader 47 684 53982
Upplupna kostnader for renhdlining 7 852 5640
Upplupna revisionsarvoden 13 700 13 700
Upplupna styrelsearvoden 38 775 38 775
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2162 13 124
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 149 296 144 986
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 308 715 313 921
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 055 425 6 055425

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat,
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Plogen, org.nr 757200-9731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Plogen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méiste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Plogen for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Som en f6ljd av de férhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden nedan avstyrker vi att forenings-
stimman beviljar de under rikenskapséret verksamma styrelseledamdéterna ansvarsfrihet.

Grund for uttalanden

Som ett led i forvaltningsrevisionen granskar vi att av styrelsen erhéllna arvoden och ovriga ersdttningar ar
korrekt berdknade och verifieras av godtagbara underlag. Jag har vid min granskning funnit att de under
rikenskapséret 2019 verksamma styrelseledamoterna har beviljat sig arvoden och ersittningar, som avser
perioden frin Arsstimman i juni 2018 till &rsstimman i juni 2019 men som i sin helhet utbetalats under
rakenskapsaret 2019, som kraftigt avviker fran féreningsstimmans beslut.

Av féreningens stadgar framgér att arvoden till foreningens styrelseledaméter ska beslutas av féreningsstimman.
Enligt protokoll frin den ordinarie foreningsstimma som hélls den 28 juni 2018 beslutades att for tiden till nésta
ordinarie stimma skulle arvode utgd enligt Riksbyggens Bostadsréttsféreningars Intresseforening i Goteborg
arvodesrekommendation fran den 1 januari 2018. For foreningar med 51—75 lagenheter (foreningen har 72
lagenheter och 8 férrdd om 10-15 kvadratmeter, detta motsvarar totalt 73—74 lagenheter enligt arvodes-
rekommendationerna) ska arvode utgd med 16 850 kr till ordférande och med 6 790 kr till respektive styrelse-
ledamot, vilket for ordférande och tre styrelseledaméter uppgar till totalt 37 220 kr. Inget sammantradesarvode
utgar da det inkluderas i det fasta arvodet. Vid utférande av uppdrag &t féreningen utgar efter styrelsebeslut
uppdragsersittning med 237 kr per timme.
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Styrelsen har under &ret tagit ut arvode vid ett tillfille, vilket skedde i juli efter ordinarie foreningsstamma 2019.
Samtliga styrelseledamoter har limnat in blankett frn Riksbyggen med nérvarolista och underlag for arvodes-
utbetalning, daterad den 4 juli 2019 som enligt ifylld blankett avser perioden juli 2018 till maj och juni 2019.
Samtliga ledamoter har fyllt i antal arbetade timmar och multiplicerat med en timtariff om 355 kr for samman-
triadesarvode. Totalt uppgar uttaget arvode till 102 950 kr for 290 timmar och férdelar sig pé foljande sétt pa de
under rikenskapsaret verksamma styrelseledamdterna; Lennart Karlsson, 19 525 kr, Susanne Montelius,

22 720 kr, Jan Holm, 5 680 kr och Agneta Gunnarsson, 55 025 kr. Som vi redogjort for ovan finns mojlighet for
styrelsen att utéver fast arvode dven ta ut uppdragsersittning fran féreningen om 237 kr per timme efter
styrelsebeslut. Vi kan i styrelseprotokollen dock inte utlésa att ndgot sidant beslut har fattats. Utifrén befintliga
underlag 4r vir bedémning dirmed att styrelsen sammantaget tagit ut ett arvode som med ett belopp om

65 730 kr 6verstiger det belopp som godtagits av foreningsstimman. Det kan tillaggas att &ven om styrelse-
ledaméterna hade kunnat presentera dokumenterade styrelsebeslut som styrker att ett dvrigt uppdrag skulle
utforas mot sirskild uppdragsersittning kan vi under alla forhallanden konstatera att den av styrelsen tillimpade
timtariffen om 355 kr #r felaktig; vid utforande av andra uppdrag &t foreningen ska timtariffen vara 237 kr.

Sammantaget anser vi oss inte ha fatt sédana tillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis som behgvs for att vi
ska kunna godta de utbetalningar som skett till styrelsens ledaméter utGver ett belopp om sammanlagt 37 220 kr.
Till f5ljd hérav r det var bedémning att foreningen kan ha fororsakats en ekonomisk skada som inte &r
ovasentlig.

Det #r viktigt att beakta att styrelseledaméterna har ett individuellt ansvar. Som framgatt ovan ir det framst de
arvoden som erhallits av styrelseledam&terna Agneta Gunnarsson och Susanne Montelius som 6verstiger den
arvodesrekommendation som styrelsen hade att félja. Styrelseledamoten Jan Holm har uppburit ett arvode som
understiger arvodesrekommendationen och det av styrelseordféranden Lennart Karlsson erhéllna arvodet
overstiger med endast ett mindre belopp det arvode som rekommenderas en styrelseordférande i en férening av
forevarande storlek. Med hénsyn till att styrelsens beslut om beviljande av arvode har skett av samtliga styrelse-
ledaméter tillsammans dr var bedomning att samtliga styrelseledaméter kan ha ett individuellt ansvar for den
ekonomiska skada som foreningen kan ha lidit, varfor vi avstyrker att samtliga fyra styrelseledaméter beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omrdden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmadarkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att &rsstimma, enligt 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska féreningar,
har kunnat héllas inom sex ménader efter riakenskapsarets utgang.

v ) 2028
Géteborg den 4 /“'/ 202
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Nilsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen for
B I 2 F P ‘ O g e n BRF Plogen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 BN Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwm i hela Livet

| ARSREDOVISNING BRF Plogen Org.n: 757200-9731




