BOSTADSRATTSFORENINGEN OVRE OLSKROKSGATAN 24 - 30
¢/o Andersson, Ovre Olskroksgatan 28, 416 67 Géteborg
Organisations nr 769617-7117

Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

1. Allminna forutsdttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry
4. Finansieringsplan

5. Beridkning av féreningens arliga kostnader
6. Beridkning av féreningens arliga intidkter

7. Redovisning av ldgenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kénslighetsanalys

10. Sidrskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadstiittslagen foreskrivet intyg
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1. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Ovre Olskroksgatan 24-30 som har sitt siite i Goteborg har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadskigenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § 1 bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, ~driftkostnader samt foreningens arliga hyresintiker.
Driftkostnaderna  dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmissigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvirvet 4r slutligt kind. Upplatelse av bostadsrittsligenheterna sker den 30

april 2009.
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2. Beskrivhing av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adresser

Fastighetens areal
Bostadsarea
Lokalarea

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadsar

Vardear

Gillande planbestimmelser

Taxeringsvirde

Typkod

Forsakringar

Goteborg, Olskroken 11:27

Ovre Olskroksgatan 24-30,
416 67 Goteborg; Svangatan 1 o 3, 416 68 Géteborg

2174,1 m?
4276 m?
294 m?

4 570 m?

L-format flerbostadshus med 5 vaningar, delvis inredd vind
samt killarvaning

1943

Genomgripande renovering 1987 med utbyte av rorstammar,
vatten/ror, el, balkonger, fonsterbyten, badrumsrenoveringar

och yttertak bla
Detaljplan (Stadsplan) fran 1938-12-12
Fastigheten 4r dsatt ett taxeringsvirde av 49 016 000 kronor.

Fastigheten ir taxerad med typkod 321, hyreshusenhet,
bostider och lokaler.

Fastigheten ir fullvirdesforsakrad

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Gardsplan

Pi fastighetens Oppna innergard finns asfalterad yta,
cykelstall, lekplats samt umgéngesytor

Gemensamma uttymmen och installationer

Killarplan

Kabel-TV/bredband
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Kortfattad byggnadsbeskriviing

Grund Grundlagd pa berg med killarvaning av betong
Stomme Killarviggar av betong ; viggar av sten/betong
Fasader Tegel

Bjilklag Betong/sten

Yttertak Tegel, papp, like och raspont

Fonster Aluminiumbeklidda 3- glas fonster

Trapphus 4 st entreér med cementmosaik; tamburddrrar av trd
Balkonger Balkonger tillhérande ligenheter férutom pa vind och bv
Hiss Ja, 1 st i resp trapphus (Otis)

Uppvirmningssystem Vattenburen fjarrvirme

Ventilation Franluft samt ventiler

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nit

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar
Rum Parkett/laminat/ plastmatta Tapet/malat
Kok Plastmatta/ linoleum Tapet/malat
Badrum Plastmatta Kakel/malat
Utrustning i kdk Kyl/frys, spis, kolfilterflike, skapinredning

Utrustning i badrum Varierande standard, badkar/ dusch, tvittstill, we-stol
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Bostadsrittsforeningen Ovre Olskroksgatan 24-30, org.nr 769617-7117 forvirvar 100% av fastigheten
Géteborg, Olskroken 11:27, frain KB Myran nr 24, ¢/o Wallenstam Goteborg AB, med org.nr 916442-
6299.

Overenskommen képeskillingen dr 96 250 000 kronor.

Befintliga pantbrev uppgar till 47 534 000 kr.

Kopeskilling 96 250 000 kr 21061 kn
Lagfartskostnad 1444 575 kr
Pantbrevskostnader 0 kr
Fond 1465 000 kr
Foreningsbildning 800 000 kr
Totalt 99 959 575 kr 21 873 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank.

Lén 12 000 000 kr 2,49% 298 800 kr 0 kr Rorlig
Lin 11 000 000 kr 3,03% 333300 kr 0 kr 2 ar
Lan 9 500 000 kr 4,42% 419 900 kr 0 kr 5ar
Summa ldn 32 500 000 kr

Revers fran sdljare 0 kr 0,00% 0 kr 0 kr

Insatser 67 459 575 kr

Totalt 99 959 575 kr 1 052 000 kr 0 kr
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5. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Drift/underhéallskostnader
Foreningens arliga drift/underhdllskostnader uppskattas  efter jimforelse med modema

bostadsritsforeningars drift/underhallskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade ull ca 306
kr/kvm och ar, se nedanstaende tabell,

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt/ kommunal avgift avser ar 2009 och uppgar till 1 272 kr per bostadsligenhet och ar samt
1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Avsittningar till fonder

Adliga avsittningar till yttre underhéllsfond skall goras enligt foreningens stadgar eller i den takt som
féreningens styrelse finner det limpligt dock alltid minst 0,3 % av taxeringsvirdet. Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. Foreningens behov av
avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. For det fall avskrivningar gors utover i planen redovisad
amortering och/ eller avsittning till underhallsfond gors med ett hogre belopp kan detta komma aut
leda till ett bokféringsmissigt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl ovan 1 052 000 kr 230
Lopande uuderhall 225 000 kr 49 ki
Ekonomisk forvaltning/revision 90 000 kr 20 ki
Fastighetsskotsel/stddning 150 000 kr 33 ky
Forsakring 20 000 kr 4 ki
Renhillning/sophantering 95000 kr 21 ki
Vatten/avlopp/el 200 000 kr 44 kr
Virme 530 000 kr 116 ki
Ovrigt, Kabel-TV, hiss mm 90 000 kr 20 ki
Summa 1400 000 kr 306 kr
Fastighetsskatt lokaler 18 160 kr 4 kri
Fastighetsavgift bostéder 94 128 kr 21 ki
Yttre fond, 0,3% av taxeringsvirde 147 048 kr 32 ki

Totalt 2711 336 kr 593 kr L
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6. Berikning av foreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och utgifter
samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavama betalar arsavgift.
Assavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. I rsavgiften
ingaende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenhetemmas insats. Resultatet redovisas i

nedanstaende tabell.

Arsavgifter 2187 983 kr
Hyresintékter 523 353 kr
Totalt 2 711 336 kr
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kanshgheten och framtidsutsikterna for bostadsrittsféreningen.
Den illustrerar hur kinslig foreningen 4r f6r makroekonomiska f6rindringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsféreningens beddémda intikeer,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas aven likviditeten.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intéikter
Arsavgifter 2187983 2231743 2276378 2321905 2368343 2415710 2667139
Hyresintikter 523353 533820 544496 555386 566494 577824 637964
Summa 2711336 2765563 2820874 2877291 2934837 2993534 3305103
Drift/underhéllskostnader
Drift/uh 1400000 1428000 1456560 1485691 1515405 1545713 1706592
Fastighetsskatt lokaler 18160 18523 18894 19272 19657 20050 22137
Fastighetsavgift bostider 94128 96011 97931 99889 101887 103925 103925
Yittre fond 147048 149989 152989 156049 159169 162353 179251
Summa 1659336 1692523 1726373 1760901 1796119 1832041 2011905
Kapitalkostnader
Léneréntor 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000
Réntebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Summa 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000 1052000
Arsresultat 0 21040 42501 64391 86719 109493 241199
Ingéende fond 1465000
Ackumulerat férvaltningsnetto 1465000 1486040 1528541 1592932 1679650 1789143 2709513
Ackumulerad yttre fond 0 147048 297037 450026 606074 765244 1739361
Likviditet 1465000 1633088 1825578 2042957 2285724 2554387 4448874
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet dr 512 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den rdrliga rintan skulle stiga med 2% fran
dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om el, vatten/avlopp och virmekostnaderna
skulle hojas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30 % av hyresintikterna skulle ga forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hjas per kvm om f&reningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oférutsatta utgifter. Lanet dr baserat pa 10 % av fastighetens totala taxeringsvirde.

Dagens snittavgiftsniva 512 0,00%
Rorliga rintor + 2% 56 10,97%
El, vatten och virme +25% 46 8,91%
Hyresintikt - 30% 37 7,18%
(Okad beléning 10% av taxeringsvirde 0 0,00%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en Gkad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primirt drift och underhallskostnader och hyresintikeer.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt
pa 3 procent. I berikningen ingar dven forindringen av fastighetsskatten.

nﬁ och underh

Ovriga kostnader
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10. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarma skall inbetala insats. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsitining till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadssiittshavama i férhallande till igenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid
foreningens upplésning eller likvidation.,

4. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade
kostnader, ytuppgifter och intikter mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kinda
férutsdttningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter och lokaler r cirka-uppgifter baserade pa av
sdljaren angiven information.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dirtill sa kallad
tilliggsforsikring for bostadsriitt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel,
7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande

utrymmen i gott skick.
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GOTEBORGS

V' VARDERINGS

NSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den reviderade
ekonomiska planen fér Bostadsrittsféreningen Ovre Olskroksgatan 24-30(769617-7117) i

Goteborgs kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l[amnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhéllanden som &r k&nda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga

och planen framstar som héllbar.

Jag anser att férutséttningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Goteborg 2009-03-13

Goteborgs Vérderingsinstitut & Partner KB

Gunnar Ské

Av Boverket

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:

ldeberg

férordnad intygsgivare

Registreringsbevis
Féreningsstadgar
Fastighetsdatautdrag
Tekniskt besiktningsutl&tande
Képeavtal (ej paskrivet)
Laneoffert

Lokalhyresavtal, 2 st
Garageavtal, 11 st

Debiteringslista

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 ¢ 411 32 GOTEBORG

TEL 031-13 23 11, 81 97 40 » FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se  E-POST info@gvi.se



A.INTYG

Undertecknad, som for de &ndamél som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrﬁttslag(j,n granskat f6-
restdende ekonomiska plan av den 13 mars 2009 for bostadsrittsforeningen Ovre Olskroks-
gatan 24-30 (769617-7117) fir harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av foreningens verk-
sambhet.

De faktiska uppgifter som l&mnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kéinda for mig. De i planen
gjorda berdkningarna #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar. Pla-
nen uppfyller enligt min uppfattning forutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen for
registrering.

Vid granskningen av den ekonomiska planen har féreningsstadgar, registreringsbevis, fastig-
hetsfakta, besiktningsprotokoll, képeavtal med bilagor, lokal- och garagehyresavtal, hyresde-
biteringslista, laneofferter, underrittelse om taxeringsbeslut och ekonomisk prognos och
kénslighetsanalys varit tillgingliga for mig,

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen en-
ligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg den 24 mars 2009
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Lars Assbring
Bickvigen 29
428 33 Kéy ed

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.






