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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resulta-
trakning, en balansrdkning samt en notforteck-
ning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillam-
pas samt detalj-

information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inrikining och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i féreningen. Aven vasentliga handelser
i évrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram il dess férvaltningsberattelsen upprittas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska forhillanden
soin ej framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven forviantad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltingsberittelsen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intikier minus
kostnader ar lika med drets dverskott eller under-
skott,

For en bostadsritisférening galler det inte att fa
sa stort overskott som méjligt, utan istillet att anpassa
intikeerna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foéreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskotrt eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nytgjandet av fdreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaft-
ningsvirdet for en anlaggningstillgiang fordelas pa
tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad sowmn benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
féreningen ager.
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HSB Brf Querhilian Org. Nr. 716409-4828

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsférening Otterhillan i Giteborg

YVERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB brf Otterhiillan i Géteborg &r ett privatbostadstdretag som har
till syfte att upplata bostadsritter at sina mediemmar.

De som biést utformar, vardar och fdrvaltar ett bostadsomrade, dr de som sjélva dger och
lever i bostidderna. Vi i styrelsen vill kalla detta f&r Det goda boendet, vilket dr en
kombination av goda bostédder, vdlskotta hus. trygg ekonomi och god boendegemenskap.
Detta anser styrelsen b&r vara freningens mal och vision for féreningens verksamhet.

Fdreningen dger byggnaden pa fastigheten Inom Vallgraven 62:12. Byggnaden innehéller
110 ldgenheter samt féreningslokal. Ligenhetsytan omfattar 7800 kvm.

Tomtmarken som byggnaden star pd dr upplaten med tomtritt av markégaren Géteborgs
kommun. For detta maste fireningen betala en avgift till kommunen (tomtréttsaveild). Brf
Otterhéllan har haft fyra tiodriga avtal med kommunen sedan 1980. Kommunens
avgiildsnivd har under de senaste &ren stigit kraftigt jam{ort med den allménna
prisutvecklingen, sérskilt sedan 2013 dé den reala réntan stabiliserats pd en niva om ¢ %
eller ddrunder. Kommunen kriver 2 % réinta. ett uttag som dverskrider alia seridsa
beddmningar om den reala rintan nu och under §verskadlig framtid. Det 4 mot denna
bakgrund som Brf Otterhillan via enhilliga stimmobeslut latit prova kommunens forslag
till ny tomréttsavgéld. en héjning frin 600 tkr till 1860 tkr. Vi forlorade i firsta instans,
Mark och Miljddomstolen i Vinersborg. Men efter Sverklagan, ocksa det via enhilligt
stimmobesiut, har Brf Otterhéllan beviljats provningstillstind i niista instans, Mark- och
Miljodverdomstolen. I slutet av augusti har vi 4nnu inte fatt besked nir provning skall dga
rum. Samtidigt har frigan om frikdp kommit upp inom kommunen. Fdreningen foljer
utvecklingen och vi hoppas pé ett beslut som g&r det majligt for oss att frikéipa tomten till
en rimlig kostnad.

| kdllarplan finns garage med 44 platser. [ fastigheten finns ocksa tvittstuga med sex
tvittmaskiner samt mangelrum med kaltmangel. Féreningen har miljéanpassat sin
sopsortering.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Géteborg.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Norra Liden 25-33.

Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsikrad i Moderna Firsikringar.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.



HSB Brf Oterhiflan Org. Nr. 716409-4828
Visentliga hiindelser under verksamhetsiret
Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-07-01 med 3 % och
uppgér dédrefter i genomsnitt till 786 kr/m?. En hdjning har ocksa skett med

2 % fran 2020-07-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till 802 ke/kvm,

Under aret 2019/2020 har ett omfattande mdlningsarbete utfdrts vad géller byggnadens
tak.

Underhdllsplanen som striicker sig 30 dr framdt i tiden gas regelbundet igenom f&r att
stdmma av planerade och genomforda atgérder.

Under dret har sedvantiga reparationer och malningsarbeten gjorts. Dérutdver har portiken
dekorerats med viggmélningar bestdende av djur- och naturmotiv. Konstverken har utforts
av Christofer Sagie.

Det har inte gjorts ndgra investeringar under aret.

Ovriga hiindelser under verksamhetséret

Den andra advent anordnades en uppskattad adventskonsert med gruppen Isolde. P3
valborgsmissoafton bjod Goteborgs Domkyrkokor pa skén musik pé gérden.

Framtiden

Ytan utomhus, som utgdr tak till garaget, 4r i behov av omldggning. Balkong- och
fonsterbyte planeras ocksa ske under de ndrmaste dren.

Styrelsen arbetar med underhallet i enlighet med en antagen underhéllsplan som stricker
sig 30 dr framét i tiden. | denna plan har lagts in alla {orvintade underhallsatgédrder med
beridknade kostnader. Avsittningen till fonden f6r yttre underhall grundas pé denna plan.

Uppenbart #r att fastigheten stdr infér mer omfattande underhallsarbeten dn tidigare pé
grund av alder. Medel for detia underhall &r inkluderad i avgiften.

Vidare dr osikerheten stor nidr det giller tomtrittsavgilden — nuvarande avtal har 16pt ut
2019 — och avgilden har hittills baserats pa det taxerade markvardet.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie fdreningsstdmma hdlls den 25/11 2019. [ stimman deltog 32 medlemmar och tre
medlemmar fOretriddes via fullmakr.

En extra stimma skedde 7/1 2020 och da deltog 29 medlemmar och en
foretriddes via fullmakt. Arende pa extrastimman giillde beslut om att

dverklaga Mark- och miljédomstolens dom angaende tomtritten.

Féreningen hade vid drets bdrjan |53 medlemmar och vid arets slut 150
medlemmar.

Under aret har 9 ldgenheter dverlatits.




HSB Brt Otterhiéillan Org. Nr. 716409-4828

Styrelsens sammansitining under &ret har varit.

Johan Westrém ordférande

Svante Leijon vice ordforande
Lars-Erik Persson sekreterare

Albin Vadenbo sekreterare till stimman
Maria Lindqvist ledamot

Jan Kaaling, ledamot

Towe Nilsson ledamot

Martin Hellman ledamot

Caroline Almén ledamot

Olof Westerlin ledamot t.o.m. 3] okt 2019
Bengt Kjellgren utsedd av HSB Goteborg

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma 4r: Johan Westrém, Jan Kaaling,
Towe Nilsson, Caroline Almén och Martin Hellman.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare, tvd i fdrening, har varit Johan Westrdm. Svante Leijon. Lars-Erik Persson
och Maria Lindgvist.

Revisorer har varit Birger Edegran med Lennart Jagemar som suppleant, bada valda av
fareningen. samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB:s Riksférbund.

Foreningens representant t HSB Giteborgs fullmikiige har varit johan Westrém.

Till valberedning valdes vid stdimman Anton Wall, sammankaliande, och Hans Pettersson.

FLERARSOVERSIKT

2019/20  2018/19 2017/18 2016/17  2015/16
Nettoomsétining, tkr 6 208 6 044 6034 6033 5 806
Resultat efter finansiella
poster. tkr 223 1 884 2004 3 069 -1 375
Balansomslutning. tkr 30 194 30 060 28 215 26723 27125
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 786 763 763 763 734
Underhallsfond, tkr 4472 3654 1 839 0 2 900
Soliditet i % 32 31 27 21 32
Belaningsgrad %
laneskuld/tax.viirde 7 7 9 g 8
Beldning kr/m? 2448 2 467 2486 2511 2151
Rintekostnad kr/ m” 23 21 24 40 40
Avsittning und.fond kr/ m* 256 256 256 205 218



HSB Brf Ouerhiillan Org. Nr. 716409-4828

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregéende

Belopp vid  Ars resultat Fordndring

arets enl. stimmans under Belopp vid

ingdng beslut aret* rets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 539000 0 0 4 539 000
Fond for yitre underhall 3653 756 8182359 4472015
S:a bundet eget kapital 8 192 756 0 818259 90114815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =707 905 1 884322 -818 259 358 158
Arets resultat 1 834 322 -1 884 322 222 622 222 622
S:a ansamlad vinst 1176 417 0 -595637 580 780
S:a eget kapital 2369174 0 222 622 9 591 796

*Under aret har avsirttning til} underhéllsfond gjorts med 2 000 000 kr samt
disposition ur med 1 181 741 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om avsattning till elter
disposition ur underhélisfonden.

Till stdimmans térfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 358 158
Arets resultat 222622
Summa Jverskott 580 780

Styrelsen foreslar téljande disposition:
- att till balanserat resultat fora: 580 780 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfdljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stédllning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgar av
efterftljande balansrikning med noter.

@
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Hsb Birf Otterhdllan i Géteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatriakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 207 766 6 043 524
Ovriga rérelseintikter Not 2 2650 14 347
Summa rirelseintikter 6 210 416 6057 871
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 367 479 -2790 261
Underhaliskostnader Not 4 -1181 741 -184 962
Ovriga externa kostnader Not 5 -744 287 -530 042
Personatkestnader Not & -209 176 -201 158
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -303 603 -303 603
Summa rorelsekostnader -5 B0O6 286 -4 010 026
Rorelseresuitat 404 130 2 047 845
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 787 982
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -182 295 -164 505
Summa finansiella poster -181 508 -163 523
Arets resultat Not 10 222622 1884 322



Hsb Brf Otterhallan i Géteborg

Org Nr: 716409-4828

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 11 23 856 805 24 158 790
Inventarier Not 12 0 1618
23 856 805 24 160 408
Finansiella anldggningstiliglnger
Andra [8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Surmma anlaggningstiligdngar 23 857 305 24 160 908
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3871 0
Ovriga fordringar Not 15 5902 881 5544 771
Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter Not 16 421 958 343 627
6328 710 5 888 398
Kassa ach bank 8 333 11 014
Summa omsattningstillgdngar 6 337 043 5899 412
Summa tillgdngar 30 194 348 30 060 320

3
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Hsb Brf Otterhallan i Géteborg

Org Nr: 716409-4828

Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 539 000 4 539 000

Underhéllsfond 4 472 015 3653756
9011 Q15 B 192 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 358 158 -707 905

Arets resultat 222622 1 884 322

580 780 1176417

Summa eget kapital 9 591 796 9369174

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 18 944 §75 19 129 875

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 152 000 111 750

Leverantdrsskulder 575 387 333 499

Skatteskulder 8697 5419

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 314 603 343 262

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Nat 20 606 990 767 341
1657 677 1561271

Summa skulder 20 602 552 20 691 146

Summa Eget kapital och skulder 30 194 348 30 060 320



@ QOrg Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhidllan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) alimanna rad,

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning dr upprittad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhailsplan.

Langfristiga skulder
L4n med en kvarvarande bindningstid pa ett 3r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsiuta lnefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat 6verskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 7 747 654 kr (7 747 654 kr),

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

Som meddelats pd annan plats i fdrvaltningsberattelsen har kommunen stdmt oss for att vi inte accepterat deras bud

till nytt tomtrattsavtal. Deras bud skulle pd 10 3r medfdra en kostnad for féreningen pd 12,6 mkr - skillnaden mellan
kommunens bud och vart motbud ofdrandrad tomtrattsavgdld. Advokatkostnader for detta drende har fram till 30.6.2020
belupit sig till 828 020 kr. Ytterligare kostnader kan tillkomma innan drendet &r avgjort, Emellertid har vart
forsakringsbolag Moderna Férsdkringar beviljat rattsskydd s nettobeloppet torde inte stiga. Om vi skulle fériora m3let
kommer det hogre avgaldsbeloppet att galla frdn borjan av februari 2019.
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Qrg Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhdllan i Géteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 6 134 628 5 955 960
Hyror 70 908 86 364
Ovriga intékter 2230 1200
6207 766 6043 524
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Ovriga intakter 2 650 14 347
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel ach lokalvard 606 625 564 311
Reparationer 578 398 241 042
£ 100 953 127 278
Uppvdrmning 535 438 598 281
Vatten 174 733 97 805
Sophamtning i58 425 162 389
Qvriga avgifter 85 566 83 660
Férvaitningsarvoden 388 187 212191
Tomtréttsavgald 640 786 600 000
Ovriga driftskostnader 98 368 103 304
3367479 2790 261
Not 4 Underhiliskostnader
Byggnad utvandigt 1181741 184 962
1181 741 184 962
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 163 170 157 450
Medlemsavgifter 43 400 41 900
Ovriga externa kostnader 537 717 330 692
Varav advokatkostnader hanfdriiga tilf tomtrattsprocessen 517 453 310 567
744 287 530042
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 84 296 77 510
Sammantriadesersattningar 60 200 58 300
Revisorsarvode 5 000 5000
Loner och andra ersattningar 18 600 17 800
Sociala kostnader 41 080 42 548
209176 201 158
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 301 985 301 985
Inventarier 1618 1618
303 603 303 603
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Qvriga ranteintikter 787 982
787 982
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 180 292 163 382
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 153
Qvriga finansiella kostnader 2003 970
182 295 164 505
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 222 622 1884322
Avsattning till underhalisfond -2 000 000 -2 000 000
Disposition ur underhalisfond 1181 741 184 962
Resultat efter underhdilspdverkan -595 637 69 284

11
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Hsb Brf Otterhallan i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-3C
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 30 031 395 30 031 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 031 395 30 031 395
Ingdende ackumnulerade avskrivningar -5 872 605 -5 570 620
Arets avskrivningar -301 985 -301 985
Utg8ende avskrivningar -6 174 590 -5 872 605
Bokfdrt virde byggnader 23 856 805 24 158 790
Bokfort virde mark 0 0
Bokfért virde byggnader och mark 23 856 805 24 158 790
Taxeringsvarde fér Inom Vallgraven 62:12
Byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Byggnad - iokaler 598 000 598 000
100 598 000 100 598 000
Mark - bostader 159 000 000 159 000 000
159 000 000 159 000 400
Taxeringsvarde totalt 259 598 000 259 598 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 108 010 108 610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 010 108 010
Ingdende avskrivningar -106 392 -104 774
Erets avskrivningar -1 618 -1 618
Utgdende avskrivningar -108 010 -106 392
Bokfort virde 0 1618
Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
1 andef ¢ HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Hsb Brf Otterhidllan i Goteborg

Org Nr: 716409-4828

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3871 0
3871 1]
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Giteborg ek.for, 5 788 295 5505 196
Skattekonto 47 069 39 575
Ovrigt 67 517 0
5902 881 5544771
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kastnader 421 958 343 627
421 958 343 627
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788777619 1,15% 2021-05-12 2 813000 29000
Nardea 39788923100 0,86% 2020-09-11 2674 375 27 500
Nordea 39788926967 0,61% 2022-07-20 4 271 500 44 000
MNordea 39788928064 1,08% 2020-10-09 2 670 Q00 27 500
Nordea 39788965458 0,89% 2021-05-12 4 400 000 0
Stadshypotek 390229 1,13% 2020-12-01 2 268 000 24 000
19 096 875 152 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 944 875
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 336 875
Stdllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 29 738 000 29 738 000
Varav frigiorda 8 231 000 & 231 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld {ndsta drs beriknade amorteringar) 152 000 111 750
Not 19 Jvriga kortfristiga skulder
Kallskatt 24 294 26 640
Arbetsgivaravgifter 18 948 23969
Inre fond 269 691 284 673
Ovriga kortfrstiga skulder 1670 7980
314 603 343 262
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Hsb Brf Otterhillan i Goteborg

Noter

2020-06-30 2019-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyrar och avgifter

Giteberg /_IL/ _ZQ 2020
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

14

19 579 17 453
78 584 235031
508 827 514 857
606 950 767 341

~

‘I\GW\L;(}GJ

an Kaaling

« .

. . % -
s 4
-;z" * \

- :
Lars-Erik Perssan

Tawe Nilsson

@




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Otterhallan | Goteborg, org.or. 716409-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Otterhallan i
Géteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredavisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisnirgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisange bild av fareningens finansiella staiining per den 30 juni
2020 och av dess finansielta resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga defar.

Vi tillstyrker garfor att féreningsstamman faststalier resullatrakningen
och balansrakringen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god rewisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn wtsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar cheroende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vira uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen uppratias
och att den ger en ¢éttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att uppratta en drsredovisning sam inte innehdller nigra
vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmaingen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tllampligt, om farhalfanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten ach att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdr revisionen enligt International Standards on Auditing {{SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag, utformar ach utfor granskringsatgarder bland annat
utifran dessa riskar och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fdr aft inte uppticka en vasently felaklighet
till f3lid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information efler 3sidosattande av intern kontrolk,

o skaffar jag mig en férst3else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn til
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag |lampligheten i de redgovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga atf forlsatia verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar a otilleickliiga, madifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram til datumet fér revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

+  utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehdliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ell st som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade cmiatining och inriktning samt tigpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontralien som jag identifierat,

Den f8reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utforl en revision enhigt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enfighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra firfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f3r uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens firvaltning for HSB Brf Otterhallan i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019-07.01 - 2020-06-30 samt av farslaget tl oberoenda i férhallande till foreningen enligt god reviserssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisarn utsedd av HSB Riksférbund har i wrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat r tillrackliiga och
ansvarsfrinet for rakenskapsared. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— " .
Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag til _utdein!_ng fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situatian och att titlse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdetningen ar foreningens organisation ar utiormad s3 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar, medelsfarvaltningen cch fareningens ekonamiska angelagenheter i
omfatining ach risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt,

konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f&r att med en rimtig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panaget annal satt handlat i strid med bostadsratislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgama.

«  foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisicnen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsaigarder som ulfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forh3llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far fareningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beshut, beslulsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som 2r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrafande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget & forenligt med bostadsratislagen. ‘
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Ovriga externa kostnader

700 00C -

Org Nr: 716409-4828

Totala kostnader

I(apitalkustgsgg'na'knsmader

-3%

-12%

Avskrivningar
-5%

Orift
-56%

underhall
-20%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020-06-30 @ Ar 2019-06-30

600 000 -

500 Q00 -

400 000 4

300 000 -

200 600 A

100 000 +
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa ullgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt lingfristiga placeringar, dels omsauningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insaiser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad f&rlusr).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

DMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgingar. Om-
sattningstillgdngar kan i allminhet omnvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanier (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA DCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ert ar, tll
exempel skatteskulder och leverantérsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yure underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det framti-
da underhallet av foreningens hus.

Awsdttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsratisforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall,
Fondbehallningen i Arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLOA SAKERHETER

Avser 1 féreningens fall de sikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for erhdllna lan.

ANSVARSFURBINDELSER

Ataganden [or foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsittning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsratisforeningens férmaga att betala sina
korifristiga skulder (till exempel vatten, el, Iéner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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