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ORDLISTA

ÅRSREDoVISNING

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen

skyldig att för varje år upprätta en årsredovisning i

enlighet med årsredovisningslagetr. En årsredovis-

ning består av en förvaltningsberättelse, etr resulta-

träkning, en balansräkrting santt en notförteck-
ning. Av notförtecknirtgen frarngår vilka

redovisnings- och värderingsprinciper som tillänr-

pas sarnt detalj-
inforrnation our vissa poster i resultat- och balans-

räkningcu.

FÖRVALTNINGsBERÄTTELsEN

För-valtningsberåttelsen talar om verksarnhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,

utfört rrnderhåll under året, avgifter och ågarför-

hållanden, det vill säga antalet rnedlemmar rned

eventuella föråndringar under året samt vilka sorn

haft uppdrag i föreningen. Aven väsendiga händelser

i övrigt under räkenskapsåret och efter dess utgång

frarn till dess förvaltningsberåttelsen upprättas ska

tas med, liksom viktiga ekonorniska förhållanden
sorn ej framgår av resultat- och balansråkningen.
Även förväntad fratntida utveckling kan belysas kort
i förvaltningsberåttelsen.

Förvaltningsberättelscn ska innehålla sryrelsens

förslag till föreningsstärnrrtan om httr vinst eller
förhrst ska behandla-s.

RESULTATRAKNIN GEN

Resultaträkningeu visar vilka intakter och kostnader

föreningen har haft under året. Intäkter Inintts

kostnader år lika med årets överskott eller under-

skott.
För en bostadsrättsförening gäller det irlte att få

så stort överskott sorn rnöjligt, utan isället att anpassa

inuikterna till kostnaderna. Med andra ord ska

årsavgifterna beräknas så att de tåcker de kostnader

sorn förvåntas uppkomma och dessutom skapa

utr''rnrne för framtida underhåll. FöreningsstäIntnan

beslrrtar efter förslag från styrelsen hur resultatet
(överskott eller eventuellt ulrderskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskriuringar representerar årets kostuad för
nytEandet av föreningens anlåggningstillgångar,
det vill såga byggnader och iuventarier. Altskaff-

ningsvårdet för en anlåggningstillgång fördelas på

tillgångens bedörnda nytljandeperiod och belastar

årsresultatet med en kostnad sorrt benåtnns avskriv-

ning.
I not till tryggnader och inventarier liaIngår

även den ackumulerade avskrivningen, det vill såga

den totala avskrivningen föreningen gjort under
årerrs lopp på de lryggnader och irtvetttarier sotn

föreningen äg<:r.
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HSU Brl Ottcrhällan Org. Nr. 716.109-.lEl8

FÖRVALTNINGSBERÄTT E LSE
fiir

HSB Bostådsriittslitrening Otterhällan i Göteborg

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsöreningen HSB brfOtterhällan i Göteborg är ett privatbostadsf-öretag sorn har
till sylte att upplåta bostadsrätter åt sina nredlemmar.

De som bäst utformar. vårdar och fiirvaltar en bostadsområde, är de som själva äger och
lever i bostäderna. Vi i styrelsen vill kalla detta for Det goda boendet. vilket är en
kombination av goda bostäder, välskötta hus. trygg ekonomi och god boendegemenskap.
Detta anser styrelsen bör vara fiireningens mål och vision ör fiireningens verksamhet.

Föreningen äger byggnaden på fastigheten Inom Vallgraven 62: 12. Byggnaden innehåller
I l0 lägenheter sanrt föreningslokal. Lägenhetsytan onrt'attar 7800 kvnr.

Tonrtmarken som byggnaden står på är upplåten med tonlträtt av markägaren Göteborgs
kommun. För detta måste fiireningen betala en avgift till kommunen (tomträttsavgåld). Brl
OtterhAllan har haft fyra tioåriga avtal med kommunen sedan 1980. Kommunens
avgä)dsnivå har under de senaste åren stigit kraftigtjänrlört med den allmänna
prisutvecklingen, särskilt sedan 2013 då den reala räntan stabiliserats på en nivå om 0 9/o

eller därLurder. Kommunen kräver 2 oZ ränta. ett uttag som överskrider alla seriösa
bedömningar om den reala räntan nu och under överskådlig framtid. Det är ntot denna
bakgrund som BrfOtterhällan via enhälliga stämmobcslut låtit pröva kommunens ftirslag
till ny tomrättsavgäld. en höjning fiån 600 tkr till 1860 tkr. Vi ftirlorade i första instans.
Mark och Miljödonrstolen i Vånersborg. Men elter överklagan, också det via enhälligt
stämmobeslut. har BrfOtterhällan beviljats prövn ingstillstånd i nästa instans. Mark- och
M iljööverdomstolen. I slutet av augusti har vi ånnu inte fån besked når prövning skall äga
rum. Samtidigt har frågan om friköp kommit upp inom kommunen. Föreningen följer
utvecklingen och vi hoppas på ett beslut som gör det möjligt {tir oss att friköpa tomten till
en rimlig kostnad.

I källarplan finns garage med 44 platser. I fastigheten l'inns också tvänstuga med sex
tvätlmaskincr samt mangelrum med kallmangel. Föreningen har miljöanpassat sin
sopsortering.

Bostadsrättsföreningen har sitt säte i Cöteborg.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Norra I-iden 25-35.

Föreningens lastighet är fullvärdestörsäkrad i Moderna Försäkringar.

Årsredovisningen är upprättad i SEK.
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llsU tlrfollcrhållan Org. Nr. 716409-'1E18

Väsentliga händelser under verksamhetsåret

Under räkenskapsåret höjdes avgifterna fr.o.m. 20 I 9-07-01 med 3 04 och
uppgår därefter i genomsnitt till 786 kr/m'?. En höjning har också skett med

2 % frän 2020-07 -01 och uppgår därefter igenomsnin till 802 kr/kvm.

Under året 20 l912020 har en omfattande målningsarbete utfiirts vad gäller byggnadens
tak.

Underhållsplanen som sträcker sig 30 år framåt i tiden gås regelbundet igenom tör att
ståmma av planerade och genomfiirda åtgärder.

Under året har sedvanliga reparationer och målningsarbeten gjorts. Därutöver har portiken
dekorerats med väggmålningar bestående av dj ur- och naturmotiv. Konstverken har utl'öns
av Christofer Sagie.

Det har inte giorts några investeringar under året.

Ör'riga händelser under verksamhetsåret

Den andra advent anordnades en uppskattad adventskonsen med gruppen Isolde. På

valborgsmzissoafton bjöd Göteborgs Donrkyrkokör på skön musik på gården.

Framtiden

Ytan utomhus. som utgör tak till garaget, är i behov av omlåggning. Balkong- och
tönsterbyte planeras också ske under de närmaste åren.

Styrelsen arbetar med underhållet i enlighet med en antagen underhållsplan som sträcker
sig 30 år framåt i tiden. I denna plan har lagts in alla fiirväntade underhållsåtgärder med
beräknade kostnader. Avsättningen till fonden ftir yttre underhåll grundas på denna plan.

Uppenban är at1 fastigheten står inftir nrer omfaftande underhållsarbeten än tidigare på
grund av ålder. Medel ör dena underhåll iir inkluderad i avgiften.
Vidare är osäkerheten stor när det gäller tomträftsavgälden - nuvarande avtal har löpt ut
20I 9 - och avgälden har hittills baserats på det taxerade markvärdet.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie iiireningsstämma hölls den 25i I I 20 I9. I stämman deltog 32 ntedlemmar och tre
nredlemmar fiireträddes via llll makt.

En extra stämma skedde 7/l 2020 och då deltog 29 medlemmar och en
företräddes via fullmakt. Ärende på extraståmman gällde beslut om att
överklaga Mark- och miljödolnstolens dom angående tomträtten.

Föreningen hade vid årets början 153 medlemmar och vid årels slut 150

medlemmar.

L'nder året har 9 lägcnheter överlåtits.
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llSB urlOnerhiillan Ors. Nr. 716409-'l82iJ

Styrelsens sanrnransättning under året har varit.

Johan Weströnl ordförande
Svante Leijon vice ordfiirande
Lars-Erik Persson sekr€terare
Albin Vadenbo sekreterare till stämman
Maria Lindqvist ledamot
Jan Kaaling ledamot
To,,ve Nilsson ledamot
Martin Hellman ledamot
Caroline Almin ledamot
Olof Wcsterlin ledamot t.o.m. 3 I okt 2019
Beng Kjellgren utsedd av HSB Göteborg

I tur att avgå vid komnrande ordinarie ftireningsstänrnra är: Johan Weström, Jan Kaaling,
Towe Nilsson. Caroline Almdn och Martin Hellman.

Styrelsen har under året hållit l2 sammanträden.

Firmatecknare, fvå i ftirening, har varit Johan \Ä'eström. Svante Leijon. Lars-Erik Persson
och Maria Lindqvist.

Revisorer har varit Birger Edegran med Lennart Jagemar som suppleant, båda valda av
ftireningen. samt revisor från BoRevision AB, utsedd av HSB:s Rikftrbund.

Föreningens represenlant i HSB Göleborgs iullrnäktige har varit Johan Weström.

Till valberedning valdes vid stämman Anton Wall, sammankallande. och Hans Peftersson.

FLERÅRSÖVERSIKT

Nettoomsänning, tkr
Resultat efter fi nansiella
poster. tkr
Balansomslutning. tkr
Arsavgillsnivå fiir bostäder.
kr per kvm
Llnderhållslond- tkr
Soliditet i%
Belåningsgrad 7o

låneskuld/tax.värde
Belåning kr/m:
Räntekostnad kr/ ml
Avsättning und.fbnd kr/ mr

20t9D0 2018/19 2017/t8 2016,11 2015/16
6 208 6 04J 6 034 6 0ll 5 806

223 I 884 ? 00,1 3 069 -l 575
l0 tgt 30 060 28 2t5 26723 27 t23

786 763 '163 763 734
4172 1654 1839 0 2900

32 lt 21 2t 32

77988
2448 2167 2486 2 5| ? t5l

23 21 24 40 '10256 ?56 1-\6 ?0_s 2 t8



HSU BTI'Ollcrhållan Org. N r. 7 l6'109-'1818

FÖRÄNDRINGAR AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapitål
Inbetalda insatser
Fond ftir yttre underhåll

Belopp vid
årets
ingång

4 519 000
3 653 756

Disposition av
töregående
års resultat
enl. stämmans
beslut

Förändring
under
året*

0

818 259

Belopp vid
årets utgång

4 539 000
4 472 015

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

8 r92 756

-707 905
l 884 322

0

I 884 322
-t 884 322

8r8 259

-818 259
222 622

9 01r 015

358 t58
222 62?

S:a ansamlad vinst

S:a eget kåpitål

Balanserat resultat
Årets resultat
Summa övetSkott

Styrelsen töreslår töljande disposition:

I 176 417

9 369 174

0 -595 637 580 7E0

222 622 9 sgr 196

*Under året har avsänning till underhållsfond gjons med 2 000 000 kr samt
disposition ur med I I8l 741 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna sonr antogs 201 5 är det styrelsen som beslutar om avsättning till eller
disposition ur underhål lsfonden.

Till stämmans förlogande står följande belopp i kronor:

158 r58
2?2 622
580 780

att till balanserat resultat liira: 580 780 kr

Rcsultatet ftir liireningens verksamhet under räkenskapsåret fiamgår av efterlöljande
resultatdkning med ti llhörande noter.

Fö.eningens finansiella ställning och likviditet vid räkenskapsårets utgång framgår av
efterfiil jande balansräkning med noter.
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Org Nr:716a09-4828

Otterhällan i Göteborg

Resultaträkning
2019-O7-O1
2020-o6-30

2014-o7-o1
2019-06-30

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter
Rörelsekostnader
Driftskostnader
Underhållskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Av och nedskrivningar av anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella post€r
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansi€lla poster

Årets resultat

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not I
Not 9

Not 10

6 207 766
2 6s0

6 210 416

-3 367 479
-1 181 741

-744 287
-209 176
-303 603

-5 806 286

4(,4 130

787
-182 295

-181 s08

222 622

6 043 524
14 347

6 057 871

-2 790 26].
-184 962
-530 042
-201 158
-303 603

-4 010 026

2 047 845

982
-164 505

-163 523

Ig84322
q-
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Balansräknin9

Org Nr: 7'164091828

2020-06-30 2019-06-30

Tillgångar

Anlä99nin9stillgångar
Ma teriel la a nlä ggn i ngsti llgå nga r
Byggnader och mark
Inventarier

Fi n a n sEl la a n Iä ggn i n gsti llgå nga r
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfris ti 9a ford ri nqa r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intåkter

Kassa och bank

Summa omsåttningstillgån9ar

Summa tillgångar

Not i1 23 856 805
Not 12 0

23 856 80s

Not 13 500

24 r58 790
1618

24 160 408

500
500 500

23 457 3(}5 24 160 90a

Not 14 3 87I 0
Not 15 5 902 881 5 544 77t
Not 16 421958 343 627

6 328 710 5 888 398

I333

6 337 043

30 194 348

11 014

5 899 412

30 060 320 (̂lL
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Balansräkning

Org Nr: 716409-4828

Otterhällan i Göteborg

2020-06-30 2019-06-30

Eg€t kapital och skulder

Eget kapital
Eundet qet kapltal
Medlemsinsatser
Underhållsfond

Fritt eget kdpital
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Långfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skafteskulder
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

4 539 000
4 472 0t5
9 011015

358 158
222 622
580 780

9 591 796

4 539 000
3 653 7s6
I 192 756

-707 905
r 884 322
I t76 4t7

9 369 t74

Not 18

Not 19
Not 20

Not 17 tB 944 875 19 129 875

111 750
333 499

5 419
343 262
767 341

I 56t 27t

20 691 146

30 060 320
s

1s2 000
575 387

8 697
314 603
606 990

| 657 677

20 602 552

30 194 34a
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Hsb Brf Otterhällan i Göteborg
Noter

Redovisningsprincip€r m.m.

Ärsredovisningen är uppräftad enligt Ärsredovisninqslagen och Bokföringsnämndens (8FN) allmänna råd.

Regelverk för årsredoYisningar
Ärsredovisningen har uppråttats i enlighet med års.edovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ärsredovisning i

mindre företaq (K2).

Redovisningsvalqta
Denna årsredovisning är uppräftad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en liniär avsk.ivningsplan som grundar sig på anlä99ningarnas anskaffnjngsvärde och
förvåntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden år 120 år.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20olo per år beräknat på inventariernas anskaffningsvärde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

U nderhållsfond
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och bas€rds på

föreningens underhållspldn.

Långfristiga skulder
Lån med en kvarvarande bindningstid på ett år eller mindre klassificeras i årsredovisningen som långfristig skuld då
finansieringen av fastigheten år långfristig och fdreningen inte har lör avsikt aft avsluta lånefinansieringen inom ett år.

I n ko mstskatt
Föreningen beskattas enbart för kapitalincikter till den del de inte år hänförliga till föreningens fastighet.
Efter avräkning av eventuellt Skattemässigt öckumulerat underskott sker beskattning med 21,4 o/o pä beråknat överskott.
Föreningens skattemåssiga ackumulerade underskott uppgick vid årets slut till 7 747 654 kt (7 747 654 kt).

övrigrt
Övriga tillgångar och skulder har vårderats till anskaffningsvärde om ej annät anges i not nedan.

övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anstållda under året,

Som meddelats på annan plats i förvaltningsb€rättelsen har kommunen ståmt oss för att vi inte accepterat deras bud
till nytt tomträttsawal, Deras bud skulle på 10 år medföra en kostnad för föreningen på 12,6 mkr - skillnaden mellan
kommunens bud och vårt motbud oförändrad tomträftsavgäld. Advokatkostnader för detta årende har fram till 30.6.2020
b€lupit sig till 828 020 kr. Ytte.ligare kostnader kan tillkomma inndn ärendet är avqjort. Emellertid har vårt
försäkringsbolag Modernd Försäkringar beviljöt rättsskydd så nettobeloppet torde inte stiga. Om vi skulle föriora målet
kommer det höiqre avgäldsbeloppet att gålla från bödan av februari 2019.

Org Nr: 716409-4828
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O.s Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhällan i Göteborg

Noter
2019-07-01 20ra-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Not 1 1{ettoomsåttnlng
Årsavgifter
Hyror
Övriga intåkter

örrlga rörek€intåkter
Övriga intäkter

Drlftskostnader
Fastighetsskötsel och lokalvård
Reparationer
EI

Uppvårmning
Vatten
Sophämtning
Ovriga avgifter
Förvaltningsa.voden
Tomträttsavgåld
Övri9a drifukostnader

UndertållskostsEder
Byggnad uWändigt

5 955 960
86 364

1 200
6 207 766 6 043 524

2 650

6 134 628
70 908
2 230

t 181 741

---rETt4r
163 170
43 400

0
2 003

-2 000 000
1 181 741

14 347

564 311
24t M2
r27 274
598 281

97 805
162 389
83 660

212 t9r
600 000
103 304----21t6TeI

ot2

ot3
606 625
578 398
100 953
535 438
174 733
158 425
85 566

388 187
40 7a6
98 368-----twTrai

Not 4

Not 5 örriga 6)G€ma kostnader
Fastighetsskatt
!ledlemsavgifter
Övriga externa kostnader
Varav a dvoka kostnader hänförli7a ti// tom Eättsprocessen

Not 6 Pe6onalkostnader
Förtro€ndevaldå
Styrelsearvode
Sammantrådesersåttningar
Revisorsarvode
Löner och andra ersåttnrngar
sociala kostnader

Not 7 Av och nedskrivning av anlåggnlngstlllgångar
Eyggnader och ombyggnader
Inventarier

ot 8 Råntelnulkter och llknande resultatposter
Övriga ränteintäkter

Not 9 Råntekostnader och liknande r6ultatposter
Räntekoslnader långfristiga skulder
Räntekostnader kortfristiga skulder
Övriga finansiella kostnader

Not 10 Är€ts re3ultat
Redovisat resultat
Avsättning till underhållsfond
Disposition ur underhållsfond
Resultat efter underhållspåverkan

537 717 330 592
517 453 310 567--------raE -------E50TaZ

a4 296 77 510
60 200

5 000
18 600

180 292 163 382

58 300
5 000

17 800
41 080 42 544-------Tte L-'E- -------0ITSE-

30r 985 301 98s
I 618 1 618-------5ö3CCt ------CtCit:I

787 982

154 505

242622 1 aa4 322

184 962

-iEi36Z
157 450
41 900

153
970

-2 000 000
184 962

1l
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Noter

Org Nr: 716409-4828

otterhållan i Göteborg

2020-06-30 2019-06-30

ot 11 Eyggnader och mark
Ingående anskaffningsvärde
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngående ackumulerade avsknvningar
Ärets avskrivningar
Ut9ående avskrivninqar

Boldört vårde byggnader

Bokfört vårde mark

Bokfört vårde byggnader och mark

Tåxerinqsvärde för Inom Vallgraven 62r12

Byggnad - bostäder
Byggnad - lokaler

Mark - bostäder

Taxeringsvärde totalt

Not t2 lnventari€r
Inqående anskaffninqwårde
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

In9ående avskrivningar
Årets avskrivningar
Ut9ående avskrivningar

Bokfört värde

Not 13 Andrd långfrisdga vårdepappeFinnehav
1 andel i HSg Göteborg ek.för.

30 031 395 30 031 395----36T3Tf95 -----0-031-395

-s 872 605 -5 570 620
-301 985 -301 985---- -6-17t59ö- ------s 

8-72 6-ö9

23 8s6 805 24 158 790

oo
--=t356-e05 ---Tr5E7!r0-

100 000 000 100 000 000
598 000 598 000

-r00-T9FOöd 
---l00T9B-000

159 000 000 159 000 000

-T59T06-000' -r59T00-00d'
259 598 000 259 s98 000

108 010 108 010

-106 392 -1M' 774

i

-1 618 -1 618

1618

s00
a

-1-öE-0Id-------.106-392
500



Or9 Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhällan i Göteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30

Not 14 ltundfordrlngar
Hyres och avgiftsfordringar

Not 15 övrlga fo.dringar
Avråkningskonto HSB Göteborg ek.för.
Skattekonto
övri9t

t{ot 16 Förutbetalda kostnader och upplupna lntåkter
Förutbetalda koslnader

ot 17 Långfrl3tiga skulderdll kredidnsttut

3 871 0---------3T7r- -------------T-

5 788 295
47 069
67 5t7----30ZEE:a

s 505 196
39 575

0-----7tu777

343 627421 9SA
421958 343 627

Nästa års
L:lnenummer

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

39788923100
39788926967
39788928064
39788965458

2020-09-11
2022-07 -20
2020-10-09
2021-05-12

0,860/o
0.610k
1,08o/o
0,890/o

2 674 375
4 27r 500
2 670 000
4 400 000
2 258 000

27 500
44 000
27 SOO

0
1 130/.

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem år beråknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till

Ställda såkerheter:

Fastighetsinteckningar
Varav frigjorda

Not 18 Xorttristiga skulder till kreditlnsutut
Kortfristig del av längfristig skuld (nåsta års beräknade amorteringar)

Not 19 övdga korttristiga skulder
Källskatt
Arbetsgivaravgifter
Inre fond
Ovriga kortfnstiga skulder

29 738 000 29 738 000
8 231 000 1231 000

152 000

24 294
18 948

la 944 875

18 336 87s

111 750

26 640
23 969

269 69t 2u 673
1 670 7 980------514-E0:I 

--=WZE (,L
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Org Nr 716403-4828

Hsb Brf Otterhällan i Göteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30

ttqt 20 Upplupna kosuEder och tötutbet lda intåkter
Upplupna räntekostnader
Ovriqa upplupna kostnader
Förutbetaldä hyror och avgifter

19 579
78 584

508 827

17 453
235 031
514 857

------606t9d ------16748 
-^(a\_

cöteborq llJ l0 zo2o

iL
'. 1'- !!'.Y
i,i;j; tö?iä;iä-'---"

I
Svante Leijon

vår revisionsberåttelse h"rltil- ft -t{ avqivits betråffande denna ålsre<tovrsning

7tIi)L ?1.\ (\_
. :.......__....... ......:....\'1::
Birger Edegran
av föreningen våld revisor

A*Cln-",
Towe Nilsson

/ t] I
(At'ltvu /lttrwt

Carlna Erib3on
BoRevision AB, av HSB Riksförbund utsedd rev$or
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REVISIONSBERATTELSE
Till föreninqsstämman i HSB Brf Otterhållan i Göteborg, org.nr. 716,409-4828

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en €vision av årsredovisningen f& HSB Brf otterhällan i

Göleborg för råkens kapsårel 2019-07-01 - 2020-0G30.

Enligl vt uppfatlning har årsredovisningen upprättats i eniighel med

årsredovisningslaqen och geren r alla våsentliga avs€€nden

rättvisande bild av löreningens llnansiella ställning per den 30 juni

2020 och av dess finansiella resultat för årct enligl
årsredovisningslagen. Förvallningsberätlelsen år förenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstlrker dårld att forenrngsstämman f astståller resultatråkningen

och balansråknrngen.

Grund för u$alanden

Vi har utfört revrsionen enligt god re$sionssed i Svenge. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksförbunds ansvar och D€n föreningsvalda revisorns
ansvar.

\4 är oberoende i fö ållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgJort sitl
yrkesetiska ansyar enligl dessa krav.

Vl anser alt de revisionsbevis vi har inhämlat år tilkåckliqa och

åndamålsenliga som grund för våra utlalanden.

UpplFning av särskild betydel3e
Utan atl det påverkar våra uttalanden ovan vill vi fästa uppoårksamhel på klassilicedngen av föreningens skulder till kedilnstitut i

årsredovisningen. Föreningen har lån som klassiliceras som långlristiga men förfaller inom et år från balansdagen och som därmed år kortfristiga.

Styrglsons angvar

Det är styrelsen som har ansvaret för atl årsredovisningen uppråitas
och att den ger en rätlvisande bild enligt årsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer år
nddvåndig för att uppråtta en årsredolisn ng som inle innehållet några

väsentliga lelakligheter, vare sig dessa beror på oegenlligheler eller
misstaq.

Revi3orn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utförl revisionen enligl lnlernationalStandards on Audiling (lSA) och god revisionssed i Sverige. [,4iti målar att uppnå en rimlig grad av
säkerhet om huruvrda å6redovisningen som helhel inte innehåller nålra våsentliga felaKjgheter, vare sig dessa beror på oegentligheler eller
misstag och atl låmna en revisionsberallelse som innehåller våra unalanden. Rimlig såkerhel är en hog grad av säkerhet, men år ingen garanti 1ör

att en r€vision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer an upplåcka en våsentlig felaktighel om en sådan finns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misståg och anses vara våsenlliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ldrväntas
påverka de ekonomiska beslul som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professioflellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.

Dessutom

Vid uppråtlandel av årsredovisniogen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens fömaga att fortsätta verksamheten. Den
upplyser, när så år lillåmpligl, om förhållarden som kan påverka
lörmalan att forlsätta verksamheten och att använda antagandet om
lortsatt drift. Antagandet om fodsan drilt tillåmpö docl inte om beslut
har fattals om ah avveckla verksamheten.

. idenlifierar och bedömer lag riskerna för våsentliga felaktigheter i

ålsredovisnrngen. vare sig desga beror på oegenlligheter eller

misstag, utformar och uttör granskningsålgärder bland annal

ulifrån d€ssa risker och inhämtar revisionsbevis som ä.
tillråckliga och åndamålsenliga lör aU 

'.rtgora 
en 9r!nd for mina

utalanden. Risken för att inle upptäcka en våsen{l€ felaktighel

till fdltd av oegenlligheter är hogre ån för en vasentlig telaktighet

som beror på misslag, efteFom oegentligheter kan innefatla

agerande i maskopi, lörfalsknang, avsiktliga utelämnanden,

felaklig intormation eller åsidosåttande av intern kontroll.

. skalfarjag mig en fölståelse av den delav forenrnqens inlema
kontroll som har belydelse för mrn revision för att ulforma
granskniogsålgärder som år lämpliga med hänsyn illl

omständiqhetema men inte för att uttala mig om effektivitelen i

den interna kontrollen.

. ulvärderar Jag lå,nphghelen ' de redovrsnrngspnncrper som

anvånds och rimligheten i styrelsens uppskattninga( r

redovisnrngen och tillhörande upplysningar.

Jag måsle inlormera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt tidpunklen tör den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iaktlagelser lnder revisionen. dä.ibland de eventuella belydande brister i den interna kontrollen som jag dentifierat.

0en föreningsvalda a€visorns ansvar

Jag har utlör1en revisron enlql bostadsraftslagen och lillämpl€a delar avlagen om ekonomisr(a iöreningar. Mtl mål ar att uppnå en amlig grad av

säkefiet om huruvrda årsr€dovisningen har upprättals i enlighel med årsredovisningslagen och om årsredovisninge0 ger en rättvisande bild av
föreningens resultat och ställning.

. drarjag en slutsats om låmpligheten i att styrelsen anvånder
anlagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsals, med grund i de
rnhämtade revisionsb€visen, om huruvida det frnns nfuon
väsen ig asåkerhetslaltor som avser sådana håndelser eller
förhållanden som kan leda (ill belydande tvivel om löreningens
lörmå9a atl lodsäna verksamheten. 0m jag drar slutsatsefl alt
del finns en vasentlig o5äkerhelsfaktor, måsle jag i

revisiorsberättelsen fästa uppmårksamheten på upplysningama
i årsredovisningen om den väsenlliga osåkerhetsfaktom eller,

om sådana lpplysningar är otilkäckliga, modifiera lttalandel om

års.edovisningen. Mina slutsalser baseras på de revisionsbevis

som inhåmlas {ram till dalumetfd revisionsberåtlelsen. Dock
kan framtida håndelser eller förhållanden göra atl en förening
inte långre kan fortsåtta verksamhelen.

. utvärderar iag den övergripande presentationen, strukluren och
innehållet i årsredovisningen. däribland upplysningarna och om

årsredovisnrngen åte.ger de undediggande t ans3ktionerna och
händelserna på ell sätl som ger en rätvEande bild.

t5
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra författningar sarnt stadgar

Uttalanden

Utöver vt revision av årsredovisnrngen har vi åven utfört en revsion

av styrelsens lörvaltning för HSB Brf Olterhällan iGöteborg för

räkenskapsåret 2019-07'01 - 2020{6-30 samt av fö.slaget till

dispositioner betrd'lfande föreningens vinst eller fö ust.

Vi tillstyrker an föreningsståmman behandlar resullatet enligt förslaget

i fö.vallningsberättelsen och beviljar slyrelsens ledamöter

ansvarsfrihel för råkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi ha. utfört revisionen enligl god revisionssed i Sverige. vårl ansvar
enligt denna beskrivs nåmare iavsnittet Revisorns ansvar. Viär
oberoende i lörhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Rikslörbund har iövrigt fullgiorl sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser an de revisionsbevis vi har inhämlat år tilkåckliga och

åndamålsenliga som grund för våra utlalanden.

Siyrolsens ansvar

Del är styrelsen som har ansvaret fd förslaget tilldlspos[ioner
beträffande före0ingens vinst eller förlust. Vid lörslag till utdelning

innelattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen år

förcvarlig med hänsyn tillde krav som föreningens verksamhetsad,

omlattning och risker ståller på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, Iikviditet och slällning i övigt.

Styrelsen ansvarar för förening€ns organisation och förvaltningen av

föreningens angelalenheler. oetta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekononiska situation och att tillse alt
föreningens organisation är utformad så att bokföringen,

medelsförvaltningen och föreoingens ekonomiska angelargenheter i

övrigt kontrolleras på etl b€tryggande sätt.

R€visoms ansvår

Vårt mål beträffande revisionen av förvallningen, och därm€d vå.l uttalande om ansva.sfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig

grad av säkerhel kunna bedöma om någon styrelseledamot i nalol väsentljgt avseende:

. lörelagil någon åtgärd elle. gjort sig skr4dig till någon

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

Vårt mål beträflande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller iödust, och därmed vårl utlalande om delta, år atl med mlig
grad av såkerhet bedöma om förslaget år förenligt oed bostadsrätlslagen.

Rimlig såkerhet år en hog grad av såkerhet, men ingen garanti fö. att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptäcka åtgårder eller försummelser som kan föranleda ersåthingsskyldighel mot föreningen, eller atl ett förslag till dispositioner av förenrngens

vinst eller förlust inte är fö.enligt med bostadsrätlslagen.

Som en del av en revisio0 enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk instållning under hela revisionen. Granskningen av iörvallningefl och fölslaget till dispositioner av föreningens vinst eller
fo.lust grundar s€ främst på revisionen av råkenskaperna. Vilka lillkommande granskningsålgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB

Riksförbunds professionella bedömning med ulgångspunkt i risk och våseotlighet. Del innebåt att vi fokuserar granskningen på sådana åtgårder,

ol,I]råden och förhållanden som är väsenliiga för verksamheten och där avsleg och överlrådelser skulle ha sårskild betydelse för fö.eningens

situation. Vigår igenom och prövar fattade beslut, beslutsunde ag, vidtagna åtgärder och andra fö.hållanden som är relevanta för vårt uttalande

om ansvarsfrihet. Som unde agf våd uttalande om styrelsens förslag till dispositioner betråffande föreningens vinsl ellerförlust harvigrarskal
om förslaget är fö.enligt med bosladsråtlslagen.

. på nagot annal sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillåmpliga delar av lagen om ekonomista föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

cöteborg den 
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Av HS8 Riksförbund utsedd revisor
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BALAN5RAKNINGEN

Balansräkningen visar f<ireningens tillgångar
( tillgångssidan) och hrrr dessa finansieras (skrrld-

sitlan). På tillgångssidan redovisas dels anlåggnings-

tillgångar såsom byggnader, tnark och inventarier
samt långfristiga placeriDgar, dels ornsåttDingstill-
gångar såsorn avgiftsfordringar, kortfristiga place-

ringar salnt kassa och bank. På skuldsiclarr redovisas

föreningens egna kapital, fastighetslån och övriga
skrrlder. Det egna ka1>italet indelas i l>rrndet eget

kapital sorn består av insatser, upplåtelseävgifter
och fond för yttre rrnderhåll samt fritt eget kapital
sorn innefatrar årets resultzt och resultat från tidigare
år (balanserat resultat eller ansarnlad förltrst).

AN LÄGG N ING5IILLGÅN6AR

Tillgångar sorn är avsedtla lör långvarigt bnrk inorn
föreuingen. Den viktigastc anlåggningstillgången
år föreningens fastighet rnecl mark och byggnader.

O I\45ÄTTN I N G 5TI LLGÄN G A R

Andra tillgångar ån anläggningstillgångar. Orn-
sättningstillgångar kan i allrnänhet ornrandlas till
likvida rnedel inorrr ett år. Hit hör bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vårdepapper sarnt

korr titnle r (kassa) och barrktillgodohavarrde.

KA55A OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LÅNGFRISTIGA SKULoER

Skulder sonr bostadsriittsföreningen ska betala först
efter etl eller flera år, ofta enligt särskild arnorte-
ringsplart, ti ll exenpel fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULOER

Skrrlder sonr förfaller till l>etalning inorn ett år, till
exerrrpel skatteskulder och leverantörsskulder.
Nurnera redovisas åven fond för inre rrnderhåll här.

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÄLL

Enligt stadgarna för de flesta bostadsråttsföreningar
ska sqrelsen rrpprätta rurderhållsplan för öreningens
hus. I enlighet nred denna plan skir årliga avsätt-

nirgar göras till en fond för yttre underhåll, vilket
säkerställer att ne(lel finns ör att trygga det frarnti-
da rrnderhållet av förertingens hus.

Avsättningen sker genorn en ornföring rnellan
fritt och bundet eget kapital och påverkar inte
r-esultatråkningcn, se styrelsens för'slag i förvalt-
ningsberåttelsen.

Stadgarna reglerar även onr bostadsrätsfören-
ingen ska avsätta nredel till fond Iör inre underhåll.
Fondbehållningen i årsredovisningen uNisar derr

sarnnranlagda behålln ingen för sarn rliga bostads-

rätters tillgodohavanden.
Pågående stadgerevision kan medföra åndrade

principer för redovisning av fonderingen.

5TÄLLOA 5ÄKERHETER

Avser i föreninger)s fall de säkerheteq pantbrev/
firstighetsintecknirrgar som lärnnals sorn såkerhet

till kreditgivare för erhållna lån.

ANSVARsFÖ RBINOELSER

Änganden för för'eningen soul inte redoviszrs sorn

skuld eller avsättning. Kan vara borgensförbindelser
eller avtalsenligt åtagande, sorn föreningsavgäld.

LIKVIDITET

Bostadsrätsförerringens fönnåga att bctala sina

korrfristiga skulder (rill exempel vatten, el, löner,
bränsle). Likviditeten erhålls genonr att järnföra
bostadsråttsföreningens likvida tillgångar rned dess

kortfristiga skulde. Åt d. lik oi<la tillgångarna större
ån de kortfristiga skulderna, år likvidireten god.
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