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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Otterhiillan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Otterhéllan i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

De som bist utformar, vardar och forvaltar ett bostadsomrade, ér de som sjélva &ger och
lever i bostdderna. Vi i styrelsen vill kalla detta for Det goda boendet, vilket &r en
kombination av goda bostédder, vilskotta hus, trygg ekonomi och god
boendegemenskap. Detta anser styrelsen bor vara foreningens mal och vision for
foreningens verksamhet.

Foreningen dger byggnaden Inom Vallgraven 62:12. Byggnaden innehéller 110
lagenheter samt foreningslokal. Ligenhetsytan omfattar 7800 kvm.

Marken dér byggnaden dr beldgen pé, dr uppléten med tomtrétt. Avtalet 16pte ut i
februari 2019. D4 tomtréttsavgdlden styrs av géllande taxeringsvirden och den av
Goteborgs kommun ar 2006 beslutade réntenivan, kommer dé en ny avgéldsperiod
intrdder, de senaste drens 6kningar av taxeringsvirdena kombinerat med kommunens
ovilja att beakta realréinteutvecklingen sedan 2006, att innebéra en hojning av
nuvarande avgéld. For brf Otterhéllans del innebér det en drygt tre génger sa hog niva
jamfort med den nuvarande. Styrelsen har efter rekommendation frdn HSB Géteborg
valt att inte godta Géteborgs stads erbjudande om ny tomtriittsavgild fran februari
2019. Goteborgs stad har som f6ljd dédrav ldmnat in en stdmningsansékan mot BRF
Otterhéllan till Mark och Miljodomstolen vid Vinersborgs tingsrdtt. Huvudférhandling
ar planerad till den 8 november 2019.

I kéllarplan finns garage med 44 platser. I fastigheten finns ocksa tvittstuga med sex
tvittmaskiner samt mangelrum med kallmangel. Féreningen har miljéanpassat sin
sopsortering.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Géteborg.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Norra Liden 25-35.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsédkrad i Moderna Forsékringar.
Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Viisentliga héindelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapsaret har ingen hojning av avgifterna skett. Ddrmed har
dessa i genomsnitt varit som under féregdende rikenskapsar, 763 kr/m?. )
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Efter ridkenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 3% och uppgar i
genomsnitt till 786 kr/m?..

Under &ret 2018/2019 har diverse arbeten utforts. Bland annat har fasad- och
takbesiktningar, balkongarbete och en punktlagning pa tétskiktet ovan garagets
takbjélklag gjorts.

Underhéllsplanen som strécker sig 30 ar framét i tiden gas regelbundet igenom for att
stimma av planerade och genomforda atgérder.

Under aret har sedvanliga reparationer och mélningsarbeten gjorts.
Det har inte gjorts ndgra investeringar under aret.

Ett stort arbete 4r behov av omldggning av ytan utomhus, som utgor tak till garaget.
Fastighetens tak kréaver ocksé en del atgérder.

Styrelsen arbetar med underhallet i enlighet med en antagen underhallsplan som
strdcker sig 30 ar framét i tiden. I denna plan har lagts in alla férvéntade
underhéllsatgirder med berdknade kostnader. Avséttningen till fonden for yttre
underhéll grundas pé denna plan.

Uppenbart &r att fastigheten stér infér mer omfattande underhallsarbeten én tidigare péa
grund av alder. Medel for detta underhall &r inkluderad i avgiften.

Ekonomin i 6vrigt kan vara svar att forutse beroende pa framtida inflation,
rinteutveckling, taxe- och regelférandringar m.m. Stor osékerhet &r den s.k.
tomtrittsavgilden — nuvarande avtal gick ut 2019 — och avgélden har hittills baserats pa
det taxerade markvérdet samt den av kommunen ar 2006 beslutade rdntenivén.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 26/11 2018. Pa stimman nérvarade 34
rostberéttigade personer.

Extrastdimma hélls 25 oktober och di nirvarade 39 rostberittigade personer. Arende pa
extrastimman gillde forslag fran Goteborgs stad angéende tomtréttsavgélden.

Foreningen hade vid arets borjan 152 medlemmar samt vid arets slut 153
medlemmar.

Under aret har 6 lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Johan Westrom ordférande fr.o.m. stimman, suppleant t.o.m. stimman
Svante Leijon vice ordférande under hela aret

Albin Vadenbo sekreterare under hela aret

Lars-Erik Persson vice sekreterare fr.o.m. stimman, ledamot t.0o.m. stimman
Sofia Carlsson ledamot t.0.m. stémman

Oskar Holmberg ordforande t.0.m. stimman j
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Maria Bostrém ledamot under hela aret

Jan Kaaling ledamot under hela aret

Bengt Kjellgren utsedd av HSB Géteborg

Towe Nilsson ledamot fr.o.m. stimman, suppleant t.o.m. stimman
Olof Westerlin ledamot fr.o.m. stimman

Caroline Almén ledamot fr.o.m. stimman

Martin Hellman ledamot fr.o.m. stimman

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r: Svante Leijon, Lars-Erik

Persson, Maria Bostrom och Albin Vadenbo.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Svante Leijon, Johan Westrom, Albin Vadenbo och Lars-Erik

Persson.

Revisorer har varit Birger Edegran med Lena Hakala som suppleant, bada valda av

foreningen, samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Svante Leijon.

Till valberedning valdes vid stimman Lennart Jagemar, Sofia Carlsson och Hans

Petterson for néstkommande period.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2018/19
Nettoomséttning 6 044
Resultat efter finansiella

poster 1 884
Balansomslutning 30 060
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 763
Underhallsfond 3654
Soliditet 1 % 31
Beléningsgrad %

laneskuld/tax.vérde 7
Belaning kr/m? 2467
Rintekostnad kr/ m? 21
Avsittning und.fond kr/ m? 256

2017/18
6034

2 004
28 215

763
1 839
27

9

2 486
24
256

2016/17
6033

3069
26 723

763
0
21

8
2511
40
205

2015/16
5806

-1575
27123

734
2900
32

8

2 151
40
218

2014/15
5593

123
28 439

706
4512
36

11
2165
47

192;
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende
ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans  Fordndring  Belopp vid
arets ingdng beslut under aret*  arets utgdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 539 000 0 0 4539000
Fond for yttre underhall 1 838 718 1815038 3653756
S:a bundet eget kapital 6377718 0 1815038 8192756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -896 406 2003 539 -1 815 038 =707 905
Arets resultat 2 003 539 -2 003 539 1884322 1884322
S:a ansamlad vinst 1107 133 0 69284 1176417
S:a eget kapital 7 484 852 0 1884322 9369174

*Under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt

disposition ur med 184 962 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-707 905
1 884 322
1176 417

- att till balanserat resultat fora: 1 176 417 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgéar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskapsarets utgéng framgér av

efterfoljande balansrdkning med noter.

)
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Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 6 043 524 6 033 573
Ovriga rorelseintékter Not 2 14 347 180 577
Summa rorelseintakter 6 057 871 6 214 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 790 261 -3 075 842
Underhallskostnader Not 4 -184 962 -261 282
Ovriga externa kostnader Not 5 -530 042 -202 547
Personalkostnader Not 6 -201 158 -179 756
Av och nedskrivningar av anldaggningstiligdngar Not 7 -303 603 -303 603
Summa rorelsekostnader -4 010 026 -4 023 030
Rorelseresultat 2 047 845 2191120
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 982 799
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -164 505 -188 380
Summa finansiella poster -163 523 -187 581
Arets resultat Not 10 1 884 322 2 003 539

)
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Hsb Brf Otterhallan i Goteborg

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 24 158 790 24 460 775
Inventarier Not 12 1618 3236
24 160 408 24 464 011
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ndfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 24 160 908 24 464 511
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 4 981
Ovriga fordringar Not 15 5544 771 3430 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 343 627 303 836
5 888 398 3739 149
Kassa och bank 11 014 11 064
Summa omséttningstillgéngar 5899 412 3750 213
Summa tillgdngar 30 060 320

28 214 724‘%
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Hsb Brf Otterhillan i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 539 000 4 539 000

Underhallsfond 3 653 756 1838 718
8 192 756 6 377 718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -707 905 -896 406

Arets resultat 1 884 322 2 003 539
1176 417 1107 133

Summa eget kapital 9369 174 7 484 852

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 19 129 875 19 241 625

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 111 750 152 000

Leverantorsskulder 333 499 302 601

Skatteskulder 5419 12900

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 343 262 303 931

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 767 341 716 815
1561 271 1 488 247

Summa skulder 20 691 146 20 729 872

Summa Eget kapital och skulder 30 060 320 28 214 724,
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Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhéllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat dverskott.
Féreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 7 747 654 kr (7 747 654 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

Som meddelats pd annan plats i forvaltningsberattelsen har kommunen stamt oss for att vi inte accepterat deras bud

till nytt tomtrattsavtal. Deras bud skulle p8 10 8r medféra en kostnad for foreningen pa 12,6 mkr - skillnaden mellan
kommunens bud och vart motbud oféréndrad tomtrattsavgald. Advokatkostnader for detta arende har fram till 30.6.2019
belupit sig till 310 567 kr. Ytterligare kostnader kan tillkomma innan &rendet &r avgjort. Emellertid har vart
forsakringsbolag Moderna Forsakringar beviljat rattsskydd s8 nettobeloppet torde inte stiga. Om vi skulle férlora mélet
kommer det hogre avgéldsbeloppet att gélla frn bérjan av februari 2019. M8nadskostnaden fér avgalden kommer

d att stiga fr@n 50 tkr till 155 tkr vilket fér dessa ndrmare fem manader beldper sig till c:a 500 tkr. )
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Hsb Brf Otterhéllan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 955 960 5 955 960
Hyror 86 364 76 013
Ovriga intakter 1200 1 600
6 043 524 6 033 573
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 14 347 180 577
*Varav exeptionella intdkter, Vite frdn Kone Hissar 0 121 600
Forsdkringserséttning 0 56 157
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 564 311 502 606
Reparationer 241 042 480 364
El 127 278 110 585
Uppvéarmning 598 281 603 538
Vatten 97 805 166 006
Sophdmtning 162 389 85 465
Ovriga avgifter 83 660 82 110
Forvaltningsarvoden 212 191 292 362
Tomtrattsavgald 600 000 639 218
Ovriga driftskostnader 103 304 113 588
2790 261 3 075 842
Not 4 Underhallskostnader
WS 0 136 375
Byggnad utvéndigt 184 962 0
Markytor 0 124 907
184 962 261 282
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 157 450 153 200
Medlemsavgifter 41 900 39 000
Ovriga externa kostnader 330 692 10 347
Varav advokatkostnader hanférliga till tomtréttsprocessen 310 567 0
530 042 202 547
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 77 510 82 495
Sammantradesersattningar 58 300 36 150
Revisorsarvode 5 000 5000
Loéner och andra erséttningar 17 800 19 000
Sociala kostnader 42 548 37111
201 158 179 756
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 301 985 301 985
Inventarier 1618 1618
303 603 303 603
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 982 799
982 799
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 163 382 185 120
Réntekostnader kortfristiga skulder 153 0
Ovriga finansiella kostnader 970 3 260
164 505 188 380
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1884 322 2 003 539
Avsatt underhélisfond -2 000 000 -2 000 000
Disposition underhalisfond 184 962 261 282
Resultat efter underhdlispaverkan 69 284

264821
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Hsb Brf Otterhéllan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 30 031 395 30 031 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 031 395 30 031 395
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 570 620 -5 268 635
Arets avskrivningar -301 985 -301 985
Utgdende avskrivningar -5 872 605 -5 570 620
Bokfort varde byggnader 24 158 790 24 460 775
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 24 158 790 24 460 775
Taxeringsvarde for Inom Vallgraven 62:12
Byggnad - bostader 100 000 000 89 000 000
Byggnad - lokaler 598 000 613 000
100 598 000 89 613 000
Mark - bostéder 159 000 000 124 000 000
159 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde totalt 259 598 000 213 613 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 108 010 108 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 010 108 010
Ingdende avskrivningar -104 774 -103 156
Arets avskrivningar -1618 -1618
Utgdende avskrivningar -106 392 -104 774
Bokfort varde 1618 3 236
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Hsb Brf Otterhéllan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 4 981
0 4981
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 5505 196 3 391 520
Skattekonto 39 575 38 812
5544771 3 430 332
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 343 627 303 836
343 627 303 836
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788777619 1,15% 2021-05-12 2 842 000 29 000
Nordea 39788796702 0,80% 2019-09-11 2701 875 27 500
Nordea 39788857647 0,96% 2019-10-02 2 697 500 27 500
Nordea 39788881610 0,75% 2020-02-17 1 466 250 3750
Nordea 39788897568 0,76% 2020-04-27 4 400 000 0
Nordea 39788902200 0,62% 2020-06-22 2 842 000 0
Stadshypotek 390229 1,13% 2020-12-01 2 292 000 24 000
19 241 625 111 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 129 875
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 682 875
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 29 738 000 29 738 000
Varav frigjorda 8231 000 8 231 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 111 750 152 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 26 640 4 489
Arbetsgivaravgifter 23 969 4703
Inre fond 284 673 293 127
Ovriga kortfristiga skulder 7 980 1612
343 262

303 931
9



» @ Org Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhillan i Goteborg

Noter

2019-06-30 2018-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Otterhallan i Goteborg, org.nr.
716409-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Otterhallan
i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. R)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Otterhallan | Goteborg
fér rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av férslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om n&gon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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