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Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Ostindiefararen pa Norra Alvstranden.

2§
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens sdte

3§

Foéreningens styrelse skall ha sitt sate i Goteborgs kommun.

Rikenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bostadsl&genhet far dock ske ftill byggnadsentreprenéren vad avser de bostadsratter
som denne utfast sig att férvarva enligt entreprenadkontrakt.

Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt forvarvats i enlighet
med av denne l&mnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.



6§
Medtem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersatining fir varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elekirisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area, samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de lagenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér arbete med dvergang av bostadsratt far tverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman

forsakring.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prishasbeloppet enligt lagen { 1962:381) om allman foérsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst

8§

Avsidttning for féreningens fastighetsunderhail skall gras &arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m* lAgenhetsarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9%

Styrelsen bestér av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.
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Med undantag for forsta styckets regel om att samiliga véljs av fireningen, géller att under tiden intill
den ordinarie freningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och viljs dvriga ledaméter och
suppleanter av fdreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfér ndr de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
1M§
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett,
Férvaltning
12 §
Styrelsen far férvalia féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i f8reningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
Vicevarden skall infe vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller
tomftratt.
Styrelsens &ligganden
14§
Styrelsen aligger
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom atf aviamna
arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret
{forvaliningsberattelse) samt redogorelse fér foreningens intékier och kostnader under aret
(resultatrékning} och for stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),
att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt

inventera évriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,



att minst en manad fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framldggas, till revisorerna Idmna arsredovisningen {or det forflutna
rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstédmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tva veckor fore ordinarie fdreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie féreningssidmma halls en gang om &ret fére juni manads utgang.
Extra stdmma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar fill féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de &drenden som
skall forekomma pa& stadmman.

Kallelse till foreningsstédmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eliest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stimma och skall utférdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stdmma.
Motionsritt
§18
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden



1)  Uppréttande av forteckning &ver nédrvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd).

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmé&lan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och halansrakningen

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppieant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra st&mma skall férekomma endast de drenden, for vitka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstl@ngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. orm omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoli skall frvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en riist. Rostberittigad 8r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen medlemmens make, sambo, syskon, foéralder eller barn. Ar medlermmen en
juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstherattigad.
En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bifrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen eller medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor

med medlemmen.,

Omrdstning vid foreningsstdmman sker Sppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.
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De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dér sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i @ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti
for att &ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om &verlételse av bostadsratt genom k&p skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrédtten Gvergatt tilt ny innehavare, far denne utéva hostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far déidsbo efter avliden bostadsrattshavare uttéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dadsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet alt inom sex méanader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljining eller vid
tvangsfarséljning enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen har férvarvat bostadsratten och
stkt mediemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
féreningen &ven om de i firsta stycket angivna forutsatiningarna for medlemskap dr uppfyilda.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsratishavarens make f&r maken vagras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varakiigt sammanhbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldagenhet, av
sadana sambor pa vilkka sambolagen (2003:376) skall tillampas.



25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vgras intrade i foreningen, férvirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsférsiljas, enligt 8
kap. bostadsrattslagen (1991:614), fér férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rédttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal #n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsl&genhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrait av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas far att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstadnd i [Agenheten uiftra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l&agenheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillsténd till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden ar
till pataglio skada eller olagenhet fér foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medféra men
f&r féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Né&r bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga fér hélsan efler annars férsémra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen hor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i vrigt vid sin anvandning
av [agenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgtrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fijdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r fraga om en bostadslégenhet, underrétta sociaindmnden i den kommun dar
~ lagenheten &r belagen om stdrningarna | B ' '

Andra stycket géller inte om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar séarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréatishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in | ldgenheten.

30§
En bostadsratishavare far uppldta sin 1agenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,
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1. om en bostadsréatt har férvérvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljining enligt 8 kap.
bostadsréttsfagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte
aniagits till medlem i fiireningen, eller

2. om l&genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till [Agenheten innehas av en
kommun eller ett tandsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samftycke fill en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin Iagenhet i andra hand, om hyresndmnden |amnar tilistand till upplételsen. Tillstand
skall lAmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begréansas till viss tid.

| fraga om en bostadslé&genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast aftt
fidreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utryrmimen i gott
skick. Detta galler &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbijalklag, om sadan
ingar i upplatelsen.

Till Iigenheten réknas:

* |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i idgenhetens fonster och dérrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar

braskamin

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) nagon som fOr hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv @r dock denne ansvarig endast om han elter hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
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efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa komma in i iagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabhas av storre
olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tla sédana inskrankningar i nyttjanderéatien som féranleds av
nédvéandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [&mnar tilltrade till 1agenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsrétt
358

En bostadsrattshavare far avséaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre mé&nader frdn avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttianderatten till en l1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r, med de
begrénsningar som f&ljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren fill avflyttning:

1. om bostadsréitshavaren drdjer med atf betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsidgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsratishavaren eller den som |lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar {ill att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av l&genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrétishavare,
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7. om bostadsréttshavaren inte 18mnar tillirdde fill Iagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsréatishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrétislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tilliglliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Upps&gning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppséagning pad grund av stérningar [ boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2,

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s#gs i 36 § 6 dven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géaller en
bostadsl&genhet ske utan féregdende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa
satt som anges i 30 och 31 §§.

Underratielse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsl&genhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststallts genom férordningen {2004:339) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttianderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren {ill avflytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran l&genheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sadana séarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren {ill avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag déa féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmaélet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nédr det &r frAdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrétislagens {1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka [dgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar [Agenheten &r belagen,

eller

re



