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HSB BRF OMBERG 1{ i GOTEBORG

OM BOSTADSRATTSFORENINGEN

§1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Dostadsrittsfareningens firma dir HSB BRF Omberg IT 1 Gateborg och har site
siite i Goteborg.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsriitisforeningens hus upp-
lita hostadsligenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen, Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja servi-
ceverksamhet och tillginglighet med ankanyining till boendet. Bostadsritts-
Freningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fir en lang-
siktig hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund
av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i bostadsrittsféreningen,

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att bitrida bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter och
rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eitavtal om dverlitelse av bostadsiitt genom kép ska uppriittas skriftligen ach
skrivas under av siljaren och kparen, Képehandlingen ska innehlla uppgifl
am den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.

Motsvarande giller vid byte och géva.
Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlitelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intriide i bostadstéttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforening-
ens hus,

2. eller dvertar bostadsriitt i bostadsriittsféreningens hus,

O en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsritishavasens make fir maken ne-
kas medlemskap i bostadsrittsfreningen endast om maken inte ir medlem
i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till bo-
stadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktipt samman-
bodge med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt &vergitt #ilt fir inte nekas intride i bostadsratesfor-
cningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir
uppfyllda och bostadsrittstoreningen skiligen bér godta honom som bo-
stadsréittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséita sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med
bostadsritisforeningens dndamai riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsiigenhet som inte dr
avsedd for fritidsindamdl fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som forvirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha sam-
tycke av bostadsritisforeningens styrelse fir att genom Gverldtelse forviirva
bostadsritt till en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidsiindamal.
Samtycke behdvs inte vid exekutiv Rrsilining eller tvingsiorsilining om den
juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid fSrvirv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel § bostadsriitt till bostadskigenhet ska beviljas med-
lemskap om bostadsritten efter fBrvirves innehas av makar, sambor eller an-
dra med varandra varaktigt ssammanboende nirstiende personer.

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt $vergitt genom bodelaing, arv, testamente, bolagsskifte
elier liknande forviry och Brvirvaren inte antagits till medlem, fir bostads-
rittsfareningen uppmana firvirvaren att inom sex manader frin uppmaning-
en visa att nigon, som inte Bir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritien tvingsforsilias enligt bostadsrittslagen for férvirvarens
rakning,

§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsriitt dvergatt 6l ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten
endast om han eller hon iir medlem eller beviljas medlemskap 3 bostadsriilts-
foreningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrillten trats att
dédshoet inte dr medlem 1 bostadsritisfGreningen. Tee dr ofter dédslallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex ménader frin upp-
maningen visa att bostadsriitien har ingtt i bodelning eller arvskifte elter att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisfbreningen, har frvirvat
bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostads-
ritten tvingsfarsaljas for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvéirvet skett genom
tvingsfirsiljning eller vid exekutiv f8rsilining, kan tre ar efter forvirvet upp-
manas att inom sex mdnader visa att ndgon, som inie fAr nekas mediemskap
i bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga on1 att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgora [rigan om medlemskap inom en minad frin
det att skriftlig ach fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bo-
stadsriittsfreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsriiitsforeningen komma att
begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsiitten Svergatt till nekas med-
lemskap i bostadsrittstéreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning ach
tvangsforsilining.

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i férhéllande till ligen-
heternas andelstal. Arsavgifien ska ticke bostadstittsforeningens lopande
verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge alt reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens Fastighet kan ske enligt uppriitiad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av
andelstal som medfér indring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst tva- tredjedelar av
de réstande pa foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for
giltigt beslut anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis se-
nast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen be-
slutar annat. Om inte rsavgiften betalas [ ritt tid utgdr dedjsmalscinta enligt
réntelagen pa den obetalda avgifien fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgilt och inkassoavgift enligt lag om ersittning r in-
kassokostnader med mera.

I rsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sop-
hirining eller kXonsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For in-
formationséverfbring kan ersitining bestimuimas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAV-
GIFT SAMT AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter be-

slut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut éverlilelseavgitt av bostadsiittshavaren med

higst 2,5 procent av prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsiteningsavgift av bostadsrittshavaren

med hégst en procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsikringsbalken och faststalls fér Sver-

latelseavgift vid ansikan om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid un-

derrittelse om pantséttning.
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HSB BRF UMBERG Il i GOTEBORG

Avaift for andrahandsuppiitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostads-
riusforeningen fir ta ut avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshava-
ren med hogst 10 procent av prisbaslelappet per dr. Om en Figenhet upplits
under cn del av eit Ar, beriknas den hégsta dllitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten & uppliten.

Bostadsrittsforeningen fAr 1 &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder
som bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller f6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfaitar tiden 1 januari €ill 31 decem-
ber.

Senast sex veckor fdre ordinarie foreningsstimuna ska styrelsen till revisorer-
na limna irsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resulatrak-
ning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

514 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsxiittsforeningens hijgsta beslutande organ, Or-
dinarie féreningsstimma ska hillas Inom sex minader efter utgingen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hillas niir styrelsen finner skal till det. Extra for-
eningsstimma ska ocksa hillas o1 det skriftligen begérs av en revisor elter av
minst en tiondel av samtliga rostheritiigade. Begiran ska ange vilket firende
som ska behandlas.

Fisreningsstiimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att
nirvara eller pd annat sitt f5lja forbandlingaraa vid fdreningsstmman. Ett
sddant beslut #r giltigt endast om det bitriids av samtliga réstberdttigade som
fir nirvarande vid fareningsstiunman, Ombud, bitrdder och andra stimme-
funktiondrer har alltid ritt ait nirvara vid foreningsstimiman,

& 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst dirende behandlat pd ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anmala direndet till styrelsen fore mars minads utgdng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse tili foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden somn ska £5-
rekomma pi fareningsstimman. Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fire
firenings stdman och ska utfardas senast tvi veckor fore fSreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats inom bostadsrittsféreningens
fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress
ar kiind f6r bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisféreningen fAr da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elek-
troniska hjiipmedel. Nirmare reglering av férutsitiingar for anvindning av
elektroniska hjalpmedel anges ilag.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie fdreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans Gppnande

2. valavstimmoordfrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

4. godkinnande av rostlingd

5. frigs om niirvaroritt vid fireningsstimman

6.  podkiinnande av dagordning

7. valav tva personer att jimte stimmoordfaranden justera protokollet

8. val av minst tvi réstritknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  genomging av revisorernas berittelse

12.  beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslu i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt
den faststiillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdéter

15.  beslut am arvoden och principer f&r andra ekonomiska ersiittningar fér

styrelsens ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fértroende-

valda som valts av féreningsstimrman
16. beslut om antal siyrelseledaméter och suppleanter
17.  val av styrelsens ordférande, styrelseledamater ach suppleanter
18, presentation av H5B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21.  beslut om antal ledamdter i valberedningen
22.  val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullmiktige och ersittare saml 6vriga representanter i [15B

24. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlem-
mar anmilda irenden som angivits i kallelsen

25. foreningssiiimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punke 1-9 ovan, ange de iren-
den som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OGH BITRADE

PA foreningsstimma bar vatje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar
bostadseitt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsriitter i bostadsriittsfdreningen har medlemmen en réist.

Medlem soin inte betalat forfallen insats eller irs- avgift har inte réstrace.

En medlems riitt vid freningsstimma utdvas av medlemnmen personligen
eller den som #r medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad {ullmakt, Fullmakten ska vara i original
och giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en med-
lem, Medlem fir medfira ett valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut ntgdrs av den mening som har fatt mer &n halftea
av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfs-
randen bitrader.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rosterna. Vid lika rdstetal
avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman inn-
an velet férréittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om dstsedel inte avlimnas cller réstsedel avlimnas utan rstningsuppgift (s
kallad blank sedel) vid sluten omristning anses inte rdstning ha skett.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfaranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

I friga om protokollets innehdll galler att;

1. rostiingden ska tas in i etler bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3. om réstning har skeit ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hallas
tillgAngligt hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hopst elva styrelseledaméter med hopst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for den-
ne av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman valjer styrelsens oxdférande och Gvriga styrelseledamdter
och suppleanter.

Mandattiden #r hdgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse villjs av freningsstimman ska mandattiden for hiilflen,
eller vid udda tal niirmast hiigre antal, vara ett &r.

§ 22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfSrande som
viljs av foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatér [ir studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrattsfor-
eningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hidgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamater, att tv tillsam-
mans teckna bostadsrittstoreningens firma.
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§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr bestutfor nr fler &n hiilften av hela antalet styrelseledamiter &r
nirvarande. Son styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande for-
enar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordférande
bitrfider. Nar minsta antal ledamter fir nirvarande krévs enhillighet ior gil-
tigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantfiden ska det foras protokoll. Protokellet ska justeras
av ordfBranden for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser.

Styrelseledamot har rétt att £ avvikande mening antecknad dll protekollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Sty-
relsen férfogar dver méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska
foras | nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Jagst tvd och hdgst tre, samt higst en supple-
ant., Av dessa utees alltid en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga véljs av for-
eningsstimman. Mandattiden #r fram till nsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisions-
berdttelsen limnad senast tre veckor fire freningsstimman. Styrelsen ska
Jammna skriflig (6rklaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda anmirk-
ningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen ska héllas tillgéngliga f5r
medlemmarna minst tvd veckor fore den [Greningsstimma pd vilken de ska
behandlas.

§ 26 VALBEREDNING
Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen
ska bestd av Jigst tvi ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till
ordfdrande ivalberedningen.

Valberadningen bereder och foreslir personer till de firtroendeuppdrag som
fireningsstdmman ska tillsitta,

Valberedningen ska till fareningsstimman lamna forslag pa arvode och fore-
sl3 principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledaméier och
revisorer.

FONDERING OCGH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrittstoreningen ska ha fond fir yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta
iansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsritisligen-

heter.

Overforing till fond fr inre underhdll besidms av styrelsen.

Bostadsritttshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig

av den del av fonden som tillhdr bostadsritisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhillandet meilan

andelstalet for ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter

bostadsritsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underthillsplan for genomfbrande av underhdll av bostads-
riittsforeningens fastighet,

2. Ardigen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga mede finns for un-
derhill av bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i limplig omfatt-
ning och i enlighet med bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underballsplanen.
& 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det Sver- eller undevskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verk-
samhet ska, cfter underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTEGKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetstorteckningen betriffan-
de sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registreving av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen,

bostadsriittshavarens naman,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det
innebir att bostadsrittshavaren ansvarar (o att sdviil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna,

nos W

Bostadsriittshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsriittshava-
rens undeshalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.
Om bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande forsékring till férmén £r
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjély-
risk och kostnaden for dldersavdrag.

Baostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsfdreningen
Jamnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ven-
tilation och anordning fir informationséverfdring. Fér vissa dtgirder i Kigen-
heten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgirder bostadsréttshavaren
vidtar i Eigenheten ska alltid utftras fackmdssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande be-
handling somn krdvs for att anbringa ytskiktet pd ett fackimiissigt sditt.
Bostadsyiittshavaren ansvarar ocksd fér fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,
icke birande innerviggar,
inredning i lagenheten och &vriga utrymmen till- hérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporstin, kéksiaredning, vitvarar sdson kyl/frys och
tviitimaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, av-
stangningsventiler och i forekommande fall anslutningskepplingar pa
vatten)edning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titnings-
lister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, bre-
vinkast, 1as och nycklar,

6.  glasifonster och darrar samt spréjs pa fonster ach i forekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fansterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, titnings-
fister samt malning; bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning av
utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8, malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséver-
foring till de delar de dr synliga i ligenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten,

10. armaturer far vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och ansiutningskopplingar ps vatten-
ledning,

1t. klimring runt golvbrann, rensning av golvbrunn och vatiealis,

12. eldstider och braskaminer,

13, katksflikt, kolfilterfiske, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt
om de inte ir en del av husets ventilationssystem. Instailation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstind,

14.  sakringsskip, suntliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen polvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett
lagenheten med.

Ingir i bostadsriittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomple-

ment har bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for

dessa utrymamen sam for lgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som
ir uppliten med bostadsrétt.

Om lagenheten #r utrustad med balkeng, altan eller hor tll lagenheten mark/

uteplats som dr uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for ren-

hallning och snéskottning, Fir balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér
milniag av insida av balkongfront/altanfront samt goly. Mélning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med tak-
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terrass ska bostadsriittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsriittshavaren skyldig att folja
hostadsrittsfbreningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tili bostadsrittsfireningen anmiila fel och
Lrister 1 sidan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfreningen
svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta
egendom, med undantag fir bostadsréittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil
underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrétisforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av fl-

jande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostads-
rittsféreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler in en lagenhet {84 kallade stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordaingar fér informationsd-
verforing som bostadssiitsforeningen forsett ligenheten med och som
finns i golv, tak, Ligenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfdreningen
forseit ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inklu-
derat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for
spiskipa/ kiksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

5, ytterdorr samt i forckommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pa
grund av utstrinunande tappvatten) svarar bostadsriiftshavaren endast § be-
grinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS GVERTAGANDE AV UN-
DERHALLSATGARD

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrust-

ning som bostadseéitishavaren enligt § 31 ska svara f6r. Ett sddant beslur ska

fattas av fireningsstimma och fir endast avse atgird som foretas i samband

med omfattande underhAll eller ombyggnad av bostadsriusfireningens hus

och som herdr bostadscittshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebiir att en ldgenhet som
upplitits med bostadsritt kommer att frdndras eller i sin helhet behéva tas 1
ansprak av bostadsrittsfreningen med anledning av en om- eller tilibyggnad
ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet ind4 giltist om minst tva tred-
jedelar av de réstande har gitt med pa det ach beslutet dessutom har godkiints
av hyresniimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick s att
annans sikerhet dventyras ¢!ler det finns risk f6r omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd
snart som méiligt, fir bostadsriitisfdreningen avhjilpa bristen p bostadsritts-
havarens bekostnad,

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsidittshavaren f35 inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora 4t-
giird som innefattar;

i ingrepp ien birande konstrukrion,

2, fndringav befintliga ledningar fiir avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viigentiig fordndriog av ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind il en ftgird som avses i forsta
stycket om dtgiirden 4r tili phtaglig skada eller aliigenhet for bostadsyéttsfér-
eningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor
i ompivningen inte utsiitts fr stérningar som i sadan grad kan vara skadliga
for Lillsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljs atl de inte skiligen bér
tAlas. Bostadsrittshavaren ska iven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten
iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr husct.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa éligganden full-
gbrs ocksa av de som hor dll bostadszittshavarens hushall, de som besdker
bostadsriittshavaren som gist, ndgon som bostadsriittshavaren har inrymt
eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfbr arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Bverensstimmelse ned ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fblja bostadsriitts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsritisféreningen ge bo-
stadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det
giller inte om bostadsriteshavaren sigs upp med anledning av att skdrningar-
na iir siirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att misstinka att ett foremdl
iir behittat med ohyra fir detta inte tas in i Higenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretradare fir bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i Hgenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsratisforeningen
svarar for eller for att avhjidlpa brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick.

MNir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nfir bostadsriitten
ska tvingsfarsiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 1ita lagenheten visas
pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se ill att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stirre olidgenhet 4n nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utféra nédvin-
diga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

O:m bostadsrittshavaren inte limnar tilitride nir bostadsrittsfdreningen har
sitt till det kan bostadsriittsforeningen ansoka om siirskild handréckning vid
kronofagdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for

sjilvstandigt brukande endast om styrefsen ger sitt skriftliga samtycke. Sty-

relsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska limnas om bostadsrétts-

havaren har skil fr upplitelsen och bostadsritttsféreningen inte har négon

befogad anledning att vgra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostads-

rittshavaren ind& upplita sin ligenhet i andra hand om hyresnémnden lim-

nar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innebar en bostadskigenhet kan samtycke till andra-

handsupplatelse endast nekas om bostadsrétistdreningen har befogad anled-

ning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsfor-
siljning enligt bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrite
i bostadsritten och som intc antagits till medlem i bostadsrittsforen-
ingen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permaenentboende och bostadsrétten till
ligenheten innehas av en kommun cller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen

om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten,
om det kan medfora men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan med-
lem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten [r ndgot annat Zndamdl in
det avsedda.

Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird
betydelse for bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforen-
ingen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriitshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar frin
upplitelsen och dirigenom bli {ri frén sina firpliktelser som bostadsriitisha-
vare. Avsigelsen ska géiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsréttsforeningen vid det mé-
nadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det serrare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsiiti och som tifl-
triitts dv férverkad och bostadssitisforeningen har ritt att siga upp bostads-
viittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgiit

om bostadsrilishavaren drijer med ait betala insats eller upplatelseavgift utd-
ver tvd veckor frin det att bostadsrittaféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet,
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2. Drijsmil med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadscittshavaren dréjer med ati betala drsavgift eller avgift for an-
drahandsupplitelse, nir det giiler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
{orfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvi vardagar efier forfallo-
dagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter Ji-
genheten i andra hand,

4. Annatindamil
om ligenheten anviinds for annat dndamdl dn det avsedda,
5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer womstiende personer till men for bo-
stadsriittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bastadsrittshavaren eller den, som Jigenheten upplitits till i andra hand,
genom vardsléshet i villande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bo-
stadsrittshavaren genom atit inte utan osialigt dréjsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanviirdas eller om bostadsréttshavaren eller den
som bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivning-
en for stirningar, inte Jakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8 Viigrat tilltriide

om bostadstittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsritts-
foreningen har ritt till dlltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursékt fdr detta,

9,  Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska

gora enligt bostadsriittslagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattstireningen att skyldigheten fullgérs, samt

10, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksambhet eller
diirmed likartad verksambher, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig
del ingir brottshgt férfarande eller om ligenheten anvands for tillfilliga sexu-
ella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriltlig.
Nyttjanderitten ar inte frverkad, om det som ligger bastadsrittshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Aattelseanmodan, uppsédgning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriitishavaren lter bii
att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker réttelse inn-
an bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren Gl avilyttning,
far bostadsriittshavaren inte direfier skiljas frin ligenheten pd den grunden.
Detta galler inte om nyttjanderitten dr firverkad pd grund av sirskilt allvar-
liga stirningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrittsfareningen inte hav sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre minader frin den dag d bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhillande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betal-
ning av drsavgift cller avgill fr andrahandsupplitelse, och har bostadsréts-
foreningen med anledning av detla sagt upp bostadsrilishavaren till avflytt-
ning, far denne pi grund av drijsmdlet inte skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet- betalas inom
tre veckor friin det att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om
mijligheten att 4 titlbaka ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till
denna har limnats till soctalndmnden i den kommua dir ligenheten
ar beliigen.

2. omavgiften — nir det fir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn
det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten
att f tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadseittshavare inte heller skilj-
as frin ligenheten om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala av-
giften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pi grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
miiligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att
vid upprepade Lillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikeclser i
s 1dg grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bér £ behalla igenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tedje vardagen efler utgingen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fr dock, om det ar fripa om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansoker om tlstind till upp-
Tatelsen och fr ansSkan beviljad.

Bostadsréittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforen-
ingen har sagt till bostadstittshavaven att vidta rilttelse. Uppmaningen att vid-
fa riittelse ska ske inom tvi minader frin den dag da bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid saeskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 fiven
om nagon tillsigelse om réttelse inte har skett. Tillsigelse on: réttelse skea alltid
ske om bostadsriiten dr uppliten i andra hand.,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimn-
den underrittas. Vid sirskilt allvarliga stdrningar fr uppsiigning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsféreningen har sagt upp bostadsyittshavaren till avilyttning inem
tvd manader frin det atl bostadsriltsféreningen fick reda p4 fGrhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstéreningen dock kver sin riitt till upp-
signing intill dess att rvd manader har gitt frén det att domen i brottmadlet har
vunit laga krafl eller det réttsliga fSefarandet har avslutats pa nigot annat
siitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats [rin bostadsrattsforeningen i re-

kommenderat brev under mottagarens vanlige adress har bostadsréttsforen-

ingen gjort vad som keiivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisiipelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

vnderriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostads-

rittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flers angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats
inom foreningens fastighet elier genom brev. Bostadsrittsforeningen far till
medlemmarna eller till nagon annan ¢4 krav enligt lag finns pé skriftlig infor-
mation anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsttning-
ar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT
§ 45 BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OGH TOM-

TRATT

Styrelsen eller firmatecknare fr inle ulan fireningsstimmans godkinnande
avhinda bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

O O

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller viva eller besluta om viisentliga
forindringar av bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-,
ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inslkriv-
ning i bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriit,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Fér piltigheten av faljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt,

2. heshut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,
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For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fr HSB

och [ISB Riksforbund;

1. beslut att bostadsrittsireningen ska trida i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

2. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverens-
stammer nied av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om et beslut innebdr att bostad sriittsforeningen begiir sitt uttrdde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pd tvd pd varandra féljande foreningsstimmor
och pa den senare fSreningsstimman bitriitts av minst tva tredjedelar av de
réstande.

Vid uttriide ur 11533 ska bostadsriltsfdreningens stadgar och firma éindras ulan
tillimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlem-
marna i forhallande till bostadsriittskigenheternas insatser.
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HSB Goteborg
Styrelsen

Godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Omberg I1i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen fér HSB Géteborg godkédnner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 {61 bostadsréttsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsriittsforeningen framgér cnligt bifogade
stdmmoprotokoll. . 7n

| /A /%o%ﬂ A

Anette Ankarbjérk B

Bilagor Stadgar
Protokell ordinarie féreningsstdmma 170424
Protokoll extra foreningsstdmma 170914

For HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantriide den 2017-12-14 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

A

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




