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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nyckeln

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 1998-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stefan Anders Idensjo Ledamot

David Ingvar Lindskog Ledamot

Frank Simon Ljungman Ledamot Flyttat
Isaac Fahim Sayen Ledamot Avgétt
Hanna L&sch Siggelkow Ledamot Flyttat
Bo Gunnar Robert Viderberg Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Frank Simon Ljungman, Isaac Fahim Sayen och Hanna Lésch Siggelkow.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ruia Sael Ordinarie Intern

Valberedning
Christoffer Persson Sammankallande
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Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-22.
Extra féreningsstdmma hélls 2015-06-08. Extra stdmma med anledning av vindsuppbyggnad.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalltorp 4:16 2006 Géteborg

Fullvérdesférsékring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fijdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 6 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1929,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 388 m2, varav 1 388 m2 utgér lagenhetsyta,

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

24

. |

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya lagenhetsdérrar 2014 kostnad 410'

OVK - obligatorisk ventilationskontroll 2013 kostnad 15'

Rensning av ventilationskanaler 2013 kostnad 8'

Nya fonster 2012 Kostnad 1750'
Kamininstallationer 2012 Kostnad 430"

Renovering av salda Igh 2011 Kostnad runt 400
Tradgérdsarbete 2010 Stérre arbete. Kostnad runt 350'
Intrimning av vérmesystem 2009

Beskarning av trad 2009

Avvégning/nyasfaltering 2009

Uppsattning av staket 2008

Tétning av rokkanal 2008 Del av energiatgard efter besiktning
Malning av fonster i séder och vasterlage 2007 I samband med takarbeten
Mélning och underhall av tak 2007

Installation av portlas 2007

Omputsning av fasad 1999

Fonster 1999
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Planerat underhall Ar
Nytt hus for sopor 2016
Byte av takplat 2017
Drénering av husgrund 2019
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 007 161 2 196 277
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 985 572 986 472
Finansiella intékter 222 7628
Minskning kortfristiga fordringar 0 26 804
Kapitaltillskott 0 71000
985 794 1091904
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 784 137 968 127
Finansiella kostnader 152 988 225 651
Okning av materiella anlédggningstillgangar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 335 0
Minskning av kortfristiga skulder 8 048 87 642
945 508 1281020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2047 448 2 007 161
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 40 287 -189 116

*ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 8%
15%

Avskriv-
ningar
6%

Taxebundna
kostnader
35%

. - Ovrig drift .
- 33% Fastighets-
Arsavgifter avgift
96% 3%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utférts.

Handelser efter aret
Underhaéllsplan ar framtagen av SBC under 2016 — 2046,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34 St
Tillkommande medlemmar: 8 St

Avgédende medlemmar: 7 St

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35 St

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 685 685 823
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 21
Ldn/m? bostadsrattsyta 4539 4539 4539 5450
Elkostnad/m? totalyta 27 21 27 28
Varmekostnad/m? totalyta 162 131 176 179
Vattenkostnad/m? totalyta 42 30 36 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 163 179 182
Soliditet (%) 74 74 74 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 -307 108 -1706
Nettoomsattning (tkr) 986 986 986 986
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 388 m?2 bostader.
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -9 877

balanserat resultat fore reservering till fond f6r yttre underhall -3 945 562

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 400

summa balanserat resultat -4 005 839

Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rakning 6verfors -4 005 839

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 1 985 572 986 472
Summa rorelseintakter 985 572 986 472
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 2 -637 673 -927 748
Ovriga externa kostnader Not 3 -107 038 -41 068
Personalkostnader Not 4 -39 426 -47 311
Avskrivningar Not 5 -58 547 -59 422
Summa rérelsekostnader -842 683 -1 075 549
RORELSERESULTAT 142 889 -89 077
FINANSIELLA POSTER-

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 222 7 628
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 988 -225 651
Summa finansiella poster -152 766 -218 023
ARETS RESULTAT -9 877 -307 100
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not & 22 562 890 22 621 437
Maskiner och inventarier Not 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 562 890 22 621 437
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 562 890 22 621437
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 160 160
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 389513 348 891
Summa kortfristiga fordringar 389673 349 051
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1723627 1723627
Summa kassa och bank 1723 627 1723627
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2113 300 2072678
SUMMA TILLGANGAR 24 676 190 24 694 115
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 047 789 22 047 789
Kapitaltillskott 71000 71000
Fond for yttre underhall Not 10 50 400 100 800
Summa bundet eget kapital 22 169 189 22 219 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 995 962 -3739262
Avrets resultat -9 877 -307 100
Summa fritt eget kapital -4 005 839 -4 046 362
SUMMA EGET KAPITAL 18 163 350 18 173 227
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 300 000 6 300 000
Summa langfristiga skulder 6 300 000 6 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 26 429 38 664
Skatteskulder 59 040 58 248
Uppl kostnader och foruth intakter Not 12 127 371 123 976
Summa kortfristiga skulder 212 840 220 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 676 190 24 694 115
Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga séakerheter som har stallts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 9 825 500 9 825 500
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. F&ljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 333 Ar 333 Ar
Tak 200 Ar 200 Ar
Maskiner Avskriven 5Ar
Fastighetsfoérbattringar 35 Ar 35 Ar
Not 1 NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 951 011 951 011
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror parkering 29700 30 600
Oresutjdmning 61 61
985 572 986 472
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Not2  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 38777
Fastighetsskotsel bestéllining 2 563 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5209
Fastighetsskétsel gard bestéllning 40 254 0
Snéréjning/sandning 48 500 19 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23156
Gemensamma utrymmen 6 255 1750
Garage 2944 0
Gard 18 296 434
Forbrukningsmateriel 4128 2 391
Brandskydd 8 950 0
131 890 90 717
Reparationer
Las 570 810
VVS 57 073 2 000
Elinstallationer 0 2 545
Fasad 0 1850
Mark/gard/utemiljé 7 250 0
Skador/klotter/skadegérelse 12 329 2 366
Vattenskada 4 485 0
81707 9571
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 409 118
Tak 0 48 400
0 457 518
Taxebundna kostnader
El 37 458 29 106
Varme 225 442 181 142
Vatten 58 386 41 051
Sophamtning/renhalining 25 651 18 363
Grovsopor 3440 4451
350 377 274 113
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 280 37 141
Kabel-TV 23 587 29 480
43 867 66 621
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 832 29 208
TOTALT DRIFTKOSTNADER 637 673 927 748
Not3  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1800 1763
Tele- och datakemmunikation 0 109
Hyresforluster 1 1
Foreningskostnader 2 829 860
Styrelseomkostnader 341 0
Fritids- och trivselkostnader 470 515
Forvaltningsarvode 38 098 37 148
Administration 26 094 672
Konsultarvode 37 405 0
107 038 41 068
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Not4  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 36 000
Sociala kostnader 9426 11311
39 426 47 311
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 37 326 37 326
Forbéattringar 21221 21221
Maskiner 0 875
58 547 59 422
Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 23 005 897 23 005 897
Utgaende anskaffningsvirde 23 005 897 23 005 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -384 460 -325913
Arets avskrivningar enligt plan -58 547 -58 547
Utgaende avskrivning enligt plan -443 007 -384 460
Planenligt restvarde vid arets slut 22 562 890 22 621 437
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 8 515 464 8515464
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
16 800 000 16 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 800 000 16 800 000
16 800 000 16 800 000
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Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 250 26 250
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 26 250 26 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -26 250 -25 375
Arets avskrivningar enligt plan 0 -875
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 250 -26 250
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 65 692 65 357
Klientmedel hos SBC 323 821 283534
389 513 348 891
Not 9  EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 929 820 0 0 16 929 820
Upplatelseavgifter 5214589 0 0 5214589
Ack kostnad for -96 620 0 0 -96 620
nyupplatelse
Kapitattillskott 71 000 0 0 71 000
Fond for yttre underhall 50 400 50 400 -100 800 100 800
S:a bundet eget kapital 22 169 189 50 400 -100 800 22 219 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 995962 -50 400 -206 300 -3739262
Arets resultat -9 877 -9 877 307 100 -307 100
S:a ansamlad forlust -4 005 839 -60 277 100 800 -4 046 362
S:a eget kapital 18 163 350 -9 877 0 18 173 227
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid érets borjan 100 800 50 400
Reservering enligt stadgar 50 400 50 400
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -100 800 0
Vid arets slut 50 400 100 800
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag

Swedbank 1,190 % 1000 000 1 000 000 Rorlig ranta

Swedbank 0,840 % 2 650 000 2 650 000 Rorlig ranta

Swedbank 4,170 % 2 650 000 2 650 000 2018-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 6 300 000 6 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 300 000 6 300 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 300 000 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30 000 30 000

Sociala avgifter 9426 9426

Rénta 8 532 8 399

Avgifter och hyror 79413 76 151

127 371 123 976

Brf Nyckeln
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2016

Stefan Anders Idensj6é
Ledamot

Frank Simon Ljungman
Ledamot

Hanna Losch Siggelkow
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ruia Sael
Intern revisor

David Ingvar Lindskog
Ledamot

Isaac Fahim Sayen
Ledamot

Bo Gunnar Robert Viderberg
Ledamot

2016
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 951 011 951 011 951 011
Hyror lokaler 4 800 4800 4800
Hyror parkering 28 800 29700 30 600
Oresutjamning 61 61 0
984 672 985 572 986 411
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 0 -48 000
Fastighetsskétsel bestéllining -5 000 -2 563 -5 000
Fastighetsskotsel gard bestélining -40 000 -40 254 0
Snérdjning/sandning -29 000 -48 500 -10 000
Stadning entreprenad 0 0 -1
OVK Obl. Ventilationskontroll -1 0 -1
Gemensamma utrymmen -6 500 -6 255 -2 000
Garage 0 -2 944 0
Gard -7 500 -18 296 -3 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -4128 -5 500
Brandskydd 0 -8 950 0
=92 001 -131 890 -73 502
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -30 000
Las 0 -570 0
WVS 0 -57 073 0
Mark/gard/utemiljé 0 -7 250 0
Skador/klotter/skadegérelse "0 -12 329 0
Vattenskada 0 -4 485 0
-30 000 -81707 -30 000
Periodiskt underhall
Byggnad 3 0 -1
-1 0 -1
Taxebundna kostnader
El -33 000 -37 458 -39 000
Vérme -210 000 -225 442 -255 000
Vatten -48 000 -58 386 -52 000
Sophamtning/renhallning -22 000 -25 651 -24 000
Grovsopor -5 000 -3 440 -5 000
-318 000 -350 377 -375 000
Ovriga driftskostnader
Forsékring -17 500 -20 280 -19 200
Kabel-TV -24 500 -23 587 -24 500
-42 000 -43 867 -43 700
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 451 -29 832 -29 824
-30 451 -29 832 -29 824
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning -2 000 -1 800 0
Tele- och datakommunikation 0 0 -100
Hyresforluster 0 -1 0
Foreningskostnader -3 000 -2 829 -3 000
Styrelseomkostnader 0 -341 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -500 -470 0
Forvaltningsarvode -38 000 -38 098 -38 000
Administration -2 000 -26 094 -2 000
Konsultarvode 0 -37 405 0
-45 500 -107 038 -46 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -30 000 -40 000
Arbetsgivaravaifter -12 600 -9 426 -12 600
-52 600 -39 426 -52 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -37 325 -37 326 -37 325
FOrbattringar -21 221 -21 221 -21221
-58 547 -58 547 -58 547
SA RORELSENS KOSTNADER -669 100 -842 683 -709 274
RORELSERESULTAT 315572 142 889 277 137
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 7 000 36 10 000
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 19 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 167 0
Lanerdntor -147 220 -152 988 -242 495
-140 220 -152 766 -232 495
RESULTAT 175 352 -9 877 44 642
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