Brf Nyckeln
769603-6396

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nyckeln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

« Foreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2013 och 2023.

« Inga stérre underhéll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria.. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 1998-12-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsréttsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Eva Backstrom Ledamot
Martin Johan Henrik Jonsson Ledamot
Simon Ljungman Ledamot
Bo Gunnar Robert Viderberg Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Eva Backstrém, Martin Johan Henrik Jonsson och Bo Gunnar Robert Viderberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréaden.
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Revisorer
Anders Salonen Ordinarie Intern
Stefan Idesjo Suppleant Intern

Valberedning
Christoffer Persson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-28.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kalltorp 4:16 2006 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1912 och bestar av 6 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1929.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 388 m2, varav 1 388 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Nya ldgenhetsdorrar 2014 kostnad 410’

OVK - obligatorisk 2013 kostnad 15'
ventilationskontroll

Rensning av ventilationskanaler 2013 kostnad 8'

Nya fonster 2012 Kostnad 1750'
Kamininstallationer 2012 Kostnad 430'

Renovering av salda Igh 2011 Kostnad runt 400'
Tradgardsarbete 2010 Stérre arbete. Kostnad runt 350
Intrimning av vdrmesystem 2009

Beskarning av trad 2009

Avvagning/nyasfaltering 2009

Uppsattning av staket 2008

Tatning av rokkanal 2008 Del av energidtgard efter besiktning
Malning av fonster i séder och 2007 | samband med takarbeten
vasterldage

Malning och underhall av tak 2007

Installation av portlas 2007

Omputsning av fasad 1999

Fonster 1999

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantér Com Hem

Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2 196 277 2539753
PENGAR IN
Rorelsens intakter 986 472 991 296
Finansiella intakter 7 628 17 329
Minskning korta fordringar 26 804 0
Kapitaltillskott 71 000 o
1091904 1008 625
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1016 127 588 906
Finansiella kostnader 225 651 248 406
Investeringar i fastigheten -48 400 48 400
Okning av korta fordringar 0 5 840
Minskning av korta skulder ) 87 642 460549
1281020 1352 101
KASSA VID ARETS SLUT 2 007 161 2 196 277
ARETS FORANDRING AV KASSAN -189 116 -343 476

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader
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Hyror
4‘%)

Arsavgifter
96%

Kapital-
kostnader
18%
Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 35%
5%
Ovrig drift
19%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

2% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Nya sakerhetsddrrar har installerats i samtliga lagenheter.

Handelser efter aret
Inga stérre underhéllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 685 823 791
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 21 51
Lan/m2 bostadsrattsyta 4539 4539 5450 5 450
Elkostnad/m? totalyta 21 27 28 35
Varmekostnad/m? totalyta 131 176 179 177
Vattenkostnad/m? totalyta 30 36 35 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 163 179 182 182
Soliditet (%) 74 74 72 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -307 108 -1706 -670
Nettoomsattning (tkr) 986 986 986 957
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 388 m2 bostéder.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -307 100

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -3 688 862

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -50 400

summa balanserat resultat/ansamlad férlust -4 046 362

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhdll ianspraktas 100 800

att i ny rdkning 6verfors -3 945 562

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning
T s e L e

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RC")RELSEINTAKTER :
Arsavgifter och hyror Not 1 986 411 986 411
Ovriga rérelseintakter e NeEF 61 4885
986 472 991 296
RC)RELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -557 806 -68 929
Driftkostnader Not 4 -369 942 -422 939
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -41 068 -57 612
Personalkostnader Not 6 -47 311 -39 426
okiingar - L - __Not7 =39 422 263797 .
-1 075 549 -652 703
RORELSERESULTAT -89 077 338 593
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 7628 17 329
Pinfckgstnader . — 0 £ _ 248406
-218 023 -231 077
ARETS RESULTAT -307 100 107 517
TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond for yttre underhal| -50 400 -50 400
lansprakstagande av fond for yttre underhall 100 800 0
~ ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -256 700 57117
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 22 621 437 22 679 984
Pagaende byggnation Not 9 0 48 400
Maskiner och inventarier Not 10 0 875
22 621437 22 729 259
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 621 437 22 729 259
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 160 150
SBC Klientmedel i SHB 283 534 0
Ovriga fordringar 65 357 68919
Férutbetalda kostnader Not 11 0 23252
349 051 92 321
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 1723627 1816 421
SBC klientmedel i SHB 0 37985
1723627 2 196 277
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2072678 2 288 598
SUMMA TILLGANGAR 24 694 115 25 017 857

Sida 7 av 14



Brf Nyckeln
769603-6396

Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 929 820 16 929 820
Upplatelseavgifter 5117 969 5117 969
Kapitaltillskott 71 000 0
_Fond fér yttre underhdll Not 13 100 800 50400
22 219 589 22 098 189
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -3 739 262 -3796 379
Arets resultat -307 100 107 517
-4 046 362 -3 688 862
SUMMA EGET KAPITAL 18 173 227 18 409 327
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut Not 14 6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 38 664 55 943
Skatteskulder 58 248 61 800
Upplupna kostnader Not 15 47 825 111092
_Forutbetalda avgifter och hyror 76 151 79 695
220 888 308 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 694 115 25 017 857
Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 9 825 500 9 825 500
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebra en bristande
jdmforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR 2003:4) och
Bokféringsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade fér framtida fastighetsunderhall i

bostadsréttsféreningar, 2003-09-12.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 333 Ar 333 Ar
Tak 200 A 200 Ar
Maskiner 5 Ar 5 Ar
Fastighetsforbattringar 35 Ar 35 Ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 951 011 951 011

Hyror lokaler 4 800 4 800

Hyror parkering ] iy 30 600 30 600

986 411 986 411

Not2  OVRIGARORELSEINTAKTER 2043 vk
Oresutjamning 61 61

Ovriga intdkter - 0 4824

61 4 885
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 777 46 033
Fastighetsskotsel bestallning 0 1519
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5209 0
Snéréjning/sandning 19 000 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 156 0
Gemensamma utrymmen 1750 1791
Gard 434 536
Forbrukningsmateriel 2 391 5248
90 717 55 127
Reparationer
Tvattstuga 0 2 883
Las 810 0
WS 2 000 7674
Elinstallationer 2 545 0
Fasad 1850 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 366 3245
9 571 13 802
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 409 118 0
Tak 48 400 0.sx
457 518 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 557 806 68 929
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 29 106 37 600
Véarme 181 142 244 452
Vatten 41 051 50 604
Sophdmtning/renhallning 18 363 22 868
Grovsopor 4451 0
R 274113 355 524
Ovriga driftkostnader ;
Forsakring 37 141 14 812
Kabel-TV 29 480 23 563
) 66 621 38375
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 208 29 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 369 942 422 939
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"Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1763 1150
Tele och datakommunikation 109 99
Inkassering avgift/hyra 0 600
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 860 2 250
Fritids och Trivselkostnader 515 835
Forvaltningsarvode 37 148 36 270
Administration 672 1589
Konsultarvode 0 14 819
41 068 57 612
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 30 000
Sociala kostnader 11 311 9426
47 311 39 426

Not7  AVSKRIVNINGAR 2013 N8

Byggnad 37 326 37 326
Forbattringar 21221 21221
Maskiner 875 5250
59 422 63 797
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_Not8  BYGGNADEROCHMARK 2014 208 .
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 23 005 897 23 005 897
Utgaende anskaffningsvarde 23 005 897 23 005 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -325913 -267 367
Arets avskrivningar enligt plan -58 547 -58 547
Utgaende avskrivning enligt plan -384 460 -325913
Planenligt restvérde vid arets slut 22 621 437 22 679 984
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 8515 464 8515 464
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
16 800 000 16 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 16 800 000 16 800 000
16 800 000 16 800 000
_Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 wis
_Pagdende om- och tillbyggnad 0 48 400
0 48 400
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 250 26 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 250 26 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 375 -20 125
Arets avskrivningar enligt plan -875 -5 250
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 250 -25375
Redovisat restvirde vid arets slut 0 875
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 17 356
Kabel-TV 0 5896
0 23 252
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Not 12

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 929 820 0 0 16 929 820
Upplatelseavgifter 5214589 0 0 5214 589
Ack kostnad for -96 620 0 0 -96 620
nyupplatelse
Kapitaltillskott 71 000 71 000 0 0
Fond for yttre underhall 100 800 50 400 0 50 400
S:a bundet eget kapital 22 219 589 121 400 0 22 098 189
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3739 262 -50 400 107 517 -3796 379
Arets resultat ] -307 100 -307 100 -107 517 107 517
S:a ansamlad foérlust -4 046 362 -357 500 0 -3 688 862
S:a eget kapital 18 173 227 -236 100 0 18 409 327
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 50 400 63 000
Reservering enligt stadgar 50 400 50 400
Reservering enligt stdmmobeslut -0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 -63 000
Vid arets slut 100 800 50 400
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
R - Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 1,589 % 2 650 000 2 650 000 Rorlig ranta
Swedbank 4,170 % 2 650 000 2 650 000 2018-09-25
Swedbank 1,940 % 1 000 000 1 000 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 6 300 000 6 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
' 6 300 000 6 300 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 300 000 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 5693

Vdarme 0 30293

Vatten 0 12 873
Sophamtning 0 6 142

Arvoden 30 000 30 000

Sociala avgifter 9426 9426

Ranta 8399 16665
47 825 111092
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2015

Eva Backstrom Martif Johan Henrik Jonsson
Ledamot ~Tedamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2.0 /3 2015

ey L

Anders Salonen
Intern revisor

Sida 14 av 14

. ;
Bq'Gunnar Rom



Revisionsberittelse.

Till féreningsstamman i Brf Nyckeln org.nr: 769603-6396.

Jag har gqufkat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Nyckeln
for 4r 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, férvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av rsredovisningen. Mitt ansvar ar

att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god revisoned i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hg, men inte absolut sikerhet, férsakrat mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen. Dessutom utvarderas den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot p& ndgot anna
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovingens dévriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér riakenskapsaret.

Goteborg 2015-03-20

OStonn—

Anders Salonen
Revisor



