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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nyckeln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-24 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-12-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kalltorp 4:16 2006 Gdteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1912 och bestér av 6 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 388 m2, varav 1 388 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 24 lagenheter med bostadsréatt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
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Féreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

OVK - obligatorisk 2013 kostnad 15'
ventilationskontroll

Rensning av ventilationskanaler 2013 kostnad 8'

Nya fonster 2012 Kostnad 1750
Kamininstallationer 2012 Kostnad 430’

Renovering av salda Igh 2011 Kostnad runt 400
Tradgérdsarbete 2010 Storre arbete. Kostnad runt 350
Beskérning av trad 2009

Intrimning av varmesystem 2009

Avvégning/nyasfaltering 2009

Uppsattning av staket 2008

Tatning av rokkanal 2008 Del av energidtgard efter besiktning
Malning av fonster i soder och 2007 I samband med takarbeten
vasterlage

Mélning och underhall av tak 2007

Installation av portlas 2007

Omputsning av fasad 1999

Fonster 1999

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Medlemmar

Medlemslagenheter: 24 st.
Overlatelser under aret; 2 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Martin Johan Henrik Jonsson Ordforande
Lena Ingegérd Fergman Ledamot
Eva Bergstréom Ledamot
Eva Lena Hansson Ledamot
Bo Gunnar Robert Viderberg Ledamot
Martin Alexander Laag Ledamot
UIf Tomas Maré Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 12 protokoliférda sammantréden.

Revisorer
Linnea Edwall Ordinarie Intern
Anders Salonen Suppleant intern

Valberedning
Christoffer Persson Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-15.
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Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten:

Under verksamhetsaret har endast ldpande underhall utforts.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten:

Inga storre underhdlisarbeten ar planerade.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Rénta och
utdelning Hyror Reparationer
2% 3% Kapital- 2%
kostnader
28% Taxebundna
p kostnader
39%
Avskriv- |
ningar
7% ;
Arsavgifter Ovrig drift asallg;i ;
95% 21% 39

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 388 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 823 791 743
Hyror/m?2 hyresrattsyta 0 21 51 418
L&n/m? bostadsrattsyta 4539 5450 5450 5450
Elkostnad/m? totalyta 27 28 35 38
Varmekostnad/m? totalyta 176 179 177 202
Vattenkostnad/m? totalyta 36 35 30 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 182 182 213

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamiad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stélining i vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2013 2012
986 411 986 426
4 885 4069
991 296 990 495
-55 127 -102 855
-13 802 -45 329
0 -1755 385

-355 524 -367 549
-38 375 -40715
-29 040 -32760
-57 612 -51 493
-39 426 -39 426
-63 797 -50 493
-652 703 -2 486 004
338 593 -1 495 509
17 329 41 870
-248 406 -252 459
-231 077 -210 589
107 517 -1706 098
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagéende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
22 679 984 22 738 530
48 400 0

875 6125
22729259 22744 655
22729 259 22744 655
150 155

68 919 67 202
23252 19124

92 321 86 481
1816 421 1799 594
379 856 740 158
2196 277 2539753
2288 598 2626 234
25017 857 25370 889
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9 .

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sidkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
16 929 820 16 929 820
5117 969 5117 969
50 400 63 000

22 098 189 22 110 789
-3796 379 -2 102 881
107 517 -1706 098

-3 688 862 -3 808979
18 409 327 18 301 810
6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
55943 501 342

61 800 64 008

111 092 119 834

79 695 83895

308 530 769 079

25 017 857 25 370 889
9 825 500 9 825 500
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r. Féreningens fond for ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,3 % 0.3 %
Tak 0,5 % 0,5 %
Maskiner 20 % 20 %
Fastighetsforbattringar 2,86 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 951 011 951 026
Hyresintakter 35400 35400
986 411 986 426
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 033 53 586
Fastighetsskotsel bestallning 1519 3135
Snéréjning/sandning 0 4015
Stadning entreprenad 0 15 756
Gemensamma utrymmen 1791 956
Gard 536 17 899
Forbrukningsmateriel 5248 3319
Brandskydd 0 4188
55127 102 855
Reparationer
Tvéttstuga 2 883 1736
Las 0 1485
Installationer 0 3000
VVS 7674 20 872
Elinstallationer 0 6 859
Skador/klotter/skadegorelse 3245 750
Vattenskada 0 10 627
13 802 45 329
Periodiskt underhall
Lagenhet 0 5385
Fonster 0 1750000
0 1755 385
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Taxebundna kostnader

El 37 600 39 397
Varme 244 452 248 247
Vatten 50 604 48 464
Sophamtning/renhélining 22 868 20942
Grovsopor 0 10 499
355 524 367 549
Ovriga driftskostnader
Forsakring 14 812 17 263
Kabel-TV 23 563 23452
38 375 40 715
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 040 32 760
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 1150 288
Tele och datakommunikation 99 99
Juridiska &tgarder 0 2 400
Inkassering avgift/hyra 600 0
Foreningskostnader 2 250 2 005
Styrelseomkostnader 0 272
Fritids och Trivselkostnader 835 0
Forvaltningsarvode 36 270 35 802
Administration 1589 7 743
Korttidsinventarier 0 2884
Konsultarvode 14 819 0
57 612 51493
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9 426
39 426 39 426
Avskrivningar
Byggnad 37 326 37 326
Forbattringar 21221 7917
Maskiner 5250 5250
63 797 50 493
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 652 703 2 486 004
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 005 897 22 540722
Forséljning Mark 0 465 175
Utgaende anskaffningsviirde 23 005 897 23 005 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -267 367 -222 124
Avrets avskrivningar enligt plan -58 547 -45 243
Utgaende avskrivning enligt plan -325 913 -267 367
Planenligt restvarde vid arets slut 22 679 984 22 738 530
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 8515 464 8 515 464
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9200 000 8 200 000
Taxeringsvérde mark 7 600 000 ~ 5800000
16 800 000 14 000 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader 16 800 000 14 000 000
16 800 000 14 000 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad 48 400 0
48 400 0
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 26 250 26 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 26 250 26 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 125 -14 875
Arets avskrivningar enligt plan -5250 -5 250
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 375 -20 125
Redovisat restvarde vid arets slut 875 6 125
Not 6 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 17 356 13234
Kabel-TV 5 896 5890
23 252 19 124
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspradktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Foréandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
16 929 820 0 0 16 929 820
5214 589 0 0 5214 589
-96 620 0 0 -96 620
50400 50 400 -63 000 63 000
22 098 189 50 400 -63 000 22110789
-3 796 379 -50 400 -1 643 098 -2 102 881
107 517 107 517 1706098 -1706 098
-3 688 862 57 117 63 000 -3 808 979
18 409 327 107 517 0 18 301 810

2013 2012

63 000 42 000

50 400 42 000

0 0

0 0

-63 000 -21 000

50 400 63 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
4,140 % 2 650 000 2 650 000 2014-09-11
4,170 % 2 650 000 2 650000 2018-09-25
2,675 % 1 000 000 1000000 Rorlig ranta

6 300 000 6 300 000

0 0

6 300 000 6 300 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 300 000 kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Fastighetsskotsel entreprenad

GOTEBORG den 7 /7 4/
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Win Johan Henrik Jonsson

rdforande

Lena Ingegérd Fergman
Ledamot

M d S

Martin Alexander Laag
Ledamot

2013-12-31 2012-12-31
5693 6472
30293 40 034

12 873 11495
6142 5623

30 000 30 000

9 426 9426

16 665 16784

0 0

111092 119 834

Eva Bergstrém R4 c‘lLS{/Y;"’V’

Ledamot

B J(a/uw (P

Eva Lena Hansson
Ledamot

Bo Gunnar Robert Viderbérg—

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2"/, /'2 2014

—
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_Linnea—Edwidll

Intern revisor
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Revisionsberattelse.

Till foreningsstamman i Brf Nyckeln org. nr: 769603-6396.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Nyckeln
for ar 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god revisonssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sdkerhet, férsakrat mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen. Dessutom utvdrderas den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt styrelsens férslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2014-02-24
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Anders Salonen
Revisor



