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Styrelsen for BRF Norra Guldheden nr

Forvaltningsberattelse o s

rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-07. .

I resultatet ingér avskrivningar med 9 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -977 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 191 m? (uthyrningsbar lokalyta), vilket motsvarar 3,49 procent av
fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2,10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i Goteborgs kommun och
ddrpa uppforda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 lagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress &r Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning:
1rok. 2r.o.k. 3rok. 410k Summa
18 248 63 125 454
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Forrad Lager
12 27 20 2
Bostidder hyresritt 1 406 m?
Bostdder bostadsritt 30 765 m?
Total bostadsarea 32171 m?
Total lokalarea 1922 m?
Arets taxeringsvérde 755 454 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 755 454 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Lokalfsrvaltningen i Goteborg stad 570 2022-07-31
Aikido foreningen 260 2023-09-01

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,80 % av foreningens nettoomséttning,.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer. for 4 545 tkr och planerat underhall for

10 016 tkr.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan :
Foreningens underhallsplan har uppdaterats under éret. Arbetet med underhéllsplanen fortgér lopande. Avséttning for

verksamhetsaret har skett med 142 kr/m?, i enlighet med budgeterad avséttning.

Genomfort underhall under 2020

Tva storre renoveringsprojekt har pagatt under 2020. Det ena &r fonsterrenovering med byte till energiglas pa
Dalheimersgatan 2, 4 och 6. Det andra projektet dr renovering av fasad och tak p& Raketgatan 1. Detta arbete var planerat
att slutforas under 2020. Men pa grund av att fonsterkarmar pd sydsidan, dér vi har en putsfasad, bést renoveras innan
den nya putsfasaden siits dit s& har vi gjort en omplanering i deita projekt. Det innebar att renovering av Raketgatan 1,
forutom putsfasaden pa sydsidan, gjordes fardigt 2020 och putsfasaden sitts dit senare varen 2021 nér fonsterrenovering
av denna sida dr gjord. Fonsterrenoveringen paborjas under januari 2021.

Under aret har vi kunnat avsluta den Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK) i alla laghus.

Vi har ocks# bytt killardérrarna till sikerhetsdorrar.

Oversynen och uppdateringen av elsystem och armatur i véra gemensamma utrymimen har ocks& pagatt under 2020.

Planerat underhill under 2021-2025
Fonsterrenovering Dalheimersgatan 2, 4 och 6 berdknas paga under forsta halvéret av 2021 liksom fonsterrenovering

Raketgatan 1.
Renovering av tvi fasader och tak och balkonger p& Daniel Pettersons gata 3 ingér iden upphandlade entreprenaden med

RG1. Arbetet paborjades i januari 2021

Infor 2021 planerar vi att ta 0ss an ventilationsproblematiken i ett av hoghusen. Atgarderna hir &r mer omfattande &n de
varit i laghusen dé vi hér har forcerad ventilation med flaktaggregat pa vinden. Detta arbete skall sedan genomforas pa
samtliga hoghus. Renovering av skalskyddet p& héghusen RG 3, 5 o 7. Behovsanalys kommer att goras innan detta arbete
kan starta. Malning av trapphusen pA RG 11 o 13.

For den fortsatta renoveringen av vara fonster skall vi nu utvirdera byten kontra renovering med erfarenhet fran den
pagiende renoveringen pé Dalheimersgatan och tidigare byten pa Raketgatan for att bestimma bésta vég for det fortsatta
arbetet med véra fonster.

Vi har ocksé borjat att analysera felfrekvens och behov av reservdelar for véra hissar for att f4 en bild av kommande
eventuella hissbyten.

Oversynen och uppdateringen av elsystem och armatur i véra gemensamma utrymmen fortsatter ocksd under 2021.
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Utemiljo

Vi har under vintern antligen firdigstallt den sista biten av brandvigarna utanfor Raketgatan 13, kvarstér gor endast
aterstillning. Vi hoppas att med lite tid s ska ingreppen inte synas allt for mycket. I och med arbetet med brandvégarna
runt Raketgatan 6 sa fick gangstigen en annan form och den existerande belysningen togs delvis bort. Vi har ersatt med
ny belysning vid den del som var lite mérk och ruggig, for att tka tryggheten i omrédet. Vi har dven satt en ny handledare
mellan Raketgatan 8 och Daniel Peiterssonsgata 3 for att oka tillgéngligheten.

Under &ret har vi tillsammans med medlemmar snyggat till omradet med tva vildigt trevliga planteringsdagar och en
rojdag. Rojdagarna ar ganska vélbehovliga da vi har en del naturmark som behdver underhallas for att det inte ska véixa
igen totalt. Vi forsoker 4ven ha en dialog tillsammans med kommunen for att sikerstilla att tryggheten dterskapas i
omradet genom att intilliggande miljder som forvaltas av kommunen rojs och underhalls.

P4 hostens planteringsdag ersaites de gamla krukorna med nya enhetliga for hela omradet for at skapa en harmoni. Under
varen kommer omradet inventeras for att eventuellt placera ut fler krukor for att det skall bli mer estetiska tilltalande. De
gamla krukorna ska vi forsoka hitta annan anvéndning till.

Under 2021 kommer vi bland annat arbeta for att forstirka och komplettera gemenskapen i omradet. Vi har identifierat
tvé ytor dér vi vill skapa fasta motesplatser dér vi kan grilla, socialisera och skapa nya kontaktytor. Onskemal finns om
att sitta upp en pergola med fasta bankar och som ett led i detta har medlemmar i utegruppen planterat en héck for att
skapa en harmonisk plats mellan Raketgatan 5 och 7 for ait inte storas av biltrafiken.

Utegruppen har dven 1opande samtal med Riksbyggen for att se till att deras itagande stimmer dverens med véra avtal
vad galler utemiljon. Det har varit en del brister i dtagandet under 2020 men efter samtalen med Riksbyggen har vi kommit
dverens om hur vi tillsammans forsoker att aterskapa den forna glansen i omrédet.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Kallardorrar 2020 Byte till sikerhetsdorrar

Etapp 5, R1 2020 Fasad, tak och balkonger (Projektet fortsitter 2021)
Fonsterrenovering 2020 Dalheimersgatan 2, 4 o 6 (Projektet fortsitter 2021)
Brandvigar (hoga hus) 2019-2020

Byte stamventiler 2019

Laddplatser el-bil 2019

Trapphusméning 2019 Raketgatan 4,6,7 och 9

Byte elledningar (allménna utr) ~ 2018-19 DP1,3,4,R1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13 DH2,4,6
Traddcken, DH 4,6 2017

Etapp 4, RG 4 2017 Fasader, tak, fonster och balkonger

Etapp 4, RG 6 2016 Fasader, tak, fonster och balkonger

Etapp 3, RG 8,12, 2016 Fasader, tak, fonster och balkonger
Lasbyte allménna utrymmen 2016

Skyddsrum 2016

Lagade rokgangar RG5 2016

Flaktbyte RG3 2016

Rening av virmesystem 2016

Etapp 2, DHI1,3,5 0 RG15 2015 Fasader, tak, fonster och balkonger

Etapp 1, DP1, RG2,9,10 2014 Fasader, tak, fonster och balkongdérrar
Forskoleverksamheten 2012-2013 Upprustning och underhdll av forskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 DH 2,4,6

Fasadrenovering 2011 DP 3, omfogning

Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga ldgenheter

Gistldgenhet 2009-2010 Fardigstéllande

Lekplats 2010 02012 Upprustning

Fjdrrvirmendt 2009-2010 Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007 Ca 400 badrum

Rorstammar 2005-2007 Rorinfodring

Elstamsbyte 2005-2007 Ligenheter, inkl utbyggnad 3-fas jordfelsbrytare
Renovering hissar 2005-2006 Totalt 12 hissar

Planerat underhall Ar

Fasadrenovering, etapper 2020-2024

Ventilation 2021

Tvdttstugor 2020-2024

Hissar 2020-2024

Utemiljo 2020-2024

Driénering 2020-2024

Renovering fonster i daligt skick 2020-2024

Renovering av trapphus 2020-2024
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Rehnman Ordférande 2021

Gabriella Vidman Sekreterare 2021

Klas Apelgren Vice ordférande 2022

Alexander Krook Kassor 2022

Linus Lind Ledamot . 2021

Joakim Béng Ledamot 2021

Robin Magnusson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Barbara Lundberg Suppleant 2021

Anders Hansson Suppleant Avgatt under hosten 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor ~ Stimman
Fortroendevald

Bo Stenlof revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Johny Lindeberg Stdmman

Valberedning Utsedd av

Johny Lindeberg Stdmman

Birgitta Matsson Stédmman

Julie Gold Stdmman

Olof Selander Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

visentliga handelser under rakenskapsaret

COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pé kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den
finansiella rapporteringen framét. Vi bedsmer att péverkan p4 foreningen 4r begrénsad. Detta forhallande giller dven
efter rikenskapsérets utghng

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 659 personer. Arets tillkommande medlexﬁmar
uppgér till 84 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 83 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 660 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2016-0 1-01 da avgifterna hgjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad rsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 889 kr/m?/ar.
Under aret har bredband/TV ifrn Ownit installerats i foreningen.

Foreningen har under dret omvandlat 2 hyresratter och salt ligenheterna som bostadsrétter.
Foreningens samtliga lagenheter ar uppldtna med bostadsratt, forutom 19 ligenheter som uppléts med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 30250 30 311 31928 33 076 32 946
Resultat efter finansiella poster -10 114 -43 2972 1572 1235
Arets resultat ' -10 114 -43 2972 1572 T 1235
Resultat exklusive avskrivningar -9717 9035 11 986 12 076 11139
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -5 803 4209 9109 9199 8262
Avsittning till underhallsfond kr/m? 142 142 130 84 84
Balansomslutning 745 562 747 005 733 248 725 888 726 923
Soliditet % 62 62 62 61 60
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 889 883 885 888 888
Driftkostnader, kr/m? 806 445 389 354 352
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 512 413 341 318 314
Underhéllsfond, kr/m? 372 524 369 332 283
Lén, kr/m? 8 125 8125 8 125 8 125 8125

Nettoomsittning: intikter fréin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 369732743 109293 977 0 17 855 732 -31 001 405 -43 686
Disposition enl. arsstimmobeslut -43 686 43 686
Reservering underhallsfond 4 825 650 -4 825 650
Ianspraktagande av underhallsfond -10 016 364 10016 364

Nya insatser och upplételseavgifter 1376 106 4503 834

Arets resultat -10 113 699
Vid drets slut 371108 849 113797811 0 12 665 018 -25854377 -10113 699
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -31 045 091

Arets resultat -10 113 699

Arets fondavsitining enligt stadgarna -4 825 650

Arets ianspriktagande av underhélisfond 10 016 364

Summa -35 968 076

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -35968 076

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30250 030 30311568
Ovriga rorelseintékter Not 3 2597574 314 928
Summa rorelseintékter 32 847 604 30 626 496
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -27 484 599 -15 184 632
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 945 831 -2 218 046
Personalkostnader Not 6 -252 598 -372 775
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -9 136 449 -9 078 787
Summa rorelsekostnader -38 819 477 -26 854 240
Roérelseresultat -5 971 873 3772256
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 93 922 76 665
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 235 748 -3 892 607
Summa finansiella poster -4 141 826 -3 815 942
Resultat efter finansiella poster -10 113 699 -43 686
Arets resultat -10 113 699 -43 686
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 698 309 747 704 616 374
Paggende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 1916 4381 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 700 226 229 704 616 374
Summa anliggningstillgingar 700 226 229 704 616 374
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 27435 37 345
Ovriga fordringar Not 13 416 305 339 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1016483 737 500
Summa kortfristiga fordringar 1460 223 1114313
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 43 875 840 41274 379
Summa kassa och bank 43 875 840 41274 379
Summa omsittningstillgdngar 45 336 063 42 388 692
Summa tillgangar 745 562 291 747 005 066
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 484 906 660 479 026 720

Fond for yttre underhall 12 665 018 17 855 732

Summa bundet eget kapital 497 571 678 496 882 452 -

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 854 377 -31 001 405

Arets resultat -10 113 699 -43 686

Summa fritt eget kapital -35 968 076 -31 045 091

Summa eget kapital 461 603 603 465 837 362
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 70 000 000 70 000 000

Summa langfristiga skulder 70 000 000 70 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 207 000 000 207 000 000

Leverantorsskulder Not 17 3 664 899 708 553

Skatteskulder Not 18 43 855 20 247

Ovriga skulder Not 19 9 898 1 020

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 3240036 3437 884

Summa kortfristiga skulder 213 958 689 211 167 704

Summa eget kapital och skulder 745 562 291 747 005 066
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -10 113 699 -43 686
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 9136 449 9078787

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -977 250 9017 295
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -345 910 1197 245

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning ) 2790 985 -700 123

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1467 824 9514 417
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgdende byggnation -1916 481 0

Investeringar i byggnader & mark -2 829 822 -4 003 193

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -4 746 303 -4 003 193
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 5879 940 14 500 906

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5879 940 14 500 906

Arets kassaflode 2 601 461 20 667 146

Likvidamedel vid arets borjan 41274 379 20 607 232

Likvidamedel vid arets slut 43 875 840 41274 379

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intéikt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, ill- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. Fodringar redovisas som
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen, vilket
klassificeras som anldggningstillgangar.

Lépande underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som l6pande underhall. Reparationer avser underhéll som ej finns
med i underhallsplanen. Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsdttningen enligt plan och i ianspraktagande for genomforda atgdrder sker genom overforing mellan fritt
och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avséttningen utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtrétt, utrustning och lokaler av annan part, dels avtal dér
foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte #r bostadsrattshavare. Principen for redovisning av
hyresintikter behandlas under rubriken Intédkter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostandsfors linjért ver
leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Frén och med rékenskapsar 2015 upprittas arsredovisningen med tillimpning av ARL och Bokforingsndmndens
allménna rad BEFNAR 2012:2 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskar med avskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgéngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet
om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda dkar i forhéllande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 1opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgédngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall till tillgangens restvérde. Foreningens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for ovriga typer av materiella anldggningstillgingar.

Foljande tider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal Slut ar
ar
Stomme Linjér 100 2114
Stammar Linjér 40 2054
Virmesystem Linjéar 15 2029
Hissar Linjdr 15 2029
El lsgenheter Linjér 30 2044
Owrigt Linjér 50 2064
Tak (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2056
Fasader och balkonger (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2056
Fénster och balkongdorrar (Etapp 1,2,3) Linjdr 10 2024-2025
Fl allménna utrymmen Linjér 40 2054-2058
Betongfundament, Nya fonster Linjar 40 2056
Terrass Linjdr 10 2026
Ventilation Linjédr 20 2035
Las Linjar 30 2045
Skyddsrum Linjar 20 2035
Standardforbattringar Linjér 4-120
Markanldggningar Linjér 30

Operationell leasing
Foreningen #r leasegivare i nedanstiende visentliga lokalavtal:

Loptid
Lokalfsrvaltningen Goteborgs Stad Forskola 570 kvm 2022-07-31
Aikido foreningen Ungdom & idrottsverksamhet 260 kvm 2023-09-01

13 | ARSREDOVISNING BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 769604-7690




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 27364 632 27 155951
Hyror, bostdder 1479 685 1709 301
Hyror, lokaler 931254 990 397
Hyror, garage 356 400 353 907
Hyror, p-platser 52 890 22 200
Hyror, dvriga 55653 53 360
Rabatter -33 056 0
Elavgifter 16 950 4 800
Debiterad fastighetsskatt- 21652 21652
Summa nettoomsittning 30 250 030 30 311 568

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 724 104 0
Ovriga lokalintskter 43 066 112 500
Ovriga ersittningar (Panter och verlételser) 125 947 94 190
Fakturerade kostnader 4 498 3984
Ovriga rorelseintékter 25298 11 865
Forsikringsersittningar 1 674 661 92384
Summa dvriga rorelseintakter 2 597 574 314 928
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -10 016 364 -1 096 576
Reparationer -4 545 412 -1735398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -737 306 -713 698
Forsakringspremier -407 206 -394 086
Kabel- och digital-TV -889 446 -158 667
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -123 836
Sotning -174 106 -9 429
Obligatoriska besiktningar -326 797 -461 173
Ovriga utgifter, kopta tjanster 222 502 209 628
Snd- och halkbekdmpning -42 800 -69 899
Ersittningar till hyresgéster -1973 -5916
Forbrukningsinventarier -52 762 21382
Vatten -1 092 857 -968 333
Fastighetsel -568 750 -572 861
Uppvirmning -5 420 089 -5307 589
Sophantering och dtervinning -633 413 -600 779
Forvaltningsarvode drift -2 352 817 -2 735383
Summa driftskostnader -27 484 599 -15 184 632

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fritidsmedel -26 018 -30 330
Forvaltningsarvode administration -1 104 734 -1 055 806
Lokalkostnader -11 000 0
IT-kostnader -12 614 -33 196
Arvode, yrkesrevisorer -44 294 -54 000
Ovriga forvaltningskostnader -7914 -6 879
Kreditupplysningar -6 268 -8 850
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -125 098 -104 086
Kontorsmateriel -112 638 -18 038
Medlems- och foreningsavgifter -17 845 -14 649
Konsultarvoden -473 558 -880 307
Bankkostnader -1790 -1 670
Ovriga externa kostnader -2 060 -10 236
Summa 6vriga externa kostnader -1 945 831 -2 218 046

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -205973 -279 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 850 -4 650
Sociala kostnader ' -42 775 -89 125
Summa personalkostnader -252 598 -372775

Berdiknade kostader for arvoden tom 31 december redovisas under 2020.
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Not 7 Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -7 590 087 -7 566 575

Avskrivning Om- och tillbyggnader -1178 640 -1 178 640

Avskrivning Byggnadsinventarier -367 722 -333 572

Summa avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -9 136 449 -9 078 787
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter '

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rénteintikter frén likviditetsplacering 93 311 75 259

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 610 1 406

Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 93 922 76 665

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Riéntekostnader for fastighetslan -4 234 645 -3 891 657

Ovriga rintekostnader -1103 -950

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -4 235 748 -3 892 607
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 392 748 456 390 715 259
Mark 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 133 003 450 133 003 450
Markanldggning 9962 037 7992 041
777 732 897 773729 704
Arets anskaffningar
Laddstolpar 0 76 689
Brandvigar 1025 562 1 893 307
Dorrar 863 733 0
El - allminna utrymmen 940 527 2033197
2 829 822 4 003 193
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 780 562 719 777 732 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -50 795 711 -43 229 136
Tillkommande utgifter -19 593 587 -18 414 947
Markanldggningar -2 727225 -2 393 653
-73 116 523 -64 037 736
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 590 087 -7 566 575
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 178 640 -1 178 640
Arets avskrivning markanldggningar -367 722 -333 572
-9 136 449 -9 078 787
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 252 972 -73 116 523
Restvirde enligt plan vid arets slut 698 309 747 704 616 374
Varav
Byggnader 336 166 918 341 952 745
Mark 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 112231223 113 409 863
Markanldggningar 7 892 652 7234812
Taxeringsvarden
Bostdder 746 600 000 746 600 000
Lokaler 8 854 000 8 854 000
Totalt taxeringsvérde 755 454 000 755 454 000
varav byggnader 312 045 000 312 045000
varav mark 443 409 000 443 409 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31

Pagiende ny- och ombyggnation 1916 481 0

Vid arets slut 1916 481 0

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 22 977 32 062
Kundfordringar 4 458 5283
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 435 37 345
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 311113 206 473
Andra kortfristiga fordringar 105192 119 208
Ovriga kortfristiga fordringar 0 13 787
Summa o6vriga fordringar 416 305 339 468
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 732 353 737 500
Forutbetald kabel-tv-avgift 284 130 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1016 483 737 500
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 1427
Bankmede] 34 348 888 33619917
Transaktionskonto 9526951 7 653 035
Summa kassa och bank 43 875 840 41 274 379
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
. 2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 277 000 000 277 000 000

Néista ars amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -207 000 000 -207 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 70 000 000 70 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,94% 2020-06-29 187 000 000,00 -187 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-06-30 20 000 000,00 -20 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,47% 2021-06-29 0,00 147 000 000,00 0,00 147 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2021-06-30 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2021-06-30 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2022-06-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-06-30 0,00 60 000 000,00 0,00 60 000 000,00
Summa 277 000 000,00 0,00 0,00 277 000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

#* [ greningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotekets Ién om 207 000 000 kr som kortfiistig skuld. Férenings har inte for avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr léngsiktig

Av laneportféljen omfattas 50 000 000 kr (fg &r 90 000 000 kr) av rénteswapar. En rédnteswap anvinds i sakringssyfte
for att byta frén rorlig till fast rénta. Det dr ett avtal att betala en fast rénta under en angiven period mot erhdllande av en
rorlig ranta under samma period.

Nominellt vérde Loptid
50 000 000 2022-06-30

Not 17 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 3 664 899 708 553

Summa leverantorsskulder 3 664 899 708 553

Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 43 855 20 247

Summa skatteskulder 43 855 20 247
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 8 878 0
Avrikning hyror och avgifter 1020 1020
Summa 6vriga skulder 9 898 1020
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 254 52983
Upplupna réntekostnader 3120 2441
Upplupna elkostnader 80 074 75 150
Upplupna vattenavgifter 25330 24052
Upplupna kostnader for renh&llning 120 198 109 168
Upplupna revisionsarvoden 55 000 55000
Upplupna styrelsearvoden 73 025 144 602
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51153 206 740
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 2 814 882 2767748
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 240 036 3437 884
Not 21 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 287 424 000 277 000 000

Not 22 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Norra Guldheden Nr 1, org.nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfoéreningen Norra Guldheden Nr 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhalianden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Norra Guldheden Nr 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att Vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans ager bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocks# vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlitas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrétisforeningar et heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimefardrinaar dr av tva claa famthatalda actnader nch nnnlinna intilter



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s4 #ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det iir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Atten forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter cller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksambetsar och som skall behandlas av ordinaric foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. »

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte Ar sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att beddéma féreningens ekonomi.

Spara ddrfor alltid drsredovisningen.
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