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1. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrdttsforeningen Nordviksherg 1 som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-24 och har sitt
séte | Skdrhamn, Tjdrns Kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostadsligenheter med nytijanderétt och utan

tidsbhegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 8 kap 1 § | bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& kostnader for
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens rliga intakter efter kinda
fakta och beddmningar som gjorts i mars 2012. Nedan angiven anskaffningskostnad fér forvirvet
dr beddmd efter analys av ldgenheternas marknadsvirden. Driftkostnaderna dr uppskattade till
vad som anses vara normalvirden for denna typ av fastighet,

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan bostadsréttsféreningen och Dan Lindberg Bygg
AB,

Upplételse av bostadsratislagenheterna berdiknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan.
Byggnationen berdknas vara slutford | oktober 2013, Inflyttning planeras till november 2013.
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2. Beskrivning av fastigheten
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Fastighetsheteckning

Adresser

Areal

Bostadsyta

vy

Overnattningsldgenhet
Biarea ca

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Géllande planbestdmmelser

Taxeringsvérde

Typkod

Forsdkringar

Tjorn, Nordvik 1:286

Nordviksberg 11A-D, 12A-D, 13A-D, 14A-F, 15A-D, 16A-F,
18A-F, 20A-F. 47195 Skdrhamn

7 788 m?

2 869 m?
21 m®

601 m?

3591 m?

Flerbostadshus, 8 st byggnader i 2-plan.

Nyproducerat, 2013.

Detaljplan 2010-06-17, Akt 1419-P69

Fastigheten berdknas fa taxeringsvirde pa 22 309 000 kr,
(2009)

Fastigheten har typkod 210 (Smahusenhet, tomtmark till

heldrsbostad  prelimindr  klassificering)  Fastigheten
kommer att omiaxeras till typkod 320 (Hyreshusenhet,

huvudsakligen bostdder).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Overnattningsligenhet

Ovrigt

tkonomisk plan Brf Nordviksberg 1

Gard med sten/-asfalterade géng och kérbanor. 48 st
parkeringsplatser, 3 st garageplatser och 3 st grillplatser,

1 st f6r uthyrning innehallande pentry, toalett och dusch.
I kdllarutrymmen finns cykelforrdd, ligenhetsforrdd och

apparatrum. Sophantering sker via samfillighetens
stationer.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
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Grund

Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser
Entré / Trapphus

Uppvérmningssystem

Ventilation
El- och VA-anslutning

Kabeltv/Braedband

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
K6k
Badrum

Utrustning | kisk

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan Bif Nordviksherg 1

Betongplatta p& mark samt kéllargrund bestdende av
betongplatta pd mark med grundmurar av lecasten

Tré

Betong

Staende Trapanel

Betongpannor ,tidrpapp pa garage/foérrad

3 - glas isolerglasfénster med aluminiumbeklddd utsida
Ldgenheterna har uteplats eller balkong

Entré till 2:a vaning sker via utvéndig trappa

Gemensam bergvirme, via vattenburen golvvdrmeslinga
eller radiator

Mekanisk frinluft, tilluft via spaltventil i fonster
Kommunal el- resp. VA-nit.

Telia fibernit {eget abonnemang erfordras)

Golv Véidgaar
Parkett Mélat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, delad kyl och frys, spishill,
ugn och diskmaskin. Stankskydd av kakel

We-stol, dusch, tvdtt. Kommeod, spegelskap, tvattmaskin,
torktumlare, tvattbank i laminat samt Sverskép med vita
luckor
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3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

o
YY) Den totala forvirvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Nordviksherg 1 org nr 769623-8265 &r
& slutligt kind och uppgar till en summa om 82.045.000 kronor. Utdver koépeskillingen,
. byggnadsentreprenaden samt 6vriga forvirvskostnader sésom lagfart och pantbrevskostnader
§§ finns reserverade belopp for fristdende byggnadskontrollant, méklare och dvriga konsultarvoden
™ ypptagna. Bostadsrattsféreningen férvirvar sin fastighet genom fastighetsforviry efter det att
g foreningen forvarvat samtliga aktier i Nordviksherg Fastigheter AB.
K8peskilling 25 695 000 kr 8594 kr
. Byggherrekostnader 6 600 000 kr
Entreprenad 49 000 000 kr
Forsaljningskostnader 1250 000 kr
Fond 100 000 kr
Totalt 82 045 600 kv 27 440 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

‘ Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd gitlande rantevillkor i mars 2012, I avsnitt 9 finns en
kinslighetsahalys som pdvisar hur féreningens avgift dndras om den rérliga réntar Skar tva
procentenheter utéver den antagna rdntan i denna kalkyl. Féreningen har dven en budgetreserv

Lan 9 600 000 kr 4,00% 360 000 kr 21984 kr 3-man
Lan 8000 000 kr 4,00% 360 000 kr 0 kr 2 &r
La&n 10 000 000 kr 4,20% 420 000 kr 0 kr 54r
Summa lan 28 000 000 kr

Insatser 54 045 000 kr

Totalt 82 045 000 kr 1140 000 kr 21984 kr

*Amortering sker enligt en S50-&rig serieplan. Amortering sker med 0,0383% tv& génger &rligen med en

upprikningsfaktor av 1,05%.
tkonomisk plan Brf Nordviksherg &
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5. Berikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Féreningens drliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jamfdrelse med moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhéliskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade till ca
189 kr/kvm och @r, se nedanstdende tabell. All uppvéarmning sker gemensamt utom varmvatten
som enskilt debiteras bostadsrattshavaren. Fastighetsavgiften avser fastighetsavgiften for ar 2012,

Fastighetsskatten utgdr ej ar 1~ 5 och till halften ar 6 ~ 10,

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall goras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som foreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 0,3 % av taxeringsvéirdet, Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet och tar inte h&nsyn till avskrivningar. For det fall
avskrivningar gérs utdver i planen redovisad amortering och/eller avséttning till underhalisfond
med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett bokforingsmassigt negativt resultat.

Kapltalkostnader enl ovan

{- it .T.ias g elﬁ\k&&g &ﬁgé;“r 2VEAN AR A
Lopande underhall 40 000 kr i3 kr
Ekonomisk forvaltning 60 000 kr 20 kr
Fastighetsskitsel/stédning 100 000 kr 33 kr
Forsakring 40 000 kr 13 kr
Renhalining/sophantering (samfillighet) 50 000 kr 17 kr
Vatten/aviopp/el 120 000 kr 40 kr
varme bostdder/lokaler 105 000 kr 35kr
Ovrigt 50 000 kr 17 kr
Summa 565 000 kr 189 kr
Kommunal Fastighetsavgift 0 kr O kr
Yitre fond, 0,3% av taxeringsvirde 87927 kr 29 kr

1814941 ke 607 kr

Totalt

Ekonomisk plan 8if Nordviksberg 1
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6. Berdkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i forhéllande till tigenheternas
andelstal. | &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ligenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

e

Arsavgifter 1788511kr
Hyresintdkter 26 400 kr
1814 911 kr

Totalt

Ekonomisk plan Bef Nordviksberg 1
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7. Redovisning av lagenheterna

De | bostadsréttsforeningen ingdende ldgenheterna #r 40 stycken till antalet. Dessutom hyr
bostadsrattsforeningen ut 3 st garageplatser och 1 st dvernattningsligenhet. Redovispning av
ldgenheterna med andelstal m.m. presenteras i tabelien nedan.

1 1 1 4 ok 99,0 3,33% 1570000 59637 4970 602
2 1 1 3 ok 74,0 2,49% 12985000 44577 3715 602
3 1 2 4 rok 99,0 3,33% 1645000 59637 4970 602
4 1 2 3 rok 74,0 2,45% 1350000 44577 3715 602
5 2 1 3 rok 74,0 2,A8% 1295000 44577 3715 602
6 2 1 3 rok 72,5 2,44% 1250000 43674 3638 602
7 2 1 3 rok 74,0 2,49% 1255000 44577 3715 602
8 2 2 3 rok 74,0 2,49% 1350000 44577 3715 602
9 2 2 3 rok 72,5 2,44% 1295000 43674 3639 602
10 2 2 3 rok 74,0 2,45% 1350000 44577 3715 602
11 3 1 3 rok 74,0 2,49% 12085000 44577 3715 602
12 3 1 3 rok 72,5 2,44% 1250000 43674 3639 602
13 3 1 3 rok 74,0 2,49% 1285000 44577 3715 602
14 3 2 3 rok 74,0 2,49% 1350000 44577 3715 602
15 3 2 3 ok 725 2,44% 12595000 43674 3639 602
16 3 2 3 rok 74,0 2,45% 1495000 44577 3715 602
17 4 1 3 rok 74,0 2,49% 1295000 44577 3715 602
i8 4 1 3 rok 72,5 2,44% 1450000 43674 3639 602
i5 4 1 3 rok 74,0 2,49% 1495000 44577 3715 602
20 4 2 3 rok 74,0 2,4%% 1295000 44577 3715 602
21 3 2 3 rok 725 2,44% 1595000 43674 3639 602
22 4 2 3 rok 74,0 2,49% 1695000 44577 3715 602
23 5 1 3 rok 63,0 2,12% 1150000 37951 3163 602
24 5 1 4 rok 83,0 2,80% 1530000 49999 4167 602
25 5 1 3 rok 63,0 2,12% 1350000 37951 3163 602
26 5 2 3 rok 63,0 2,12% 1195000 37951 3163 602
27 5 2 4 rok 83,0 2,80% 1630000 49989 4167 602
28 5 2 3 rok 630 Z2,12% 1485000 37951 3163 602
25 6 1 3 rek 630 2,12% 1095000 37951 3163 602
30 6 1 4 rok 84,0 2,83% 1495000 50601 4217 602
31 6 2 3 rok 63,0 2,12% 1050000 37951 3163 602
32 6 2 4 rok 84,0 2,83% 1425000 50601 4217 602
33 7 1 3 rok 63,0 2,12% 1095000 37951 3163 602
34 7 1 4 rok 84,0 2,83% 1495000 50601 4217 602
35 7 2 3 rok 63,0 2,12% 1050000 37951 3163 602
36 7 2 4 rok 840 2,83% 1425000 50601 4217 602

Forts. pd néista sida

tkanomisk plan Brf Nordviksberg 1
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37 8 1 3 rok 63,0 2,12% 1095000 37951 3163 602
38 8 1 4 rok 84,0 2,83% 1485000 50601 4217 602
39 8 2 3 rok 63,0 2,12% 1050000 37851 3163 602
40 8 2 4 rok 84,0 2,83% 1425000 50601 4237 602
Totalt Igh 2969 100% 54045000 1788511 149043 602
Overnattnings Igh (200kr x 60 dagar) 21 12000
P-platser 48 st o
Garage (400kr/mén) 3t 14400
Totalt 2990 26400

Ekonomisk plan Brf Notdviksberg 1
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8. Ekonomisk prognos

Den  ekonomiska pavisar  kénsligheten  och

bostadsrattsforeningen.
forandringar.

prognosen
Den

framtidsutsikterna
ilustrerar hur kinslig féreningen &r f8r makroekonomiska

fér

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrdttsféreningens bedtmda
intikier, kostnader samt arsresuitat. Vidare redovisas dven likviditeten.,

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intikter
Arsavglfter 1788511 1824281 1860767 1897982 1835842 1874661 2180185
Hyresintiikter 26400 26928 27467 28016 28576 29148 32181
Surnma 1814911 1851209 1888234 1925998 1964518 2003809 2212367
prift/underhallskostnader
Drift/uh 565000 576300 587826 599583 611574 623806 688732
Kommunal Fastighetsavgift 0 0 0 0 1] 30142 66558
Yitre fond 87927 89686 91479 93308 95175 970798 107183
Summa 652827 665986 679305 692891 706748 751026 862472
Kapitatkostnader
Laneréntor 1140000 1139121 1138241 1137362 1136483 1185603 1131206
Amorteringar 21984 24238 26722 29461 32481 35810 52908
Summa 1161984 1163358 1164963 1166823 1168963 1171413 1184114
Arsresuitat 0 21866 43965 66284 88806 81369 165780
Ingdende fond 100000
Ackumulerat forvaltningsnetto 100000 121866 165831 232115 320923 402280 1059328
Ackumulerad yttre fond 0 87927 177633 269092 362401 457576 1040047
Likviditet I 100000 209793 343443 501207 683321 859866 2099376

Ekonamisk plan Brf Nordviksberg 1
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9. Kdnslighetsanalys

Kdnslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet dr 602 kr per kvm bostadsyta och r,

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den korta réntan skulle stiga med 2%
fran dagens i den ekonomiska planen antagna rénta.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om el, vatten/avlopp och
virmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle ga
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen méste ta upp nya lan for att
finansiera oférutsatta utgifter. Lanet dr baserat pa 10% av fastighetens totala taxeringsvirde,

14

Dagens avgiftsniva 602 kr 0,00%
Korta réntan + 2% 61 kr 10,06%
El, vatten och virme +25% 18 kr 3,15%
Hyresintdkt - 30% 3 kr 0,44%
(kad belaning 10% av taxeringsvirde 39 kr 6,55%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en okad
inflationstakt. En okad inflationstakt péverkar primdrt drift och underhéliskostnader och
hyresintikter. Tabellen nedan lllustrerar avgiftsnivins utveckling de niarmaste 6 3ren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent,

{Afiatiors pYor

Drift och underhall '
Ovriga kostnader

Ekonomisk plan Prf Nordviksberg 1
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala Insats. Féreningens I6pande kostnader och uigifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till

foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavglft kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. [ dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgér vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intédkter mm hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens uppréttande
kinda férutsittningar, Angivna ytuppgifter for ldgenheter och lokaler &r cirka-uppgifter

baserade pé av arkitekten angiven information,

5. Det ligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och dértill sa kallad
tilldggsforsdkring for bostadsréatt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushalisel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jdmte tillhdrande
utrymmaen | gott skick.

Skarhamn 20 2;‘ 04 /
) //(/

/ Rl\r% OissoM/ / Mag hs Nabel /

M@(zlru«// U (%0 -

/ Marga eta Olsson /

Ekonomisk plan Bef Nordviksherg 1
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det findamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ckonomiska planen for Bostadsréttsforeningen
Nordviksberg 1, org.nr. 7696238265, i Tjorns kommun, fir hdrmed avge {Oljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksambhet, De faktiska uppgifter som limnats i planen &r stdmmer Sverens med innehallet i
tillgingliga handlingar ock i 6vrigt med forhallanden som &t kinda av 0ss. Den ekonomiska
planen och dari gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas fyrtio
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt,

Forutséttningarna enligt 1kap 5 § BRL 2 &r uppiyllda,

Handlingar som varit tillgingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, totalentreprenad-rambeskrivning,
aktiedverlatelseavtal, kopekontrakt, skuldebrev, garanti osalda ligenheter, allmén
fastighetsinformation, ritningar och protokoll fort vid fOreningsstdmma

Vi erinvar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som #r av vasentlig betydelse {or bedémningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket,

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
koramentarer kan vi som ett allméint omdome uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pd
tillforlitliga grunder.

Véxjo 2012-04-05 Vixjs 2012-04-05
Wi, " |
VA lute Oy 1
V - A\vs
Tan Aglov Kristina Ebwer-Vilhelmsson
Aglsvkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S, Jamvigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela viket, att utféirda intyg angdende ekonomiska
planer.




