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EKONOMISK PLAN
BRF NORDOSTPASSAGEN 3659

1 Allmiant

Brf Nordostpassagen 3659 med org.nr. 769609-9162 har registrerats hos Bolagsverket
2003-09-03. Bostadsrattsforeningen har till indamadl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplédta bostader at medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegriinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berskningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kéinda forhéllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet ir den slutliga.
Upplatelse med bostadsrétt har skett.
Denna reviderade plan erséitter plan av 2011-04-12. Skilet till att ny plan upprittats &r

att rittelser av redigeringsfel gjorts.

2  Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Olivedal 6:34

Kommun Goteborg

Forsamling Oscar Fredrik

Adress/beldgenhet Nordostpassagen 45-59, 36-48, Vegagatan 17, 21
och 23, 413 11 Gétcborg

Tomtarea 5818 m®

Agarstatus Aganderitt

Planfoérhéllanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1965-02-26.

Servitut /Nyttjanderitt Fastigheten belastas av servitut avseende Gingvig

1 st, ledning mm, 3 st.

Fastigheten har f6rméan av servitut avseende
Ledning mm, 3 st, Utfart mm, byggnad, 3 st. utfart
mm, byggnad.
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Forsdkring

Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullvéirde,

Medlemmarna 1 foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfbrsékring med et sé kallat
bostadsrittstilligg.

3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation
Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjiilklag
Yittertak
Fasader

Fénster

Trapphus, entré
Tvitistuga
Sophantering

Ovrigt

1965-67

Flerbostadshus 1 7 vaningsplan.

21373 m’.

257 ligenheter om sammanlagt 17 969 m?,
20 lokaler om sammanlagt 3 404 m%.

Fyra stycken tvittstugor.

Fjérrvéirme, undercentral for produktion av virme
och varmvatten i fyra undercentraler.

Till och frénluft, 13 st fidktrum.

Tretton stycken.

Bérande viggar och pelare grundlagda mot berg,
Betong

Betong

Takpapp

Yiterviiggar av betongelement

Fonser har till storsta delen aluminiumbeklidnad
till ligenheterna

Trapphus har hiss och "terasso"beléggning
Fyra tvittstugor.
I gemensamhetsanlaggning.

Kabel-TV med hoghastighetsinternet samt

porttelefon. Tre stycken

gemensamhetsanliiggningar fér sposuganliiggning,
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gardar och garage mm samt dammanléiggning med
vattenfall och konstverk. Under husen ligger
garage som disponeras av
gemensamhetsanldggning dér fastigheten
disponerar 172 av 400 st platser.

3.2 Teknisk status

Eftersom detta &r en ny ekonomisk plan for en redan verksam bostadsréttsforening
erfordras inte teknisk besiktning. Betriffande foreningens ekonomi i &vrigt hinvisas till
bokslut per 2009-12-31. Under 2010/2011 har energibesparande atgéirder for ca 7
miljoner exkl. moms wifdrts, finansiering ur kassan, Kostnad for fjarrviirme och el
beriiknas di minska mellan 30-40%.

4  Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for &r 2011 &r 237 400 000, fordelat pa bostéder 218 000 000 kr och
lokaler 19 400 000 kr. Typkod dr 321 (Hyreshusenhet, bostider och lokaler).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den Forenklad/ fastighetstaxeringen 2010. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nista gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen &r 2013.

5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkopspris 445551313 kr 20846 krkvm
Ing saldo och ofdrutsett 14199354 Kk

Anskaffningskostnad 459 750 667 kr 21511  krkvm
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6  Finansiering

Lén Belopp Bindnin Rinta Riinte- Ameort- Kapital- Riinta
gs- kostn ering kostnad  efter
tid Y% kr kr kr loptid
ir %

Bottenldn 1 141 607 753 Rérlig? 2,50 3540 194 0 33540194 3,00

Bottenlén 2 33605000  Rérlig 2,50 840125 1000000 1840125 3,50

Bottenlén 3 47214000 cab6ér 430 2030202 0 2030202 450

Samfillighetsféreningsskuld 3517086 0 0,00 0 0 0 000

Depositionsavgifter 24 000 0 0,00 0 0 o 000

Kortfristiga skulder ex]. 1 &rs

amort. 6 060 726 0 * 0 0 0 000

Fritt eget kapital -8 707 770 0 * 0 0 0 0,00

Snitt-

Summa l&n mm &r 1 223320795 rinta: 2,87 6410521 1000000 7410521

Insatser: 220312422

Upplatelseavgifier: 16 117 450

Summa finansiering ar 1 459 750 667

Amorteringen bygger pd 50-drig serieplan vilket innebér att amorteringen ér lig i bérjan
av perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden foljs &r linet slutamorterat om 50
ar.

7  Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhidllskostnader

Reparationer 1000000 kr 47 kikvin
Drift mm 8300000 kr 388  lo/kvm
Summa driftkostnad &r 1 9300000 kv 435 kokvm
Avsittning yltre underhalf: 1020820 kr 48 kr/kvm '

Arlig héjning av driftkostnad 2 %

Beddmningen av de [8pande driftkostnaderna bygger pd uppgifier frin fastighetséigaren
Drift- och underhéllskostnaderna antas dka i takt med den bedtmda inflationen,

? Fér rorliga 13n antas rintan gilla i ett ar, dérefter findras den till den réntesats som stir angiven under
rubriken rédntesats efter 1Gptid.
6(16)
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7.2  Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsviirde bostider 218000000 kr
Komummal fastighetsavgifi 334614 kr
Taxeringsvirde lokaler 19400000 kr
Fastighetsskatt 194 000  kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgir till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begriinsad till maximalt 1 302 kr per
ligenhet, Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8  Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 12418664 kr 787  krfkvm
Hyresintiikter bostider: 2269068 kr 1036 kr/kvin
Hyresintikter lokaler: 3042143 kr 894  kr’kvim
Parkering, garage mm 1460361 ke

Aulig héjning av avgifter

(snitt): 0,66 %

Axlig hdjning av hyror (snitt): 2 %

Arsavgiften antas Ska med 0,66 % per 4r vilket ger att stigande &verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan freningen istéllet
vilja en 1dgre okningstakt for arsavgiften.

9  Ekonomisk prognos samt kinslighetsanalys

I fSljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande foréindringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen
réntedkning om 1,0% efter utgangen av lanens riintebindningstid. Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften behdver vara fOr att resultatet och kassaflGdet skall bli minst 0 varje

r i kalkylen,

Direfter foljer en kdnslighetsanalys I utvisande nodvindiga fordndringar i Arsavgifis-
uttagen vid olika anslutmingsgrad till foreningen. 100 % anshutning innebdr att samtliga
ldgenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften foréndras vid olika anslutningsgrad &r att forening-
en maste 1ana till de vilande insatserna, till dess att hyresréitterna kan uppldtas med
bostadsritt, och hyresintikterna ar inte lika stora som kostnaden for 1dnet Vilande
insatser antas l4nefinansieras till den rintesats som #r sdrskilt angiven for lanet for
vilande insatser eller den viigda genomsnittliga rintan i avsniftet Finansiering.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ér baserad pa att 88% av bostiiderna upplits med bostadsritt.

1 2 3 4 5 6 | t
Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2021
Rénta 6410521 7419610 7384610 7349610 7314610 7279610] | 7199038
Avskrivningar 398857 433262 470634 511231 555329 603231% ¢ 912327
Drift 9300000 9486000 9675720 986923410066 61910267951] 11336648
Fastighetsskatt/avgift 528614 539186 549970 560969 572189 583633 | 644378
S:a kostnader 16 637 991 17 878 057 18 080 934 18 291 044 18 508 746 18 734 425} |20 092 380
Arsavgiftkvm (bostider) 787 787 795 803 811 816} | 841
Arsavgifter bostider 12418 664 12 418 664 12 542 85112 668 27912 794 962 12 871 732} 113 262 545
Hyresintékter bostider 2269068 2314449 2360738 2407953 2456112 2505234! | 2765981
Hyresintkier lokaler 3042143 3102986 3 165046 3228346 3292613 33587721 ! 3708355
Parkering 1460361 1489568 1519360 1549747 1580742 1612357} | 1780172
S:a intiikter 19 190 236 19 325 667 19 587 994 19 854 32620 124 72920348 094 121 517 054
Arets resultat 2552245 1447610 1507060 1563281 1615983 1613670 : 1424 664
Kassaflodeskalkyl E E
Arets resultat enligt ovan 2552245 1447610 1507060 1563281 1615983 1613670] | 1424 664
Aterforing avskrivotngar 398857 433262 470634 511231 555329 403231: ¢ 01237
Amorteringar -1 000 000 -1 000 000 -1 000 000 -1 000 600 -1 000 000 -1 000 000} | -1 000 000
Amortering i % per ir 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 045: 0,45
Betalnetto féire avsiitining E E
till underhslisfond 1051102 880872 977695 1074513 1171312 1216901% : 1336991
Avsiittuing till yitre underh3ll_ -1 020 820 -1 041 236 -1 062 061 -1 083 302 -1 104 968 -1 127 068! |1 244374
Betaluetto efter avsitin, till b
underhéllsfond 930282 -160364 84366 8790 66344 89833} ! 92617
Ingiende saldo kassa 14199 354
Ackumulerat saldo kassa 7400 456 8 281 328 9259 02310333 53511 504 84812 721 749} 118 986 904

Ack avs underhéll enl ek plan 1020820 2062056 3124 113 4207420 5312388 6439 456§

112 422 068

Anmérkning: Under 2010/2011 har energibesparande atgérder for ca 7 miljoner exkl. moms
utforts, finansiering ur kassan. Kostnad f6r fjarrvimme och el beriknas di minska mellan 30-
40%. Kassan ir ett ovan har dirfér minskats med 8 750 000 kr
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9.2 Kiénslighetsanalys 1

Forindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2011 20012 2013 2014 2015 2016 | 2021
kr ke ke ke kr ki ! ke
Rénteantagande 29% 3% 3% 3% 37%  37%| | 39%
Inflationsantagande efter Skning 30%  3,0%  30%  30%  3.0%  30% ! 30%
Réintekostnader 6410521 8127648 8092648 8057648 8022648 7987648} | 8284788
Avskrivningar 398857 433262 470634 511231 555320 603231} | 912327
Drift- och underhallskestnador 9300 000 9 580 860 987020210 168 28210475 364 10791 720} {12522 712
Fastighotsskatvavgift 528614 544578 561024 577967 595422 613404 | 711794
Summa kostnader 16 637 99118 686 34818 994 50019 315 12819 648 76319 996 003 122 431 621
Aterfdring avskrivningar 308857 433262 -470634 -511231 -555320 -603231F | 912327
Amorteringar 1000 000 1000000 1000000 1000000 1000000 1000000 ; 1000000
Fond fir ytire underhll 1020820 1051649 1083409 1116127 1149835 1184560! : 1374563
Summa utgifter och Py
avsiittningar 18 259 95520 304 73520 607 18320 920 02521 243 26921 577332 123 893 857
Hyresintikter mm 6771572 6974719 7183961 7399480 7621464 7850108} | 9100427
Avgifter 11488 38313 330 01613 423 32313 520 54613 621 805 13 727224} 14793 431
- forindring mot prognos -7.5% 7,3% 7,0% 6,7% 6,5% 6,6%: 11,5%
Summa intiikter 18 259 95520 304 73520 607 28320 920 02521 243 26921 577 332 123 893 857
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yta Andelstal Andelstal Insats Vilande Upplitelse- Avgifit Hyra
nr Vining Beskr kvm Alla  bliv brf insats avgift kr/minad kr/minad
301 1 4 96 04964 05673 1245981 16 117 450 5871

302 i 1 39 0,2627 £,3002 659269 3106

303 1 5 104 0,5364 0,6130 1346353 6344

304 2 4 96 0,4987 0,5699 1 251 629 5898

305 2 1 39 90,2649 03027 664887 3133

306 2 5 14 0,5282 0,6036 1325772 6247

307 3 4 96 0,5009 0,5724 1257261 5924

308 3 i 39 0,2671 670 505 4041
309 3 5 104 0,5304 0,6062 1 331390 6273

310 4 4 96 0,5032 G,5750 1262894 5951

in 4 1 39 0,2694 03078 676109 3186

312 4 5 104  0,5420  0,6194 1360456 6410

313 5 4 96 05152 05887 1293067 6093

314 5 1 39 0,2716 681 742 4109
315 5 5 104 0,5349 0,6113 1342627 6326

316 6 2 63 0,3811 0,4355 956 453 4 507

317 6 4 101 0,5407 0,6180 1357240 6395

318 1 4 96 0,4964 0,5673 1246010 5871

319 1 1 39 02627 03002 659269 3106

320 1 4 102 05096  (,5823 1278992 6027

321 2 4 96 04987 05699 1251629 5898

322 2 1 30 0,2649 0,3027 664 887 3133

323 2 4 102 0,5118 0,5849 1234625 6053

324 3 4 96 0,5038 0,5757 1264422 5958

325 3 1 39 0,2671 0,3053 670 505 3159

326 3 4 102 05140  0,5875 1290228 6079

327 4 4 9 05032 05750 12628% 5951

328 4 1 39 0,2694 03078 676109 3186

329 4 4 102 0,5163 0,5900 1 295 861 6 106

330 5 4 96 0,5054 0,5776 1268 498 5977

EX ) 3 1 30 0,2716 0,3104 681 742 3212

332 5 4 102 0,5185 1301 480 7 844
333 6 2 63 0,3811 0,4355 056 526 4 507

334 6 4 101 0,5407 0,6180 1357240 6395

335 by 4 92 0,4964 0,5673 1246010 5871

336 bv 4 102 0,5096 0,5823 1278992 6027

337 1 4 96 04987 05699 1251629 5898

338 1 1 39 0,2649 0,3027 664 887 3133

339 1 4 102 05118 05849 1284625 6053

340 2 4 9 (05009 0,5724 1257261 5924

341 2 1 39 0,2671 03053 670505 31359

342 2 4 102 0,5140 0,5875 1290228 6079

343 3 4 96 05032 05750 12623894 5951

344 3 1 39 020694 03078 676109 3186

345 3 4 102 05163  0,5500 1 295 861 6 106

346 4 4 96 05054 0,5776 1268498 5977

347 4 1 39 932716 681 742 4189
348 4 4 102 0,5185 0,526 1301 480 6132

349 5 2 63 0,3811 04355 956453 4 507

350 5 4 1M 0,5407 0,6180 1357240 6395

351 bv 4 96 0,4964 0,5673 1246010 587

352 by 5 104 0,5260 0,6011 1320110 6220

353 [| 4 9% 0,4587 0,5699 12514629 5898

354 1 1 39 0,2649 0,3027 664 387 3133

335 1 5 104 05282 06036 1325772 6247

356 2 4 9 05009 0,5724 1257261 5924
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504
505
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102

102
63
101

104
26
39

104
%6
39

104
96
39

104
96

104
101
63
30
83
39
85
30

0,2671
0,5304
0,5032
0,2694
0,5327
0,5054
0,2716
0,5349
0,5407
0,3811
0,4964
0,5259
0,4986
0,2648
0,5281
0,5009
0,2671
0,5304
0,5031
0,2693
0,5377
0,5053
0,2716
0,5349
0,3810
0,5407
0,4964
0,5095
0,4986
0.2648
0,5117
0,5009
0,2671
0,5239
0,5031
0,2693
0,5162
0,5053
02716
0,5185
0,3810
0,5407
0,4964
0,5259
0,4986
0,2648
0,5281
0,5009
0,2671
0,5304
0,5031
0,2693
0,5326
0,5053
0,2716
0,5349
0,5407
0,3810
0,1987
0,4349
0,2643
0,4554
0,2010

0,3053
0,6062
0,5750
0,3078
0,6087
0,5776
0,3104
0,6113
0,6180
0,4355
0,5672
0,6010
0,5698
0,3026
0,6036
0,5724
0,3052
0,6061
0,5749
0,3078
0,6145
0,5775
0,3103
0,6112
0,4354
0,6179
0,5672
0,5823
0,5698

0,5848
0,5724
0,3052
0,5987
0,5749
0,3078
0,5899

0,3103
0,5925
0,4354
0,6179
0,5672
0,6016
0,5698
0,3026
0,6036
06,5724
0,3052
0,6061
0,574%
0,3078

0,5775
0,3103
0,6112
0,6179
0,4354
0,2271

670 505
1331390
1262 8%4

676 109
1337008
1268498

681 742
1 342 627
1 357240

956 453
1245 850
1319993
1251 469

664 713
1325612
1257 116

670 345
1331215
1262720

675 978
1349 700
1268 352

681 595
1342 481

956 278
1357109
1245 850
1278 861
1251 46%

1 284 450
1257116

670 345
1314 957
1262720

675978
1295716

681 595
1301334
956278
1357109
1245 850
1319993
1251 469
664 713
1325612
1257116
670345
1331215
1262720
675978

1268 352
681 596
1 342 481
1357109
956278
498 800

664 713

1268 352

1336 819

| 091 524
663 257
1 142 917
504 433

3159
6273
5951
3186
6 300
5977
3212
6326
6395
4 507
5870
6220
5897
3132
6 246
5923
3159
6273
5950
J 185
6 360
5976
3212
6326
4 506
6395
5870
6 026
5 897

6052
5923
3159
6196
5950
3185
6105

3212
6132
4 506
6395
5870
6220
5 897
3132
6246
5923
3159
6273
5950
3185

5976
3212
6 326
6395
4 506
2350

4 006

7644

8057

6578
3997
6 839
3040
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506
507
508
509
510
511
512
513
514
515
156
517
518
519
520
521
522
523
524
525
526
527
528
529
530
531
532
533
534
535
536
537
538
339
540
541
542
543
544
545
546
547
548
549
550
551

552
553
554
555
556
557
558
559
560
561

562
563
564
565
566
601

602
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0,4371
0,2665
0,4576
0,2032
0,4394
0,2687
0,4598
0,2055
0,4416
0,2710
0,4621
02077
0,4438
0,2732
0,4643
0,3806
0,5358
0,1987
0,4349
0,2643
0,4349
0,2010
0,4371
0,2656
0,4371
0,2032
0,4394
0,2687
0,4394
0,2055
0,4416
0,2710
0,4416
0,2077
0,4438
0,2732
0,4438
0,3806
0,5358
0,1987
0,4349
0,2643
0,4349
0,2010
0,437
0,2665
0,371
0,2032
0,4394
0,2687
0,4394
0,2055
0,4416
0,2710
0,4416
0,2077
0,4438
0,2732
0,4438
0,3806
0,5358
0,3407
0,1987

0,4995
0,3045
0,5229
0,2322
0,5021

0,5255
0,2348

0,3097
0,5280
0,2373
0,5072
0,3122

04349
0,6123
0,2271
0,4970
0,3020
0,4970
0,2297
0,4595
0,3035
0,4995

0,5021
0,3071
0,5021

0,5046

0,5046
0,2373
0,5072
0,3122
0,5072
0,434%
0,6123
0,221
0,4970
0,3020
0,4970
0,2297

0,2322
0,5021
0,3071
0,5021
0,2348
0,5046
0,3057
0,5046
0,2373
0,5072
0,3122

0,6123
0,3894
0,2271

1 097 142
668 861
1 148 521
510 066
1102 745

1154139
515 669

680 112
1 159 743
521 288
1113 996
685 715

955 216
1344 795
498 300
1091 524
663 257
1091 524
504 433
1097 142
666 619
1097 142

I 102 745
674 464
1 102 745

1 108 364

1108 364
521 288
1113996
685 715
1113 996
955216
1344795
498 800
1091 524
663 257
1091524
504 433

510066
1102 745
674 464
1102 745
515 669
1108 364
680112
| 108 364
521 288
1 113 9%
685715

| 344795
855223
498 800

674 464

1108 364

1165 390

510 066

515 669

680 112

1097 142
668 861
1097 142

1113996
955 216

3170
3152
5412
2403
5196

5438
2430

3205
5465
2456
5249
3231

4501
6337
2350
5143
3125
5143
2377
5170
3141
5170

5196
3178
5196

5223

5223
2456
5249
3231
5249
43501
6337
2350
5143
3125
5143
2377

2403
5196
3178
5196
2430
5223
3205
5223
2456
5249
3231

6337
4030
2350

4 065

6 680

7023

3107

4099

6613
4032
6613

6712
5757
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603
604
605
606
607
608
609
610G
611
612
613
614
615
616
617
618
619
620
621
622
623
624
625
626
627
628
629
630
631
632
633
634
635
636
637
638
639
640
641
642
643

645
646
647
648
649
650
651
652
653
654
655
656
657
658
659
660
661
662
663
664
665
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0,4349
0,2643
0,4349
0,2010
0,4371
0,2665
04371
0,2032
0,4394
02687
0,4394
0,2055
0,4416
0,2710
0.4416
0,2077
0,4438
0,2731
0,4438
0,3806
0,5358
0,3407
$,3407
0,1987
0,4349
0,2643
0,4349
0,2010
0,4371
0,2665
0,4371
0,2032
0,4394
0,2687
0,4394
0,2055
0,4416
0,2710
0,4503
0,2077
0,4438
0,2732
0,4438
0,3806
0,5358
0,3407
0,3407
0,1987
0,4554
0.2643
0,4349
0,2010
0,4576
0,2665
0,4371
0,2032
0,4598
0,2687
0,4394
0,2055
0,4621
0,2710
0,4416

0,4970
0,3020
0,4970
0,2297
0,4995
0,3045
0,4995
0,2322
0,5021
0,3071
0,5021
0,2349
0,5046

0,2373

0,121

0,6123
0,38594
0,3894
0,2271
0,4570
0,3020
0,4970
0,2297
0,4995
0,3045

0,2322

0,3071
0,5021
0,2348
0,5046

0,5146
0,2373
0,5072
0,3122
0,5072
0,4349
0,6123
0,3894
0,3894
0,227
0,5204
0,3020

0,5229
0,3045
0,4995
0,2322

0,3071
0,5021
0,2348
0,5280
0,3097
0,5046

1081 524
663 257
1051 524
504 433
1097 142
668 861
1497 142
510 066
1102745
674 464
1 102745
515 815
1 108 364

521288

685570

1 344 795
855223
855223
498 800

1091 524
663 257

1091524
504 433

1097142
668 861

510 066

674 464
1102 745
515 669
1 108 364

1130182
521 288
1113996
685 715
1113 996
955 216
1344795
855223
855223
498 800
1142 917
663 257

1148 521
668 361
1097 142
510 066

674 464
1102745
515 669
1159743
680112
1108 364

680112
1 108 364

1113 996

1113 996
955 216

1 097 142

1102 745

680112

1 091 524
504 433

1154139

5143
3125
5143
2377
5170
3152
5170
2403
5196
3178
5196
2430
5223

2456

3230

6337
4030
4030
2 350
3143
3125
5143
2371
5170
3152

2403

3178
5196
2430
5223

5325
2456
5249
3231
3249
4 501
6337
4030
4030
2350
53385
3125

5412
3152
5170
2403

3178
5196
2 430
5465
3205
5223

4099
6 680

6714

6714
5757

6613

6 647

4099

6578
3040

6956
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666 i 1 30 0,2077 0,2373 521 288 2456
667 6 4 85 0,4643 11653%0 7023
668 6 | 3% 0,2732 0,3122 685715 323
669 6 3 83 0,4438 05072 1113996 5249
670 7 2 63 0,3806 (0,4349 955216 4 501
671 7 4 100 0,5358 0,6123 1344 795 6337
701 i 2 59 0,3000 0,3428 868 648 3547
702 | 2 54 0,2745 0,3137 816 825 3247
703 1 2 71 0,3437 0,3928 967358 4 065
704 1 2 67 0,3406 0,3892 927874 4028
705 1 2 49 0,2490 0,2846 765 002 2945
706 1 1 33 0,1727 0,1974 552776 2043
Lokaler
5012 108 8 437
5014 100 6 664
5017 225 11 644
5018 31 1184
5019 101 7206
5020 214 13242
5021 1169 109 755
5023 18 557
5024 114 5620
5025 60 2958
5102 17 8281
5104 682 55 555
5105 40 2 549
5106 179 5412
5107 52 2664
5108 44 2938
5109 50 2814
5110 60 4776
5113 20 580
5114 20 676
Tot: 21373 100,0000 100,0000 16117450 1034 889 564298

220312422

31361078

Anmirkning: Specifikation p& posten upplételseavgifter saknas i bokfSringen varfor den
redovisats i klump pé Igh 301.
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10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstacnde tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2011 K/ Tilliigg Forling-
nr plan Lige Typ aren giist kridr hvm  Liptid Yodex skatt ning min
Yo

5012 Annan 108 101 241 937
iokal

5014 Kontors! 100 79972 8OO
okal

5017 Annan 225 139725 621
lokal

5018 Annan 3 14202 458
lokal

5019 Annan 101 86 477 856
lokal

5020 Annan 214 158901 743
lokal

5021 Annan 1169 1317064 1127
lokal

5023 Annan 18 6679 371
lokal

5024 Kontors] 114 67442 592
okal

5025 Kontors! 60 3549 592
okal

5102 Annan 117 00357 849
Jokal

5104 Butikslok 632 666 660 978
al

5105 Annan 40 30592 1765
lokal

5106 Annan 179 64 944 363
lokal

5107 Annan 52 31970 615
lokal

5108 Annan 44 35259 801
lokal

5109 Annan 50 33768 675
lokal

5110 Annan 60 57312 955
Iokal

5113 Annan 20 6960 348
lokai

5114 Annan 20 8112 406
lokal

15 (16)
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11 Sirskilda férhdllanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A, Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsrétt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststilld drsavgift som
skall tiicka vad som beldper pA l4genheten av fireningens Ipande kostnader samt dess
avsitining till fond, Som grund for Hrdelningen av drsavgifterna skall gilla Iigenheternas
andelstal.

C. Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitmingsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgifien fir uppgd till hisgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén fSrsikring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla Ligenhetens inre i gott skick,
Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under Bostadsrittshavarens
réttigheter och skyldigheter” i freningens stadgar.

E. Bostadsréttshavaren svarar for atf pi egen bekostnad teckna abonnemang for hushallsel,

F. Bostadsriittshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med s kallat
bostadsrittstilligg.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

»  TFond for ytire underhall

H I planen redovisade boareor samt Jokalarea for bostadsréittslokalen baseras bl a pd
historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frén den sanna boarean eller Iokalarea enl
Svensk Standard skall ej foranleda éndringar i insatser eller andelstal.

L De limnade uppgifterna i denna ckonomiska plan angiiende fastighetens utfrande,
bertiknade kostnader och intikier m.m. hiinfor sig till vid tidpunkien fér planens
upprittande kiinda f8rutskittningar.

L. 1 dvrigt hfinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som giller vid
foreningens upplésning eller likvidation,

Goteborg 2011-10-21

~ & ¢ .
LEIF NPSTRO W A
Sa , v " anika Attesio
==~ (U5
e 3 . -‘« ' e N
__h ” va- i
pata .
. C% a7
Thutc I iy
lnﬁemar Stroberg {
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11  Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsréittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A Insats och arsavgifi faststélles av styrelsen.

B. Fér bostadsriitt i toreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststillld drsavgift som
skall ticka vad som belGper pa ligenheten av féreningens 16pande kostnader samt dess
avsitining tll fond, Som grund fér férdelningen av &rsavgifterna skall gélla lgenheternas
andelstal.

C. Upplﬁtelsegvgiﬂ, dverlatelseavgift och pantséittningsavgift far tas ut efter beshit av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsitmingsavgiften till
hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allméin forsdkring,

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pi egen bekostnad hilla 15genhetens inre i gott skick.
Vad giller installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under *Bostadsriittshavarens
rittigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsriittshavaren svarar £6r att pd egen bekostnad teckna abonmemang for hushéllsel.

F. Bostadsriittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med s kallat
bostadsritstillipg.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e  Fond f6r yttre underhafl

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsréittsiokalen baseras bl a pé
historiska uppgifter. Eveniuella avvikelser frin den sanna boarean eller lokalarea enl
Svensk Standard skall ej franleda dndringar i insatser eller andelstal.

L De lémnade uppgifierna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
uppriittande kénda forutsétiningar,

1 Gvrigt héinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation,

I Annika Attesjd

Gotebﬂfg W /% %WMM 7%%7\

Wé{:ﬁ” J? KARRED

{ Ingemar Str§berg

Jolufj Lundepren
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f6r Bxf Nordostpassagen 3659, Géteborg kommun,
med org, nr 769609-9162, far hiirmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedmandet av foreningens
kommande verksamhbet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med
innehéllet 1 tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som #r kéinda av
undertecknad. I planen gjorda berikningar och beddmningar 4r riraliga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det 1 fSreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att
uppltas med bostadsrétt.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen #r héllbar pA sikt.

Till grund fiir denna bedomning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfbrs i enlighet med de
forutsitiningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Dessutom vill undertecknad intygsgivare fiista uppmirksamhet pa att det &r foreningens
styrelse som ansvarar f5r riktigheten i lJdmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
fir avvikelser fr den ekonomiska planen, eller fr den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfiirdande. Intygsgivarens uppgift dr ait géra en rimlighetsgranskning samt att sedan intyga
att planen uppfyller de krav som bostadsriittslagen stiller.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, antagna 03-08-19.

- Registreringsbevis.

- Tidigare upprittad Ekonomisk plan, dat 06-02-23.

- Arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

- Beslut om fastighetstaxering 2010.

- Fastighetsdata

- Boendelista, dat 10-08-31.

Kallered 2011-11-0 _

¢ ::M/M% ol oLt
Conny Johansson
Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB
(av Boverket fdrordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: conmy@byggochfastiphetskosnli.ce
Conny Johansson AB Mobil: 0704383979
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Kilered
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ADVOKATFIRMAN
WAHLIN

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen 3659 (org nr 769609-9162).

Stadgar
Registreringsbevis
Stadgar
Arsredovisning 2009
Fastighets Fakta
Ekonomisk pian 2006
Taxeringsbeslut 2010

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och
stdmmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhal-
landen som &r kéinda. De | planen gjorda berékningarna &r vederhaftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det [ féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P2 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforiitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att fastigheten férvaltas | enlighet med de
pris, de kostnader samt Hvriga ekonomiska forutséttningar och villkor som
anges i den ekonomiska pianen.

Det antecknas att planen ersétter tidigare registrerad skonomisk plan.

Goteborg.den 1 november 2011

%1

Advokatfirman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare

Postadreas: Telefon: vx 031-743 73 00 Bankgiro 501-2827

Box 11909, 404 3¢ Giteborg Telefax 031-743 73 20

Besoksadress: e-mai: wahlin@advwahlin.se Qrg nr. 969684-2492
Ostra Hamngatan 19, Géteborg G\BSn\IntygsgivningiNordostpassageniintyg ekonomisk plan

Member of P INTERLAW. -an Interational Assaciation of independent Law Firms in MajarWarld Centers
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['._'__

REEVIA Z2004-07

491217+4Y0)
500505 6030

_550523 5073

590414 5157
730821-2955
440321-5090

Karred, Kerstin Annika, Nordostpassagen - 49 413 11 GOTEBOR
Klnnander, Anders Vilhelm, Nordostpassagen 51, o

413 11 GOTEBORG

Lundegren, ‘Johan Anders, Nordostpassagen 46

413 11 -GOTEBORG R
Nilsson, Rolf Ingemar, Nordostpassagen 44 413 11 GOTEBORG
Nystrdm, Leif Svante, Nordostpassagen 57, .413 11 GOTEBORG
Stroberg, Lars Ingemar, Nordostpassagen 40 413 11 -GOTEBOR

STYRELSESU PPLEANTER

510222 4895

881109-5218
621125-9012"

Hirdner, Karl Anders Uno, Nbrdostpassagen 38

413 11 GOTEBORG T
:Marklund, Carl Richard, Nbrdostpassagen "38, 413 11 GOTEBOR
Munday, Paul Sidney, Nbrdostpassagen 44, 413 11 GOTEBORG

FIRMATECKNING . CTe
Firman-tecknas av styrelsen LT
Firman tecknas tva i fﬁrenmg av

Attesid, Annika Marie

Nilsson, Rolf Ingemar

Strbberg, Lars Ingemar

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER

med lagst A

STADGAR

-Styrelsen skall bestd av . légst 3 och hégst 7 ledamdter

och hégst 4 suppleanter.

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FOREN INGENS - STADGAR'

2003-095-03,

2003 09-17

FORTS
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REGISTRERINGSBEVIS

4:3 Bolagsverket  BOSTADSRATTSFORENING . . ... .

| 20;12052305547_

. Qtgang.

. KALLELSE . .

ORG.NUMMER: 769609-9162

Oblektats registraringsdalum L '} Nuvarande Hrmas rag.dat.

2003-05-03 ;. | _-2003-05-03

Utskiftsdatum/tid : sida

2011-09-08, 19.;5:¥j' 2

ANDAMAL - - ' . _ :

;Fdreningenuhar.till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska -

“intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och andra ligenheter it medlemmarna £ill nyttjande.utan - - .-

begrinsning ‘i tiden. Bostadsratt ar-den ratt i féreningen éom'én
medléem har pa grund av applételsen., Medlem somiinnbha;“;' K

_bogtderﬁtt;kallas_bostadsrﬁttshavare.

- RAKENSKAPSAR.
1701014~ "2231

“7ID FOR STAMMA

ordinarie stamma skall hallas f&re maj manads. .. -

" Rallelse till féreningsstimma skall utfardasféidigaéﬁffyté veckor

® |

HREVZA 2004-07

- eller eljest "for styrelsen kind adress.: -

"’fpre stémman-och senast tva veckor f&re prdinarie och senast =
en vecka ‘f6ré extra stamma. LR "

zKallélBe_till:fﬁreningsstﬁmma och éndra_meddélahééﬁniill'

f8reningens’ medlemmar skall ske. genom anslag: & ldmpliga .

"platgérﬁin@m;fﬁreningens fastigheter. MedlEm,_sqmqiptg_borﬁ”.95
:inom’ Fastigheten, skall skriftligen. kallas under: npp

given,

E-POSTADRESS

Infoeprimar.se

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

wwkxkex® Ovanstéende registreringsbevis #r utfardat-av *rakEEe
o : Bolagsverket Ve '



