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Styrelsen for Brf Nordosten far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-05 hos Bolagsverket. Féreningens séte ar
Vistra Gotalands 14n, Goteborgs kommun.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér att foreningens
intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Bodil Liedman Ledamot
Ulla Berg Ledamot
Per Helm Ledamot
Lena Hakansson Ledamot
Patrick Geshel Ledamot
Charlotta Heurlin Ledamot
Frederik Adlers Suppleant
Martin Everbring Suppleant
Kjell Wikstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma avgér eller 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Bodil Liedman, Patrick Gehsel, Charlotta Heurlin, Frederik Adlers, Martin Everbring, Kjell Wikstrém

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantrdden.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30.

Revisor
Inger Kollberg, ordinarie extern, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers.

Valberedning
Mats Jonasson
Ylva Rossing



Brf Nordosten 2(11)
Org.nr 769611-5760

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:24 2006 Goteborg
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Léansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestér av 3 stycken flerbostadshus.
Fastighetens vardeér dr 1968.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 18 838 kvadratmeter, varav 14 872 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 3 966 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen uppléter vid arets slut 200 ldgenheter med bostadsrétt samt 26 ldgenheter och 5 lokaler med
hyresritt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Lagenhetshotell Slottskogens vandrarhem 357 kvm
Lager 109 kvim
Kontor/lager 178 kvm
Student/forskarbostéder, Gbgs universitet 960 kvm
Ovrigt 15 kvm

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar medlem i Fridhem-Johannedal Samfillighetsforening och Vegastadens Sopsug
Samfallighetsforening. Féreningens andel dr 35,84%. Samfilligheten forvaltar mark- och
garageytor/sopsug.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som stricker sig fran 2018 till och med 2047.

Forvaltning

Internetleverantor Ownit

Fastighetsskotsel, tekn.forvaltning och stadning Optimal Service Vist AB
Akuta atgérder pa jourtid Lésinvest

Service hissar Vinga Hiss

Ekonomisk forvaltning Primér fastighetsforvaltning AB

Elleverantor Gbgs Energi / Din El
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Hyresrabatt har utgatt till Slottskogens vandrarhem med anledning av Covid-19.

Arbete pagar for att forbéttra ventilationssystemet.

Virmesystemet i J huset (18-24) har renoverats och injustering kommer att goras.
Radonmatningar har utforts. De visar att inga ldgenheter har forhojda vérden.
Arbetet med att fa béttre och mer energisnal belysning fortsatter.

Ett nytt cykelrum har byggts i K-huset, dir det tidigare var soprum.

Mairkning av ldgenheterna har gjorts.

Behovet av malning har inventerats. Det géller tripaneler pa balkonger och terrasser samt hissdorrar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 305
Antal medlemmar vid arets slut 308

Under verksambhetsaret har 24 (31) ldgenhetsoverldtelser genom forséljning dgt rum.
En ldgenhet har nyupplétits till bostadsratt.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Genomsnittlig drsavgift under 2020 uppgick till 747 kr /kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 156 659 15597 15534 15456
Resultat efter finansiella poster 2254 -6 138 -8 685 -4 036
Soliditet (%) 55,0 52,0 52,0 52,3

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid drets ingdng 200 185 681 39556 091 1396 668 -30000069 -6138194 205000177

Nyupplatelse av ldgenhet 1294 838 2425162

Avs. fond enl stadgar 4000 000 -4 000 000

Balanseras i ny rikning -6 138194 6138194
Arets resultat 2253 626

3720 000
0
0
2 253 626

Belopp vid drets utgdng 201 480 519 41981253 5396668 -40138263 2253626 210973 803
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-40 138 263
2253626
-37 884 637

4 000 000
-41 884 637
-37 884 637
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

15 659 493
69 465
15 728 958

-8225576
-501 037
-314514

-2 562 264
-11 603 392

4125 566

11593

-1 883533

-1 871 940

2253 626

2253 626

2253 626

2253626
-4 000 000
0

-1 746 374
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2019-01-01
-2019-12-31

15596 929
716 889
16 313 818

-16 321 580
-637 739
-280 123

-2 549 342
-19 788 784

-3 474 965

0
-2 663 229
-2 663 229
-6 138 194

-6 138 194

-6 138 194

-6 134 194
-4 000 000
0

-10 134 194
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 365 832 507
365 832 507

365 832 507

29 228
6172 225
904 445
7 105 898

13 937 985
13 937 985
21 043 883

386 876 390
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2019-12-31

368394 771
368 394 771

368 394 771

34 983
5267398
1455707
6 758 088

11 644 841
11 644 841
18 402 929

386 797 700
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2020-12-31

243 461 772
5396 668
248 858 440

-40 138 263
2253 626
-37 884 637

210973 803

90 900 000
90 900 000

81477 175
634 530
207 932
147 018

2535932

85 002 587

386 876 390
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2019-12-31

239741772
1396 668
241 138 440

-30 000 069
-6 138 194
-36 138 263

205000 177

70 900 000
70 900 000

106 477 175
1492 684
148 872

114 856

2 663 936
110 897 523

386 797 700
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ingen anstilld personal. Arvoden till styrelsen betalas ut i enlighet med beslut pa stimma.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad Linjér plan 1% Slutér 2113
Forbattringar Linjér plan 1% Slutar 2113
Lagenheter Linjar plan 1,04 % Slutar 2113-2114
Tvittstuga lokalanp. Linjér plan 20% Slutar 2021

Not 2 Nettoomséittning

2020 2019

Arsavgifter bostider -9 540 941 -9492 011
Hyror bostéder -2 281 688 -2 344 602
Hyror lokaler -2 632 876 -2 617 451
Hyror garage och parkeringsplatser -1203 987 -1 142 865
-15 659 492 -15 596 929

Not 3 Fastighetskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel/stadning 1426 906 1248 549
Serviceavtal 90 658 64 857
Lopande underhall 637 684 1731 304
Planerat underhall 589 960 7200019
El 379 769 424208
Virme 1326162 1360173
Vatten 563 990 536 689
Avfallshantering 50 448 37 852
Forsakring 194 379 141 150
Samfillighetsavgift 1758 763 2 552 437
Kabel-TV/bredband 397 753 395639
Fastighetsskatt/avgift 640 495 628 703
Radonmitning/energideklaration/dvrig tillsyn 168 609 0

8225576 16 321 580
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele-och datakommunikation
Foreningskostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningsarvode dvrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Juridiska atgérder
Kostnad for nyupplételse
Ovriga externa kostnader

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp laddstationer
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Avsittning enligt beslut pa arsstimma
lanspréktagande enligt beslut pa arsstimma

2020

25335
7 855
28703
259703
39950
25268
621
18102
2 857
76 728
15916
501 038

2020-12-31
387 745 197
387 745 197
-19 350 426

-2 562 264
-21 912 690

365 832 507

134 207 360

172 011
221 475
393 486

372 000 000
21 486 000
393 486 000

2020-12-31

1396 668
4 000 000

0
5396 668
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2019

26 730
7 861
22 824
251801
74222
34993
122 809
17912
5713
54250
18 624
637 739

2019-12-31

387 486 675
258 522
387 745 197

-16 801 084
-2 549 342
-19 350 426

368 394 771

134 207 360

172 011 000
221 475 000
393 486 000

372 000 000
21486 000
393 486 000

2019-12-31

5151478
3 600 000
-7 354 810
1396 668
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgar nésta ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Rénta

0,860
0,910
0,730
0,730
0,620

Bundet till

2026-09-25
2021-06-23
rorligt
2023-04-30
2022-06-30
16st

16st

16st

16st

Ingéende
skuld

35450 000
35450 000
0
0
0
35450 000
25450 000
35000 000
10 577 175

177 377 175

Arets
amortering

-5000 000
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Utgdende
skuld

35450 000
35450 000
46 027 175
25450 000
30 000 000
0

0

0

0

0

172 377 175

0

I balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande riakenskapséar som kortfristiga
skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rékenskapsar forvéntas refinansieras till

aktuell volym.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for skulder till

kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
207 000 000 207 000 000
207 000 000 207 000 000
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Goteborg 2021-

Bodil Liedman Ulla Berg
Per Helm Lena Hakansson
Patrick Geshel Charlotta Heurlin

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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