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STADGAR FC")I__R BOSTADSRATTSFORENINGEN
NORDHEMSKRONET {org nr. 716444-1391) med styrelsesite i

Géteborg, Géteborgs Kommun.

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
féreningens medlemmar pa ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2017 samt
extra féreningsstamma den 12 juni 2017.

Ordférande (Wenche Lerme) Styrelseledamot (Pentti Tengvall)

| alit varom ej har nedan stadgats galier Bostadsrattslagen.

Firma och dndamaél

§1.
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen NORDHEMSKRONET.

Foreningen har till &ndamai att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen
gencm att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems raft { foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Géteborg.

Medlemskap
§2.

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk parson som erhaller bostadsrétt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.
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Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 6 § bostadsrattstagen. Styrelsen
avgdr till vem bostadsréatt skall upplatas.

§3.

Fragan om antagande av mediem avgors av styrelsen om ej annat fljer av 52 §
bostadsritislagen. Om dvergang av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4.

Mediem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran hyresratt till
hostadsrétt ej tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5.

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamman.

- Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till Jagenhetens insats kommer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess
avsatining till fonder. | arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten,
elektrisk strdm, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Overiatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften il higst
1 % av gallande prisbasbelopp. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av gallande
prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter
det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pantsattningsavgift av pantsattaren och
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren.

For lagenheter med balkonger som férdigstallts ar 2013 eller senare skall
arsavgiften héjas med motsvarande 1% av det prishasbelopp som gélier for
fardigstéllandearet.
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Overgéang av bostadsritt

§6.

Bostadsrittshavare dger ratt att fritt Sverlata sin bostadsratt och tili kdpeskilling
som séljare och képare kommer dverens om. Det ar dock foreningen férbehaliet
att prova ansdkan om mediemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Bostadsrattshavare som dverldtit sin bostadsratt till annan mediem skall till
bostadsrattsioraningen inldmna skriftlig anmalan hirom med angivande av
dverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriflligen anséka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. | anstkan skall anges personnummer elier adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

Formkrav vid éverlatelse

§7.

Avtal om Overlatelse av bostadsriatt genom kép skall uppréattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om
bostadsratten till den l&genhet som Overldtelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall galla overlalelse av bostadsritt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Rétt att utova bostadsratten

§8.

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och
tilitrada iagenheten endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsratishavare utdva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dddsfallet, far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
aryskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som g far
vagras intrAde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt mediemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten
pa offentlig aktion for dédsboets rakning.

§9.

Cen till vilken bostadsratt évergétt far inte vagras intrade i foreningen om
foreningen skaligen kan ndjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan

A



4{13)

antagas att farvarvaren for egen del ej skall boséatta sig | bostadsrattslagenheten
ager féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsrétt dvergatt till bostadsratishavarens make fér intrade i féreningen
inte vigras maken. Vad som sagt nu #ger motsvarande tillimpning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till bostadsratishavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena tilldmpning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varakdtigt
samboende nérstaende.

§10.

Har den ftill vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvdrv inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte far vigras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratien och sbkt medlemskap. lakttages inte
tid som angetts i anmaningen, far foreningen salja bostadsratten pa offentlig
auktion for innehavarens rakning.

§11.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem ar &verlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket galler gf vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt §§ 10,
12 eller 37 bostadsratislagen. Har i sadant fall férvarvaren inte antagits till
medlem, skall foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsagelse av bostadsritt
§12.

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats
avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avségelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, évergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenhsten med
tillhérande Ovriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas:

« lagenhetens vaggar, golv; och tak,

+ |égenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
« eldstader,

» glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster,

l&genhetens yiter- och innerddrrar.

Bostadsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar
och yiterfonster och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och
de anordningar frdn stamledningar fér vatten, aviopp, varme, gas, slekiricitet,
rékgangar och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsratishavaren svarar for reparation pa grund av brand- eiler vattenskada
endast, om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet
eller fBrsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad nu
sagts dock endast, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och filisyn som
han bort iakfta.

Figrde stycket férsta punkten &ger motsvarande tillampning om ohyra
forekommer i l1Agenheten.

- §14.

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens skriftliga tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion, eller i byggnadsdelar som tillhr husets
ursprungliga konstruktion eller en konstruktion som &r brandavskiljande.

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten.

installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, '
parabolantenner etc. far monieras pa& husets utsida endast efier siyrelsens
skriftfiga tillstand. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av
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sadana installationer. Om det behévs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbesiut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera installationen.

§15.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lAgenhetens begagnade iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja
de ordningsféreskrifter foreningen i &verensstimmelse med ortens sed
utfardar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn éver att alit vad som
sélunda aligger honom sjalv aven iakttas av dem i6r vilka han svarar enligt §13
fiarde stycket.

§16.

Bostadsraitsféreningen har ratt att erhalla tifltrade till 1Agenheten néar det behtvs
far att utdva nodig tilisyn eller ufféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsratishavaren att bereda foreningen tillirade till lagenheten nér
foreningen har ratt till det, kan forordnas om handrackning.

§17.

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriffligen ansdka hos styrelsen om samtycke il
upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vitken tid den ska paga
samt till vem ligenheten ska upplatas.

Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan dverprovas av hyresndmnden.

§18.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller annan mediem.

§19.

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten fér annat Andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av awsevéard
betydelse for féreningen eller annan medlem.
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- §20.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som
f&rfaller till betalning innan lagenheten far tilitrddas och sker inte rattelse inom en
manad fran anmaning far foreningen hva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts
géller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Haves avtalet har
féreningen ratt till erséttning for skada.

Forverkande av bostadsrait
§21.

Forverkandegrunder. Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen sdledes bli berattigad att sdaga upp
bostadsrattshavaren till avilytining i bland annat féljande fall:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift sller avgift for
andrahandsupplitelse utéver tva veckor fran det att foreningen efter
farfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyidighet eller om
bostadsrattshavaren drdjer med betalningen av arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen.

2. pm bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléater
tagenheten i andra hand.

3. om lagenheten anvands i strid med §18 eller §19.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ladgenheten upplatits | andra
hand, genom vardsldshet &r vallande till att ohyra férekommer i lagenhsien
eller om bostadsrittshavaren genom underiatenhst att utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten:

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren, eller
den till vilken |Agenheten upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad
som enligt §15 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsréttshavare:

6. om i strid med §16 tilltrdde till IAgenheten vagras och bostadsréttshavaren
inte kan visa giltig ursakt:

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs; tili sadan skyldighet raknas medlems ansvar for lan for vilken
freningen lamnat sékerhet enligt §29 tredje stycket;
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8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas fér niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilkken utgdr eller i vilken till ej ovésentlig del
ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

Uppsaghing pa grund av forhailtande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrétishavaren underlater att pd tillsdgelse vidta ratielse
utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen ratt till erséttning for
skada.

§22.

Ar nyttjanderatten fdrverkad pa grund av forhallande som avses i §21 forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan freningen gjort bruk av sin réatt il
uppségning kan bostadsratishavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden.

Detsamma géaller om féreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre manader fran det féreningen fick kdnnedom om férhallande som avses i
§21 forsta stycket 4 eller 7 eller infe inom tvd manader fran det den erholl
veiskap om forhallande som avses i néAmnda stycke 2 tillsagt
bostadsratishavaren att vidta rattelse,

§23.

Ar nyttianderétten enligt §21 forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har foreningen med aniedning darav uppsagt
bostadsrattshavaren till avilytining far denne inte p& grund av dréjsmaéiet skiljas
fran lAgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. |
avvaktan pa aft bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att atervinna nytfjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas
firran fiorton vardagar forflutit fran uppségningen.

Avflyttning

§24.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anses i §21 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8, ar han skyldig att genast avflytta om inte annat féljer av §23.

Sags bostadsrattshavaren upp av annan i §21 angiven orsak, far han bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten provar skaligt alagga honom att flytta tidigare.
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Tvangsforsiljning
§25.

Har bostadsrattshavaren biivit skiid fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall
som avses i §21, skall féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart
det kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren kommer Sverens om
annat. Forséljningen far dock anstd till dess brist for vars avhjdlpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férséliningen far féreningen uppbéra sa mycket som
behdvs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som
atarstar tilifallar denne.

Styrelse
§26.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst 'sju ledamdter med minst en och higst tre
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stdmma for ett
ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan foérutom mediem véljas &ven make till medlem och
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast
person som ar bosatt i féreningens fastighet.

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom
att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse Tir
féreningens intakter och kostnader under aret (resuitatrakning) och for
stéliningen vid réakenskapsarets utgang {balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att  fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation,
att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
fiéreningens hus samt inventera dvriga tillgangar och i

férvaltningsberatteisen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse.
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Konstituering och beslutsforhet
§27.
Styrellsen konstiiuerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoéter, att tva i forening
teckna fareningens firma.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet
dverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den
mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéallighet nar
for beslutsférhet minsta antal ledaméter &r ndrvarande.

Rikenskapsar

§28.

Féraeningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Firmateckning
§29.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningens fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen ager ratt att till sdkerhet fér medlems lan for férvarv av bostadsratt i
foreningen, ldmna pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband
haérmed skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som pant till fGreningen
som sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagands.

Revisor
§30.

Minst en och hdgst tva revisorer och en revisorssuppleant valjes for tiden fran
ordinarie foreningsstamma intill dess nasta ordinarie féreningsstdémma hallits.
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§31.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avsiutad och
revisionsberattelsen framlagd senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstamma dver av
revisorema eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsen skail minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéattelse skall framlaggas, till revisorerna idmna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapséaret.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbearattelsen och styrelsens firklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligangliga f{or
medlemmarna minst tva veckor fore ordinarie féreningsstamma.

Foreningsstimma
§32.
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore juni manads utgang.

§33.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller
dé& minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat.

Motionsratt
§34.
Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall
skniftligen anmala arendet till styrelsen senast fore april manads utgéng for att
arendet skall kunna anges i kallelsen.
Dagordning
§35.
P4 ordinarie féreningsstédmma skall forekomma:
. Stammans Gppnande.
. Godkannande av dagordning.

1
2

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan av styrelsens val av protokollforare.
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Val av tva justerare lillika réstraknare.

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd, uppréttas av den som har éppnat stamman.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelse

‘iU Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.Baslut om arvoden at styrelsen och revisorerna.

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.Val av revisorer och suppleanter.

16.Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt §34.
18. Stdmmans avslutande.

©ENOo

Pa extra foreningsstamma skall utover arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stAmman.

Kallelse till stimman

§36.

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kalielse till féreningsstdmman skall
innehalla uppgift om férekommande arenden.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post under uppgiven adress eller
e-posiadress.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pa iamplig plats
inom féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och skali utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamma.
Rostning, ombud och bitride
§37.

Wid fGreningsstdmman har varie medlem en rdst. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost.

‘—-\
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Réstberditigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
Medlem far utdva sin rostratt endast genom annan medlem, akta make eiler
narstiaende, som varaktigt sammanbor med mediemmen, sasom ombud. Ingen
far sasom ombud foretrada mer an en medlem.

Fonder
§38.

Inorn féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond fér yifre underhall.
Cispaositionsfond.

Till fonden for yitre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0.3% av anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Det Hverskolt som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.
Upplosning och likvidation
§39.

Vid foreningens upplosning behalina tillgangar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande tilt insatserna.
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