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Firma och andamal
81

Foreningens firma a bostadsréttsforeningen Brf. Nordhemsgatan 16-20.

Foreningen har till &ndamd att framja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom att i
foreningens hus uppléa bostéder och andra légenheter & medlemmarnatill nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems réit i foreningen pa grund av sédan upplételse kallas bostadsrét.
Medlem som innehar bostadsréit kallas bostadsréttshavare.

M edlemskap
§2

Intréde i foreningen kan beviljas person som erhdler bostadsrétt genom upplételse av foreningen
eller som Overtar bostadsrétt i foreningens hus.

Bostadsrétt upplétes skriftligen i enlighet med 6 kap 4 § bostadsréttd agen (1991:414).

Bostadsréttshavare erhdller et bostadsréitsbevis som skal innehdla uppgift om grundavgiften
for bostadsrétten, andama et med upplételsen samt |agenhetens betéckning och rumsantd.

Juridisk person kan végras intrade i féreningen.

§3
Fragan om antagande av medlem avfors av styrelsen om g annat foljer av 2kap 10 §
bostadsréttd agen. Om Gvergang av bostadsrétt stadgas i §85-9 nedan.

Avgifter
§4

Grundavgift och &rsavgift faststalles av styrelsen. Andringar av grundavgift skall dock alltid
bedutas av féreningsstémmean.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttd dgenheternaii forhdlandetill 1agenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan.

| &rsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvaiten, elektriskt strom, renhdlning eller
konsumtionsvatten kan ifrdgaom loka beréknas efter forbrukning.

Upplételseavgift, dverldte seavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter bedut av styrelsen.
For arbete med Gverldtelse fé&r av ny innehavare av bostadsrétt uttas Gverl&tel seavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5 % av basbel oppet enligt lagen (1962:381) om almén forsakring. For arbete
vid pantsiitning av bostadsrétt far av bostadsréitshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1 %
av basbel oppet.
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Overgéng av bostadsr att
85

Bostadsréttshavare som dverlétit sin bostadsrétt skal till bostadsréttsforeningen inlamna skriftlig
anmaan hdrom med angivande av Gverldtelsedag samt till vem Gverldtelsen skett.

Ny innehavare av bostadsrétt ansvarar for att erforderliga nycklar till bostadsrétten dler till
foreningens gemensamma utrymmen éverlamnats av bostadsréttshavaren som overl it sin
bostadsréit . Bostadsréttshavare kan pa egen bekostnad gora kopior av erforderliga nycklar.
Lésschema for fastigheten handhas av foreningens styrelse.

86

Om en bostadsrétt har Gvergéit till ny innehavare, fa& denne utéva bostadsréiten endast om han &
dler antastill medlem i féreningen.

Trots best@mmelsen i forsta stycket far ett dodsho efter en avliden bostadsréttshavare uttva
bostadsréiten. Efter tre & frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa at bostadsrétten ingéit i bodelning eler arvskiftei anledning av
bostadsréttshavarens dod dler att ndgon, som inte f&r végrasintréde i foreningen, forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

87

Den som en bostadsrétt Gvergétt till f& inte vagras intréde i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivsi 2 och 3 88 & uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom
som bostadsréttshavare.

Om en bostadsrétt har dvergétt till bostadsréttshavarens make f&r maken inte vagras medlemskap
I foreningen. Vad som nu sagts &ger motsvarande tillampning om bostadsrét till bostadd &genhet
Overgétt till bostadsréttshavaren nérstéende person som varaktigt sammanbodde med honom.

For att den som forvérvat andel i bostadsrétt till bostadd 8genhet skal beviljas medlemskap
gdler ocksa att bostadsréiten efter forvarvet innehas av makar, sambor dler andramed varandra
varaktigt samboende nérstéende personer.

§8
Har den till vilken bostadsréit Gvergéit genom bodening, arv, testamente, bolagsskifte dler
liknande forvarv inte antagits till mediem fa&r féreningen anmanaiinnehavaren att inom sex manader
visaat ndgon som inte f&r vagrasintrade i foreningen forvéarvat bostadsrétten och sokt
mediemskap. lakttagesinte tid som angettsi anmaningen f&r foreningen silja bostadsrétten pa
offentlig auktion for innehavarens rékning.

89
Har den till vilken bostadsrétt verl&tits inte antagits till medlem & Gverldesen ogiltig.
Forda stycket gdller g vid exekutiv forsdjning eler offentlig auktion enligt 6 kep 5 8
bostadsréttd agen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem skall foreningen 16sa
bostadsrétten mot skaig ersétning.

Avsagelse av bostadsr att
8§10
Bostadsréttshavare kan sedan tva & forflutit fran det bostadsrétten uppléts avsigasig
bostadsréiten och dérigenom bli fri fran sinaforplikteser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Gvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen dler vid det senare manadsskifte, som angettsi denna.
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Bostadsr ttshavarensréttigheter och skyldigheter
§11

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hdllalégenheten med tillhtrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Bostadsréttshavaren & ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande gemensamma platser och utrymmen tillhérande foreningen.

Till lagenhetensinre réknas: rummets vaggar (inkl. ev. téskikt i vatrum, intill byggnadens
somme), golv (inkl. underliggande tétskikt eller sand )och tak. Inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten: glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfongter: yiter- och innerdérrar.
Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat for annat underhdl 8n maning av radiatorer och vatenarmaturer dler av de
anordningar frén stamledningar for vatten, aviopp, varme, gas, eektricitet och ventilation som
féreningen forsett |&genheten med.

Bostadsrétshavaren svarar for reparation pa grund av brand- dler vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande dler genom vardd 6shet dler forsummelse av négon
som hor till hans hushdl dler géstar honom dller som dér utfor arbete for hans rékning. Ifréga.om
brandskada som bostadsréttshavaren §av inte valat gdler vad nu sagts dock endast om
bostadsréttshavaren brugtit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket 8ger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i 1&genheten.

Det digger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthala hemférsakring och sk

tilléggsorsdkring.

8§12
Bostadsrétshavaren f& inte gora négon véasentlig forandring i 1agenheten utan tillsténd av
syrelsen. Styrelsen skall godkdnna begaran om éndring om denna inte medfér men for foreningens
hus dler for annan medlem.

§13
Bogtadgréttshavaren & skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen i Overensstdmme se med ortens sed utfardar.
Bostadsréitshavaren skal hdla noggrann tillsyn dver ait alt vad som sdlunda digger honom
galv iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14
Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att erhdlatilltrade till 1agenheten nér det behdvs
for at utbvanodig tillsyn dler utfora arbete som erfordras.
Bostadgréttshavaren & skyldig at palamplig tid hdlalagenheten tillganglig for visning i
andutning till offentlig auktion.
Om bogtadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltréde till 1agenheten nér foreningen her rét till
det, far kronofogdemyndigheten meddela sarskild handrackning.

8§15

En bostadsréitshavare f&r uppléta hela sin 1agenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vagrar styrelsen att ge Sitt samtyckertill en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
anda uppldta hdasin lagenhet i andra hand, om han under visstid inte har tillfdle att anvanda
|&genheten och hyresnémnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall [émnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvarda ska for upplételsen och foreningen inte har négon befogad
anledning att vagra samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransastill visstid och
forenas med villkor.
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| fréga om en bostads &genhet, som innehas av en annan juridisk person & en kommun eler
landstingskommun krévs det for tillstand till upplatelsei andra hand endast at foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens samtycke krévs inte, om lagenheten & avsedd for permanent boende och innehas av
en kommun dler landstingskommun. Styrelsen skal dock genast underréttas om uppl ételsen.

816
Bostadsréttshavaren fa&r inte inrymma utomstaende personer i |agenheten, om det kan medfora
men for foreningen dler annan medlem i foreningen.

817
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andama en det avsedda. Foreningen
far dock endast beropa avvikelse som & av avsevérd betydelse for foreningen eler annan mediem.

§18
Om bostadsréttshavaren intei rét tid betdar grundavgift dler upplate seavgift som forefaler till
betalning innan |agenheten far tilltrédas och sker inte réttelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen héava upplatelseavtaet. Vad som nu sagts gdler inte om |agenhetenttilltréits med
styrelsens medgivande. Haves avtdet, har féreningen réit till erséttning for skada

Forver kandegrunder
§19

Nyttjanderétten till I&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts & forverkad och
foreningen sdledes beréttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning:

om bostadsréitshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgérasin
betalningsskyldighet eler och bostadsréttshavaren dréjer med betalning av &rsavgift utver tva
vardagar efter forfallodagen.

om bostadsrétshavaren utan behtvlig samtycke dler tillstand uppléter 1agenheten i andra hand.

om l&genheten anvandsi strid med § 16 eler 8§ 17.

om bostadsréttshavaren dler den, till vilken lagenheten upplatitsi andra hand, genom
varddéshet & valandetill att ohyra forekommer i 1agenheten dler om bostadsréitshavaren genom
underlatenhet att utan oskdligt dréjsmd underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten
bidrer till &t ohyran Soridsi fastigheten.

om |agenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dler dentill vilken
|agenheten upplatitsi andra hand, &sidosétter ndgot av vad som enligt 8§ 13 skd iakttas vid
|&genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf digger
bostadsréttshavare.

omi strid med 8 14 tilltréde till 1&genheten végras och bostadséttshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

om bostadsréttshavaren asidoséter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

om lagenheten helt dler till vasentlig dd anvands for néringsverksamhet dler darmed likartad
verksamhet, vilken utgor dler i vilken till en inte ovasentlig ddl ingér brottdigt forfarande eller om
l&gerheten anvands for tillfaliga sexudla forbindel ser mot erséitning.

Nyttjanderédtten & inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydelse. Uppsagning pa grund av forhdlande som avsesi forsa stycket 2, 3 dler 5-7 far ske
endast om bostadsréttshavaren underldter att patillsigelse vidta rétel se utan dréjsmdl.

Uppsdges bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen réit till erséttning for skada.
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Forfarande vid forverkande
§20

Ar nyttjanderétten forverkad p& grund av forhdlande som avsesi 19 § forgta stycket 1-3 eller 5-8
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsréttshavaren
inte darefter skiljas fran l1agenheten pa den grunden. Detsamma gdller om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhdlande som avsesi 19 § forsta stycket 4 dler 7 dler inte inom tva manader fran det den fick
reda pa forhdlande som avsesi 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhdlande som avsesi 19 § forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhalandet. Om den brottdiga verksamheten har angettstill &tal
eller om forundersokning har inlettsinom sammatid, har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning in till dess att tva manader har gétt fran det att domen i brottsmdet har vunnit laga kraft
dler det rétdiga forfarandet har avd utats pa nagot annat Sétt.

§21
Ar nyttjanderétten enligt § 19 forsta stycket 1 foreverkad pa grund av dréjsma med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning far
denneinte pagrund av dréjsmdet skiljas fran lagenheten, om avgiften betd as senast tolfte vardagen
fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda
fodras for at dtervinna nyttjanderétten far bedut om vrakning inte meddelas forrén fjorton vardagar
forflutit frén uppsagningen.

§22
Uppsages bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som angesi 8 19 fordta stycket 1 dler 4-6
a han skyldig &t genast avflytta, om inte annat foljer av 8§ 21. uppsages bostadsréttshavaren av annan
i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den vardag for avtradande av hyrd lagenhet som intréffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten dler Gverexekutor provar skdigt dagga
honom att avflyttatidigare.

Offentlig aktion
8§23
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fal som avsesi §
19, skall foreningen sdlja bostadsrétten pa offentlig auktion sA snart det kan ske, om inte foreningen
och bostadsréttshavaren kommer Gverens om annat. Forsaljningen far dock angtatill dess brist for
vars avhjd pande bostadsréttshavaren svarar blivit bostad. Av vad som influtit genom forsdjning fé&
foreningen uppb&ra si mycket som behdvs for at tacka foreningens fordran hos
bostadsréttshavaren. Vad som dterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§24

Styrelsen bestar av mingt tre och hogst su ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsledamater och suppleanter vajs for tva & frén ordinarie foreningsstammaintill dess
ordinarie foreningsstamma hdllits under andra rékenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstammean forsta gangen valda styrel seledamaterna och supplearterna skal vid ordinarie
foreningsstamma under forsta rakenskapsaret efter vaet hdlften avga efter lottning eler vid udda
tal det antal som & ndrmeast hdgre 8n hdften.

Om foreningen har statligt bostaddan skal en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den |angivande myndigheten sa prévar [ampligt, ma vederbdrande kommunaa
myndighet i dlet for en styrelsdedamot jamte suppleant for denne utse en rgpportor. Vilken skall
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taga del av bostadsréttsforeningens rékenskaper och protokoll med dértill hérande handlinger,
styrelsens forvatningsberéttel se, revisonsberditelse och yttranden i anledning av eventuella
revisonsanmérkningar. Han &ger ocksarétt att narvara vid foreningsstammor och

styrel sesammantréden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantréden
avensom vid foreningsstammor &ger rapportoren rét at vacka fordag och fasin mening antecknad
till protokollet.

Styrelsen
§25

Styrdlsen har gtt séte i Goteborg.

Styrelsen kondtituerar Sg gav.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvai forening teckna
foreningens firma.

Styrelsen & bedutfor nér de vid sammantrédet nérvarande antal Gverstiger hdften av hdaantalet
styrelsdledamater. Som styrelsens bedut gdler den mening om vilken de flesta réstande forenar Sg
och vid lika rostetal den mening som bitré&des av ordféranden, dock &t giltigt bedut fodrar
enhdllighet nér for bed utforhet mingta antal ledaméter & nérvarande.

Réakenskapsar och arsredovisning
§26
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fére mars manads utgang varje a skall
styrelsen till revisorerna aviamna arsredovisning som skal omfatta forvaltningsberéttel e,
resultatrakning och baansrékning.

Awyttring, till- eller ombyggnad
8§27

Styrelsen dler firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom dller tomtréit och inte heller riva dler bygga om sadan egendom. Styrelsen dler
firmatecknare f& beduta om inteckning dler annan inskrivning i foreningens fasta egendom dler
tomtratt.

Revisorer
8§28
Revisorerna skdl varamingt en samt hogst en suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
vdjes for tiden fran ordinarie foreningsstammaintill dess nésta ordinarie foreningsstamma hdlits.
Om foreningen har statligt bostadddn skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

8§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen & avdutad och revisionsberéttelsen
angiven senast den 15/4.
Syrdsen skal avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorerna gjorda
anmarkningar, vilkaskal hdlastillgangliga for medlemmarnaming en vecka fore den
foreningsst@mma pa vilken de skal forekommatill behandling.

Foreningsstamma
8§30
Ordinarie foreningssamma hdls arligen fore mg manads utgang.
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§31
Extra foreningsstdmma hdlls da styrelsen dler revisorerna finner skd déartill ler ddmingt 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrel sen med angivande av &rende, som
Onskas behandlas.

M otionsr att
§32
Medlem som onskar visst &ende behandlat pa ordinarie foreningsstémma skall skriftligen
anmala drendet till styrelseni sAgod tid ait drendet kan angesi kallelsen, dock senast den 15/4.

Dagordning
§33
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. St&mmans 6ppnande 11. Bedut om resultatdispogition
2. Godkannande av dagordning 12. Frédgaom ansvarfrihet for
3. Vd av ordférande vid gamman. syresdedaméterna
4. Anmdanav Syrdsensva av 13. Fagstdlande av &savgift
protokollforare 14. Arvode & styrelsen och
5. Vd avtvajugteringsman revisorerna
6. Fragaom stammen blivit i 15. Vd av styrelsdedaméter och
behdrig ordning utlyst Suppleanter
7. Fasstdlande av réstlangd 16. Vd av revisorer och suppleanter
8. Syrdsens &sedovisning 17. Arendet enligt § 32
9. Revisorernas beréttelse 18. St&mmans avdutande
10. Faggtdlande av resultat- och

baansr&kning

P4 extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka gémman blivit utlyst och vilka angettsi kalelsen till gdmman.

Kalldsetill sdmma
§34

Kdldsetill foreningsstammean skal innehdlla uppgift om forekommande &renden och utfardas
genom personlig kaldse till samtliga medlemmar genom utdelning dler utsindning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor
fore g&amma

Andra medddanden till medlemmar delges genom andag palamplig plats inom féreningens
fadtighet dler genom brev.

Rostning och ombud
§35

Vid féreningstammean har varje mediem en rés. Innehar fleramedlemmar en bostadsrétt har de
dock tillsammans endast en ros.

Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort sina forepliktelser mot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person f&r utdva sin rogtrétt endast genom annan medlem, gkta make
dler ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ombud maste vid
foreningsstamma forevisa skriftlig fullmakt pa at denne foretréder annan mediem. Ingen f& sdsom
ombud foretréda mer &n en mediem.
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Fonder
8§ 36
Inom féreningen skal bildas fdljande fonder:
- Fond for yttre underhdll
- Digpostionsfond

Till Fonden for yttre underhdll skal arligen avsittas et belopp motsvarande mingt 0,3% av
taxeringsvardet for foreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittastill dispositionsfonden.

Ovriga bestammelser
§37
Vid féreningens uppldsning skal forfarandet enligt 9 kap 29 § bostadsréttd agen tillampeas.
BehdInatillgangar skal forddas mellan bostadsréttshavarnali forhdlandetill grundavgifterna

8§38
Andringar av dessa stadgar skall godkannas genom bedut vid féreningsstamma enligt 9 kap 23-
25 88 bostadsrétts agen.

§39
Utdver dessa stadgar gdler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttd agen,
lagen om ekonomiska foreningar och andratillampligalagar.
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