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Styrelsen for Brf Nordhemsgatan 14 f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31, vilket &r féreningens férsta verksamhetsar. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen

Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 14 har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begréansning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-20 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2019-05-23 och nuvarande stadgar 2019-08-30 hos
Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Masthugget 9:1 i Goéteborgs kommun vilken férvérvades den 17
juni 2019. Fastigheten har nybyggnadsar 1929 och vérdear 1929. Byggnadens totalyta &r 913
kvm varav 695 kvm fordelade pa 9 bostader och 3 lokaler uppgar till 218 kvm. Av
bostadsléagenheterna var 7 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt vid rakenskapsarets
slut.

Gransdragning privatbostadsféretag

Med privatbostadsforetag avses en ekonomisk férening vars verksamhet till klart 6vervégande
del, minst 60 %, bestar i att upplata bostadslagenheter till fysiska medlemmar (privatpersoner).
Uppfylls inte det kravet ar féreningen att betrakta som ett odkta bostadsforetag. | samband med
ombildningen, &r 2019, valde tva hyresgaster att inte képa och vid rakenskapsarets slut var
fortfarande dessa lagenheter hyresratter. Intékterna fran dessa hyresrétter tillsammans med
lokalintdkterna utgdr mer an 40 % varvid Féreningen ur skatteh&nseende &r att betrakta som
oékta.

Det féreladg sedan hdsten 2019 en process i tingsratten pa grund av forverkande avseende en
stor hyresratt om ca 160 kvm. | februari 2020 traffades en férlikning i tingsrétten vilken innebar
att hyresgasten avflyttar fran lagenheten senast den 30 september 2020. L&genheten kommer i
anslutning till detta att upplatas med bostadsrétt till insatsbelopp.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Lagenheterna ar férdelade enligt:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 1 1 1



Brf Nordhemsgatan 14 3 (15)
Org.nr 769614-0966

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarde 2019:

Anskaffningsvéarde byggnad 11 682 011 kr
Anskaffningsvarde mark 19 637 054 kr
Taxeringsvérde byggnad 7 607 000 kr
Taxeringsvéarde mark 12 795 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostader 18 400 000 kr
Lokaler 2 002 000 kr

Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 110 kvm 2023-12-31
Frisor 32 kvm 2024-06-30
Koksforum 67 kvm 2023-12-31
Styrelsen

Styrelsen har under dret hallit 3 protokollforda styrelseméten.

Elina Andreasson Ordférande
Per Alin Kassor
Rebecca Collin Sekreterare
Erik Seeger Ledamot

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
férening.
Revisorer

Mikael Thorell Auktoriserad revisor Revisionsaktiebolaget Trirev

Stammor
Ingen ordinarie féreningsstédmma hélls 2019.

Extra féreningsstdmma holls 3 juli 2019, direkt efter tilltradet for val av styrelse bland annat.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret gjordes akuta atgarder hos en av vara hyresgéster.

Genomgang av husets el, byte av daliga lascylindrar, grovstédning av trapphus samt skrap
réjdes ut fran vind och kéllare

Mindre takarbete pga lacka, rensning av takrénnor

Juristhjlp for att férhandla kontrakt med ny lokalhyresgést samt hjalp med uppséagning av
hyresgést

Hjalp fran Acanthus arkitektur & lokalvard togs for att séka bidrag till kommande
fasadrestauration

Inkdp av ny torktumlare

Huset férsags med brandvarnare och sldckare som det tidigare saknat.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang 9
Antal tillkommande medlemmar -
Antal avgaende medlemmar -
Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang 9

Under aret har inga dverlatelser skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.
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Féreningens ekonomi
Arsavgifter

Finns for narvarande ingen inplanerad justering av arsavgifterna.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvérde. FOr
bostaderna utgar istéllet en fastighetsavgift om 1 377 kronor per l&genhet. Féreningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Under forsta halvaret som bostadsrattsférening har styrelsens jobb fokuserats pa att se vilka
utgifter féreningen har och att atgarda det mesta akuta i form av upprustning och trivselhdjning
dar det har ansetts behdvts.

For att skapa férutsattningar for att minska stérande verksamhet frén en av lokalhyresgésterna
tog styrelsen hjélp av Husjuristerna for att uppdatera kontraktet nér ett av lokalkontrakten
Overlats.

Hyreshéjningar &r énskvarda och nédvéndiga. Tvéa av tre befintliga lokalhyresgaster sitter pa
kontrakt som hindrar héjningar dem narmsta aren sa blir det inte aktuellt under 2020.
Koksforum AB:s kontrakt kommer ses over for hyreshéjning f o m januari 2021.
Hyreshojningar for de tva bostéder féreningen hyr ut haller pa att ses dver av Husjuristerna.

Under 2020 kommer en planering éver kommande underhallsarbeten skapas med hjélp av
Hans Bredemark.

Flerarsdversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 361
Resultat efter finansiella poster -4

Soliditet (%) 54,9
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Féréndring av eget kapital
Belopp vid
arets ingang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 0
Fond fér yttre underhall 0
Summa bundet eget

kapital 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Summa fritt eget kapital 0
Summa eget kapital 0

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avséttning enligt stadgar

Summa vid arets slut

Resultatdisposition

Foéréandring
under aret

18 388 649
30603

18 419 252
-30 603
-40 982
-71 585

18 294 280

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat fére férandring av yttre fond
Arets avséttning till yttre fond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman

Balanseras i ny réakning

Summa

Disposition
enl stdamma

2019-12-31

0
30 603

30 603

-40 982
-30 603

-71 585

-71 585

-71 585
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Belopp vid
arets slut

18 388 649
30603

18 419 252

-30 603
-40 982

-71 585

18 347 667

2018-12-31

Foéreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o bW

2019-01-01
-2019-12-31

361 244
361 244
-204 257
-8 399
-53 697
-63 433
-329 786

31 458

-72 440
-72 440

-40 982

-40 982

-40 982
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Balansréakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldganingstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tiligangar

Not

2019-12-31

31 255 632

31 255 632

31 255 632

22 583

22 583

2157 182

2157 182

2179765

33 435 397
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

2019-12-31

18 388 649
30 603

18 419 252

-30 603

-40 982

-71 585

18 347 667

5373 000
5373 000
9574 500
50 103
90 127
9714730

33 435 397
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inkdp fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Inbetalda insatser

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-40 982
63 433

22 451

-22 583
50 103
9 664 627

9714 598

-31 319 065
-31 319 065
5425 500
-52 500
5373 000
-16 231 467
18 388 649

2157 182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bostader

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsékringar
Ovriga driftskostnader

Summa

100 ar

2019-01-01
-2019-12-31

112 135
105 547
143 562

361 244

2019-01-01
-2019-12-31

22123
87 166
12 511
17 213

9 585
14 556
41103

204 257
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Not 4 Underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

Tvattutrustning 8 399

Summa 8 399
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

Fastighetsavgift 18 250

Bankkostnader 654

Juridiska atgéarder 13 252

Kostnader infor nyupplatelse 21 541

Summa 53 697

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01
-2019-12-31

Byggnader och ombyggnader 63 433

Summa 63433
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumuierade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda férsakringspremier

Sumima

Not 9 Kassa och bank

Transaktionskonto

Summa

2019-12-31

0
31319065

31 319 065
-63 433
-83 433

31 255 632

19 637 054

2019-12-31

12188
10 395

22 583

2019-12-31
2157 182

2157 182
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Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Réantesats Datum fér
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 1,250 2022-06-01
Stadshypotek 1,250 2020-03-17
Stadshypotek 1,400 2024-06-01
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

2 686 500
0
2 686 500

5 373 000

5 074 500

Féreningen har ett 1an pa 5 074 500 kr med en rénta pa 1,250 % som forfaller 2020-03-17.

Styrelsen har fér avsikt att forhandla om lanet infor forfallodagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 67 234
El 2 161
Vatten 5633
Sophé@mtning 2 808
Extern revisor 10 000
Réntekostnader 2291
Summa 90 127

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

| bérjan av 2020 var Olofssons bygg har och tog bort I6sa stenar pa fasaden. Under 2020
kommer det géras upp en plan éver husets underhailsarbeten. Fasaden ér i stort behov av
upprustning, taket behdver ses éver da &r nagra mindre lackage nagonstans och tvéttstugan
behéver rustas upp. | skrivande stund &r inga offerter for arbetena insamlade och dérmed inga

beslut tagna om nar i tid de kommer ske.
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Not 13 Stillda sdkerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 500 000
Summa stéllda sakerheter 10 500 000

2 ﬂ/f/f

Goteborg den )
, Vi
&~

Elina Arldreasson Per Alin
Ordférande Ledamot
Rebecca Collin Erik Seeger
Ledampot Ledamo

u&Z\L 7% 4@27/(;/

evisionsberattelse har ldmnats /Z/S - 282 4a

/,\/-\

ika horell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Nordhemsgatan 14 i Goteborg,
org.nr 769625-5897

Rappoit om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nordhemsgatan
14 i Goteborg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker  dérfor  att  foreningsstdimman faststiller

resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
fSrmégan att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte liingre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #@ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nordhemsgatan 14 i
Goteborg for ar 2019 samt av forslaget till behandling betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fOrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen }
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapitgl,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig ftill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pi nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig skerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgidrder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
behandling av foreningens forlust inte & forenligt med
bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana dtgdrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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