Brf Nordenskitldsgatan 30
769605-4761

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordenskidldsgatan 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stricker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga strre underhall &r planerade de niarmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Freningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Wega samfallighetsforening.

Styrelsen
Urban Lindh Ordférande
Ove Haugen Ledamot
Susanne Karlsson Vanni Ledamot avgick 2020-09-30
Clarence Oredson Ledamot
Valentino Ristevski Ledamot
Bo Andersson Suppleant
Kerstin Corné Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Ove Haugen och Valentino Ristevski.

Styrelsen har under aret avhaliit 8 protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Dennis Lindh Ordinarie Intern
Kristina Kjellén Suppleant Intern

Valberedning
Mina Martensson
Mia Steen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 8:1 2001 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1900 - 2000 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 797 m2, varav 2 417 m?2 utgér ligenhetsyta och 380 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 92 m2 2022-05-31
Sushibutik 84 m2 2023-01-31
Cykelbutik 132 m2 2021-04-30
Frisor 72 m2 2022-09-30
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Spolning av samtliga koks- och 2020
avloppsstammar

Entrérenovering 2019 - 2020
Vind uppgdng A, tilldggsisolering 2018
Ommalning trappuppgangar 2017
Renovering hyreslagenhet 2017 - 2018
Malning av tak 2015
Renovering fasad och 2013-2014
balkongracken

Byte av fonster 2013-2014
Klinkersgolv p& samtliga 2010
vaningsplan

Takforbattringar 2010
Badrumsrenoveringar 2005 - 2006
Renovering entrégolv 2004
Renovering hisskorg 2004
Ommaélning trappuppgangar 2002 - 2003

Féreningens ekonomi

Foreningens hyreslédgenhet hyrs sedan hosten 2019 ut via féretagsuthyrning pa ett-ars-basis.

Restaurangen medgavs en viss hyresreduktion under tre manader pga pandemin.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 312 573 274 769
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 133 568 2053174
Okning av kortfristiga skulder 29 470 0
2 163 038 2053174
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1068 111 979 321
Finansiella kostnader 200 861 245 438
Okning av kortfristiga fordringar 481 280 392614
Minskning av langfristiga skulder 390 000 390 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 7997
2 140 252 2 015 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 335 359 312573
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 22 786 37 805

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 4% underhéll
12% 12%
Hyror
34%
Avskriv-
ningar Taxebundna
23% kostnader
20%
Arsavgifter
66%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
23% Gls

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Fastighetens anldggning for varmeatervinning stdngdes ner da den var uttjant.

Arets staddagar stalldes in pga pandemin, medlemmarna kunde istéllet pd egen hand utféra uppdrag enligt en lista
som togs fram infér jul.

Brandskyddskontroll utférdes av fastighetens fungerande kakelugnar/eldstader, vilket bekostades av resp innehavare.
Torktumlaren och en tvdttmaskin reparerades.

Spolning utférdes av fastighetens samtliga kéks- och avloppsstammar.

Entrén malades klart och trapphusen férbattringsmalades.

En befarad vattenlacka i fastighetens varmesystem kunde harledas till en trasig sékerhetsventil och en lickande
packning. Vi har inte kunnat pévisa nigra skador.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 57
Tillkommande medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 514 515 504
Hyror/m2 hyresréttsyta 1630 1445 1459 1438
L&n/m2 bostadsrattsyta 6144 6 286 6429 6571
Elkostnad/m? totalyta 20 22 25 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 70 74 78 69
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 30 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 88 139 161
Soliditet (%) 59 58 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 482 446 206 199
Nettoomsattning (tkr) 2134 2 053 2070 2 037

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 417 m2 bostider och 380 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 090438 0 0 23090438
Upplatelseavgifter 849 409 0 0 849 409
Fond fér yttre underhall 617 069 284 258 -25 816 358 627
S:a bundet eget kapital 24 556 916 284 258 -25 816 24 298 474
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -921 098 -284 258 471 603 -1108 443
Arets resultat 481 967 481 967 -445 787 445 787
S:a ansamlad forlust -439 131 197 709 25816 -662 656
S:a eget kapital 24 117 784 481 967 0 23 635 817
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féliande medel:
arets resultat 481 967
ansamlad férlust fore reservering till fond fér yttre underhéll -636 840
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -284 258
summa balanserat resultat -439 131
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 190 394
att i ny rdkning overférs -248 737

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 133 568 2053174
Summa rorelseintakter 2 133 568 2053 174
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -944 364 -864 365
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 667 -51 876
Personalkostnader Not 5 -63 080 -63 080
Avskrivning av materiella Not 6 -382 629 -382 629
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 450 740 -1 361 950
RORELSERESULTAT 682 828 691 224
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -200 861 -245 438
Summa finansiella poster -200 861 -245 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 481 967 445 787
ARETS RESULTAT 481 967 445 787
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 39 184 061 39 566 690

Summa materiella anldggningstillgangar 39 184 061 39 566 690

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 8 10 486 10 486

vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 10 486 10 486

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 194 547 39 577 176

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 047 2511

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 36 900 30 156

Summa kortfristiga fordringar 63 947 32 667

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 1483179 1033179
1483 179 1033179

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 335 359 312573

Summa kassa och bank 335 359 312573

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1882 485 1378419

SUMMA TILLGANGAR 41 077 032 40 955 595
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 939 847 23 939 847
Fond for yttre underhall Not 11 617 069 358 627
Summa bundet eget kapital 24 556 916 24 298 474
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -921 098 -1 108 443
Arets resultat 481 967 445 787
Summa fritt eget kapital -439 131 -662 656
SUMMA EGET KAPITAL 24 117 784 23 635 817
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 100 000 12 827 500
Summa langfristiga skulder 12 100 000 12 827 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4715 000 4 377 500
kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 144 248 114778
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 859 248 4 492 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 077 032 40 955 595
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende Ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pé anléaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 33ar 33ar
Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1400817 1406 026
Hyror bostader 141000 54 744
Hyror lokaler 576241 581 004
Overlatelse/pantsattning 3300 7700
Avgift andrahandsuthyrning 12 210 3700

2133 568 2053174
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8937 6 542
Stadning entreprenad 0 1228
Myndighetstillsyn 0 7 500
Gard 4.001 3185
Forbrukningsmateriel 6713 0
19 651 18 455
Reparationer
Hyresldgenheter 0 56843
Brf Lagenheter 40000 0
Gemensamma utrymmen 3959 3836
Tvéttstuga 9562 56 894
Las 2233 15812
Hiss 12 284 10085
Mark/gard/utemiljc 5382 0
Vattenskada 0 14 685
73419 158 154
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 78 654 0
VVS 53661 16 650
Vérmeanldggning 15437 9 166
Huskropp utvandigt 42.642 0
190394 25 816
Taxebundna kostnader ,
£l 55783 60 953
Virme 195 530 207 075
Vatten 85525 87515
336 838 355 543
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41612 37 658
Samfallighetsavgift 130956 120519
Kabel-TV 51949 50 952
Bredband 3588 3588
228105 212 717
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95.957 93 680
TOTALT DRIFTKOSTNADER 944 364 864 365
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 693 1183
Tele- och datakommunikation 3500 2278
Foreningskostnader 7 246 7935
Styrelseomkostnader 0 2583
Administration 19:229 13767
Korttidsinventarier o 8 900
Konsultarvode 24819 10 150
Bostadsritterna Sverige Ek For 5180 5080
51 876

60 667
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foéljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 000 48 000
Sociala kostnader 15:080 15 080
63080 63 080
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 380462 380 462
Forbattringar 2167 2167
382629 382 629
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
Vid drets borjan 42 821648 42 821 648
Utgaende anskaffningsvirde 42 821 648 42 821648
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -3 254 958 -2 872 329
Arets avskrivningar enligt plan =382 629 -382 629
Utgaende avskrivning enligt plan -3:637 587 -3 254 958
Planenligt restvdrde vid arets slut 39184061 39 566 690
[ restvardet vid &rets slut ingar mark med 8703496 8 703 496
Taxeringsvérde :
Taxeringsvarde byggnad 32148000 32 148000
Taxeringsvirde mark 42732 000 42 732 000
74 880 000 74 880 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 70-000000 70 000 000
Lokaler 4880000 - 4 880 000
74880 000 74 880 000
Not 8  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV S
Insats 7.686 7 686
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
10486 10 486
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto , 9:602 1142
Skattefordran 27298 29014

36 900 30 156

Not KORTFRISTIGA

10 PLACERINGAR
Bokfért - Verkligt Bokfort
Nominellt ‘varde vérde vérde
vérde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea international fund 0 1483179 1512512 1033179
+. 1483179 1512512 1033179
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1358627 299 622
Reservering enligt stadgar 284258 284 258
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
fanspraktagande enligt stadgar ‘ 0 0
lanspraktagande enligt stammobesiut -25.816 -225 253
Vid arets slut 617 069 358 627
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp adndringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Nordea Hypotek 0,780 % 4385000 4 445 000 2021-07-20
Nordea Hypotek 1,200 % 4.510 000 4 620 000 2022-03-16
Nordea Hypotek 0,940 % 3932500 4042 500 2022-05-18
Nordea Hypotek 0,940 % 3987 500: 4 097 500 2025-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 16 815000 17 205 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4715000 - -4 377 500
12100000 12 827 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 865 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19:892 000 19 892 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 127912 106 817
Rantor 16336 7 961
144 248 114778
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
[6pande atgdrder for att begransa eventuell paverkan p& foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

2021
// /) ) / I
/-
Ove Haugen
Ledamot

alentino Ristevski
Ledamot Ledamot

—

Min revisionsberattelse har limnats den o /7 2021

2 s
Dennis Lindh
Intern revisor
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