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Bostadsrittsforeningen
Nordenskidldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskitldsgatan 13-17 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens indamal
Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Foreningens séte dr i Goteborg.
Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2002-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2007-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastichetsbeteckning Forvary Kommun
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad genom Soderberg & Partners Forsdkringsméklare och
ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppviarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar.

Fastighetens virdeér 4r 1974.
Fastigheten fick nytt taxeringsvirde under aret 2019.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgoér lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 ligenheter med bostadsritt samt 3 ligenheter och 2 lokaler med hyresritt.

Ligenhetsférdelningen for bostadsrétter och hyresrétter:

I rok 2 rokv 2 rok 3rok 4 rok S rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns dven ett parkeringsgarage med 40 platser.

I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Hemk&p 1305
Goteborgs Energi 62

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades under 2012 och som uppdateras 15pande.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Forvaltnings AB Brinkeberg / PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskotsel
Askim Stédservice AB  Trappstidning

Kone AB Hisservice

ComHem Tv, bredband & telefoni
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets ingdng  78st
Antal medlemmar vid &rets utgang  79st

Antalet medlemslégenheter i fdreningen &r 57 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 7 st 6verlatits.

Under &ret har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyming &r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

24
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Styrelsen

Ake Sjogren Ordférande 14r
Martin Jonason Ledamot 2&r
Lena Svensson Ledamot lér
Alice Sjoqvist Ledamot 2ar
Stefan Bérjesson Ledamot 24r
Bo Lindberg Suppleant 14&r
Annika Gustafsson Suppleant 2ar

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandattiden ut fér Lena Svensson, Ake Sjogren och Bo
lindberg,

Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda sammantréden.

Valberedning
Josefine Skagert
Johannes Eklund

Stimmor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-27.

Auktoriserad revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omldggning av bankldn

Foreningen lagger kontinuerligt om 14n nér de 16per ut. Det senaste l&net som omforhandlats har vi i
Handelsbanken. Lénet &r bundet pa tio 4r med relativt 14g rénta och samma amorteringstakt som tidigare.

Ny papp pa Hemkips tak
Ny takpapp har lagts p2 Hemkdps tak. Det var nédvindigt bland annat pa grund av slitage i samband med
féreningens fasadrenovering.

Gruppavtal med ComHem

Ett gruppavtal har tecknats med ComHem i syfte att erbjuda de boende ett bra bredband (250/50), ett
basutbud gillande TV samt telefoni. Ett gruppavtal 4r ekonomiskt fordelaktigt jamf6rt med om varje
enskild boende tecknar avtal. Féreningens styrelse hade inf6r avtalstecknandet kunskap om att en stor del
av de boende sedan tidigare nyttjade ComHem for dessa tjanster.

Atgirder med anledning av hiog vattenforbrukning

Foreningen fick kdnnedom om att vattenforbrukningen i fastigheten varit onormalt hég. Det visade sig
bero p& en gammal kylanliggning som finns i Hemképs personalutrymme. Atgérder har sedan vidtagits,
vattenfoérbrukningen har gatt ner till normal niva och dialog pigér med Hemk&p for att hitta en langsiktig
16sning.

Vatten rinner in i inre garaget

Vatten har borjat triénga in i inre garaget. Utredning har indikerat att det troligen beror pé att titskiktet pa
gérden dr undermaligt samt att berget under grannfastigheterna sldpper vatten som inte tas hand om
dréneringen. Kommer att atgérdas.
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Laddstolpar for elbilar
Som vi beslutade pa senaste arsmétet kommer styrelsen att fortsétta underséka méjligheten att installera
ladd-stationer for el-bilar i garaget.

Brandsdkerhetsarbete
Under éret har brandslidckare installerats pa varje vaningsplan. Darutéver har avtal tecknats med Presto
for att sdkerstélla att vrig sdkerhetsutrustning kontrolleras regelbundet.

OVK i Hemkdps lokaler
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utférts i Hemk&ps lokaler enligt géllande foreskrifter,

Paminnelseavgift
For att motverka att medlemmar betalar ménadsavgiften for sent har styrelsen infort en padminnelseavgift
pa 60 kronor per pAminnelseavi.

Grillningsforbud
Som en brandsdkerhetsdtgird har styrelsen infort grillningsférbud pé balkongerna.

Radonmdtning

Under andra hélften av 2019 har radonmétningar genomfbrts i fastigheten. Resultaten visar att samtliga
métvarden ligger langt under det tillatna gransvirdet vilket & 200 Bq/m®. Medelvirdet var 27 Bg/m? for
de 23 matta lagenheterna. Hogsta vérdet var 80 Bq/m?® och l4gsta vérdet var mindre &n 20 Bq/m?.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade stérre underhillsarbeten
En energideklaration enligt Boverkets féreskrifter utférdes av Bengt Dahlgren AB vid arsskiftet och
dokumentet med resultat finns anslaget i hissarna. Energideklaration skall utforas vart tionde &r.

Foreningens ekonomi

Férening har valt K3 som redovisningsmodell. Det innebér lite forenklat att byggnaden delas in i olika
komponenter (t ex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter
komponenternas olika livslangder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for féreningen, som
dock har ett positivt kassafléde avseende den ldpande verksamheten.

Arsavgifterna hojdes med 3% from. 2019-01-01,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) )
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Viarmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng 39 527 836

Reservering till fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 39 527 836

2019
5160
-139
55
596
12 272
30
80
30

Upplatelse-
avgift
17 346 993

17 346 993

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till yttre underhélisfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas s3 att
i ny rdkning dverfores

2018
4 978
157
55
597
12 300
35
87
43

Fond for yttre

underhall

3381583
365 400

3 746 983

2017
4973
-102
53
580
12 801
30
83
27

Balanserat

resultat

-4 163 229
=365 400

157 070

-4 371 559

-4 006 160
-365 400
-139 392

-4 510 952

-4 510 952
-4 510 952

2016
4932
=73
55
568
12 830
34
85
33

Arets

resultat

157 070

-157 070
-139 392
-139 392

5(14)

Totalt

56 250 253
0

0
-139 392
56 110 861

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatriikning

Arets resultat enligt resultatrikning
Avsittning till fond enl stadgar
Ianspréakstagande av fond underhéll
Forslag till extra avséttning fond

Arets resultat efter poster till/frin underhallsfond

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5158 508
1021
5159529

-2332734
-197 572
-115119

-1 718 600
-4 364 025
795 504

-934 896
-934 896
~139 392

-139 392

-139 392

-139392
-365 400
0
0
-504 792

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

4 977 087
1161
4 978 248

-1 914 107
-258 907
-113 223

-1 558313
-3 844 550
1133 698

-976 628
-976 628
157 070

157 070

157 070

157 070
-295 736
0

0

-138 666
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

89950 811
89 950 811

3500
3500
89 954 311

146
93 550
93 696

8370 000
8370 000

4197 167
4 197 167
12 660 863

102 615174

7(14)

2018-12-31

91669 411
91 669 411

3 500
3500
91 672 911

146
46 926
47 072

8 370 000
8 370 000

2 545611
2 545 611
10 962 683

102 635 594
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

39 527 836
17 346 993

3 746 983
60 621 812

-4 371 560

-139 392
-4 510 952
56 110 860

35107 000
35107 000

10 350 046
332590
18 521

99 885
596 272
11 397 314

102 615174

8§(14)

2018-12-31

39 527 836
17 346 993

3381583
60 256 412

-4 163 230

157 070
-4 006 160
56 250 252

45 456 421
45 456 421

102 500
249 792

3911
101 564
471 154
928 921

102 635 594



Brf Nordenskisldsgatan 13-17 9(14)
Org.nr 769608-8546

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférédndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond fir yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar (0,3% av taxeringsvirdet).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrittsférening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hdr till fastigheten fér inte dras av frén int#ikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintdkter bostdder
Hyresintikter garage
Hyresintékter lokaler
Tv, bredband & telefoni

Not 3 Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Material

Stéidning
Hissbesiktning
Serviceavtal

Gérd

OVK

Brandskydd

Reparationer
Bostader

Tvéttstuga

Va/sanitet

Virme

Las

El

Hiss

Ventilation

Byggnad

Tak

Fasad

Ovrigt byggnad
Planerat underhall huskropp
Planerat underhall tak

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Renhéllning

2019

2127 240

168 669
437 660

2383044

41 895

5158 508

2019

-245 602
0

-78 622
-4 030
-126 937

-14 120
-49 333
-518 644

-3318
-59 222
-55 088

-355
21772
-10 003
-18 577
-14 951

-2 953

0

-3 885
-33 705
-25 931

-283 558
-533 318

-150 435
-407 530
-152 463
-90 521
-5 088
-806 037

10 (14)

2018

2 068 8§03
164 559
422 560

2321 165

0

4977 087

2018

-216 728
-930

-62 360
-3 878
-145 240
-6 634

0

0

-435 770

-5271
-2 676
-33 500
=73 000
-11 444
0

-20 208
0

-1 436
0

-11 464
0

0

-158 999

-175 740
-443 467
-219 959
-103 969

-4 800
-947 935
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Ovriga driftkostnader
Forsdkringspremie

Tv, bredband & telefoni
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Foérbrukningsmaterial/inventarier

Telefon

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Stomme

Fasad och balkonger
Tak

Dérrar och fonster
Teknisk utrustning

Rirelsens kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

-58 403
-155713
-260 620
-474 736

-6 662
-3 809
-18 000
-102 628
-15 571
-17 640
-14 196
-2 976
-16 089
-197 571

-91 952
-23 167
-115 119

-962 584
-192 344
-96 832
-224 180
-242 660
-1 718 600

-4 364 025

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nigra I6ner har inte betalats ut.

11 (14)

-33 088
-72 305
-246 010
-371 403

-11 490
-6 031
=22 922
-99 117
-71 209
-30 675
-14 031
0

-8 486
-263 961

-89 280
-23 943
-113 223

-962 584
=32 057
-96 832

-224 180

-242 660

-1 558 313

-3 849 604
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Not S Avskrivningar och nedskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme & Grund 0,92 %
Stommekompletteringar/innervaggar 0,92 %
Virme & Sanitet (inkl stammar) 10 %
Yitskick allménna utrymmen 5%
Restpost 11,11 %
Yttertak 5,56 %
Fonster 4,35%
Dorrar & Portar 2,78 %
El 3,45 %
Ventilation 2,50 %
Styr-, regler- och dvervakning 10 %
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 99 332751 93 285 022
Ink&p 9617170
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 99 332 751 102 902 192
Ingéende avskrivningar -7 663 340 9674 468
Arets avskrivningar -1 718 600 -1558 313
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 381 940 -11 232 781
Utgaende redovisat virde 89 950 811 91 669 411
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde 89 950 811 91 669 411
Verkligt varde 162 400 000 131 438 000
Taxeringsvérden byggnader 53 000 000 49 200 000
Taxeringsvérden mark 68 800 000 49379 000
121 800 000 98 579 000
Taxeringsvérden bostider 104 000 000 82 000 000
Taxeringsvirden lokaler 17 800 000 16 579 000
121 800 000 98 579 000

Verkligt virde &r beréknat utifran att taxeringsvirdet ska spegla 75% av markandsvérdet.



Brf Nordenskitldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremie

Tv, bredband & telefoni
Telefon
Datakommunikation
Foreningsavgifter
Serviceavtal PlamimaAB

Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Kortrantefond Sverige, Handelsbanken

Not 9 Fond for yttre underhall

2019-12-31

19 996
59 337
1270
1873
6 270
4 304
93 550

Bokfort
virde

8 370 000
8370 000

Vid arets borjan
Reservering enligt underhéllsplan

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

2019-12-31
3 381 583

700 000
4 081 583

Datum for

Rintesats
Lingivare %
Stadshypotek 411393 1,440
Stadshypotek 492013 1,490
Stadshypotek 532580 1,510
Stadshypotek 861753 4,520
Stadshypotek 839473 3,720
Stadshypotek 807865 1,420
Stadshypotek 839472 1,030
Stadshypotek 797770 1,420

Kortfristig del av langfristig skuld

rinteiindring
2023-03-30
2023-03-30
2029-10-30
2020-12-01
2020-09-30
rorlig

rorlig

rorlig

Lanebelopp
2019-12-31
12 500 000
11637 500
5797 500
6 250 000
3997 546

1 900 000
1462 000
1912500
45 457 046

10 350 046

13 (14)

2018-12-31

17915
18 063

0

0
6150
4798
46 926

Marknads-
viirde
8514 946
8 514 946

2018-12-31

3 085 847
295736
3 381 583

Lanebelopp
2018-12-31
12 500 000
11637 500
5859375
6250 000
3997 546
1900 000
1542 000
1912 500
45598 921

102 500
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Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Beridknat revisionsarvode 23 704 24 000
Riéntekostnader 64 427 68 383
Elkostnad 0 12 819
Vattenkostnad 0 12 000
Sophémtning 0 7182
Stadning 0 2956
Fastighetskotsel 0 17 889
Reparationer 0 2 683
Fjarrvarme 0 60772
Serviceavtal 0 23 405
Forskottsbetalda hyror och avgifter 508 141 239 065
596 272 471 154

Not Stilllda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Andra stéllda sikerheter 47 500 000 47 500 000
47 500 000 47 500 000

Géteborg 2020- a4 - L4

Ake Sjbgren Martin Jonason
Ordférande

M S\rUM\ o W[%/ gMﬁﬁ%ﬂ,xw
Alice—Sidavi

Lena Svensson

% Qlay/cd”ém\

Stefan Borjesson

Annila Gusiy fs,(i »7

Revisorspiteckning

Mip-visionsberittelse har limnats 2020- 0 & » 2-§

/
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf Nordenskitldsgatan 13-17, org.nr
769608-8546

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Nordenskidldsgatan 13-17 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fSr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inh&mtat #4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestdr av Likviditetsanalys och
tértdiagram Sver Intdkts- och kostnadsfSrdelning men innefattar
inte &rsredovisningen och min revisionsberittelse avseende
denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna information.

T samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och
overvdga om informationen #r ofSrenlig med érsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i Svrigt
inhéimtat under revisionen samt bedémer om informationen i
Svrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som utfSrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for ati &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om fSrhillanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift.

Sidan { av 2

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och aft limna en tevisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fBr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i #&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller pad fel, utformar och  utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och #ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f5r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn {ill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett stt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

s
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Nordenskidldsgatan 13-17, org.nr
769608-8546

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Nordenski6ldsgatan 13-
17 for &r 2019 samt av forslaget till behandling betréffande
fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ;

utdelningen #r forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningen
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken gv
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet dch
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende: )

o foretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

e  p& nigot annat siit handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.,

Sidan 2 av 2

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av freningens forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana Atgirder, omriden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for fSreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
fSrhatlanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jorsered den 1‘{/![ ~ Lnlg
Vi

,

ikael Thorell

Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés
Sate: Stenlidsvagen 21, 441 95 Alingsés

Tel: 031 -795 79 05
Mail: info@trirev.se
www.trirev.se



Likviditetsanalys 2019-12-31
Brf Nordenskidldsgatan 13-17

Resultat enl resultatrikningen:

Ej likviditetspaverkande poster:

Avskrivningar

Likviditetspaverkande poster:

Investeringar (pagiende fasadrenovering)

Amorteringar

Forandring kapitalplacering
Foriandringar kortf fordringar
Forandringar kortf skulder
Upplatelse bostadsritt

Likkvidmadssigt resultat:
+

Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

0

-101 875

0
-42 769
216 991
0

1 651 555

2545612

4197 167



INTAKTSFORDELNING 2019

Garagehyror Kabel-tv
9% 1% Arsavgifter
41%

Lokalhyror
46%

Bostadshyror

Ovrigt N
0% 3%

KOSTNADSFORDELNING 2019

Fastighets-

. kostnader
Réntekostnader 10%

18%

Reparationer
e 10%

Taxebundna
" kostnader
15%

Ovriga
driftskostnader
4%

| Avskrivningar
32%

Svr forval Fastighetsskatt
Ovr forvaltn 5%

kostnader
4%

Styrelse-
arvode...




